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d’Eivissa fax 971 39 75 24
secretaria@eivissa.es

ANUNCI

Aprovada definitivament per 'Excm. Ajuntament Ple en sessio ordinaria celebrada el
dia vint-i-sis d'octubre de dos mil disset, 'Ordenanca Municipal Reguladora dels Informes
d’Avaluacio d’Edificis, es publica el text integre de I'esmentada ordenancga, als efectes
previstos als articles 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de régim local, i 103 de la
Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears:
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PREAMBUL

El Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'Octubre, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
del sol i rehabilitacié urbana, recollint la regulacié de la Llei 8/2013 de 26 de juny de
Rehabilitacié, regeneracié i renovacid urbanes, en compliment dels compromisos
internacionals assumits per I'Estat i de les Directives europees 2010/31/UE i 2012/27/UE en
materia de sostenibilitat dels teixits urbans, recull I'obligatorietat de redaccio i presentacio de
I'Informe d'avaluacié d'edificis (IAE), com a instrument d'informacié i foment del compliment
de les obligacions basiques establertes i legalment exigibles als propietaris dels immaobles de
mantenir-los en les degudes condicions de conservacio, eficiencia energetica i accessibilitat.
L'aplicaci6 d'un enfocament comu en la certificacio d'eficiéncia energética d'edificis i la
inspeccid de les instal-lacions de calefaccié i aire condicionat, a través d'especialistes
gualificats o acreditats, la independéncia dels quals ha de garantir-se basant-se en criteris
objectius, permetra harmonitzar els esforgos realitzats pels estats membres en el terreny de
l'estalvi energetic en el sector de l'edificaci6 i augmentara la transparéncia respecte
I'eficiéncia energética al mercat immobiliari de la Unié en benefici dels futurs propietaris i
ocupants.
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Amb aquest contingut més ampli, I'l|AE substitueix, de conformitat amb el RD 233/2013 de 5
d'abril, I'Informe d'inspeccié tecnica d'edificis, i amplia el seu contingut i l'abast de la
inspeccio.

La Llei d'Ordenacio i Us del sol 2/2014 de 25 de mar¢ de la Comunitat Autbnoma de les llles
Balears també recull I'obligatorietat de la presentacio de I'l|AE en el seu art. 118 i de creacio
del Registre autonomic d'lAE, a fi de formar part al seu torn d'un Registre integrat Gnic
segons estableix la Llei del sl i rehabilitacié urbana.

La Llei d'ordenaci6 i us del sol estableix l'obligatorietat de presentacié de l'informe per als
edificis amb tipologia residencial d'habitatge col-lectiu de més de 50 anys d'antiguitat en
municipis de més de 25.000 habitants, podent els municipis, mitjangcant Ordenanca,
estendre-la a altres tipologies, en funci6 de la seua ubicacid, antiguitat, catalogacié o
proteccid.

El municipi d'Eivissa disposa d'un parc edificat en el qual es fa necessaria la regulacié de
I'lAE, tenint en compte l'antiguitat de I'edificacié en determinades zones com la del conjunt
historicoartistic o les del primer eixample de la ciutat, sense perdre de vista el
desenvolupament edificatori sorgit com a consequéncia del fenomen turistic.

Per aquest motiu fa extensiva mitjancant I'aprovacié d'aquesta Ordenanca l'obligacié de
subjeccié a IAE, les construccions i edificacions del municipi amb antiguitat superior a 50
anys, tot aixd0 sense perjudici del deure general de conservacié d'edificis regulat per la
normativa legal vigent i en I'ambit municipal per I'Ordenanca de conservacié d'edificacions,
terrenys, instal-lacions i altres immobles, en vigor des de I'any 2008 (publicada en BOIB de
12 de gener de 2008, correccido d'errors en BOIB de 14 de febrer de 2008 i primera
modificacio en BOIB de 8 de novembre 2012).

L'obligacié d'obtenir el Certificat i el seu Informe annexo amb resultat favorable d'inspeccio
tecnica de construccions persegueix transmetre als ciutadans una cultura favorable a fer
controls tecnics periodics en l'edificacié, amb la finalitat de coneixer les patologies de la
mateixes i dur a terme les actuacions immediates per evitar que la seva demora incrementi el
cost de reparacié. Aixo redunda en una millor conservacio general de I'edificacio i al mateix
temps suposa un major coneixement i control de I'estat de conservacio de les edificacions en
tota la ciutat.

Els beneficis de realitzar un manteniment periodic dels edificis sbn nombrosos i aqui radica
també la importancia d'avaluar la conservacié dels immobles. La revisié periddica dels
edificis pot desvetllar deficiéncies esmenables, anticipant d'aquesta manera, a l'aparicié de
possibles patologies, evitant riscos, augmentant la seguretat i sortejant les grans inversions
economiques que comporten. Amb I'Informe d'avaluaci6 d'edificis els titulars coneixen li estat
real de les patologies que pogués tenir I'edifici, per poder actuar de manera preventiva i
evitar deterioracions.

Aquest major coneixement plasmat en un registre (Registre d'Edificis amb Informe
d'Avaluacié) contribuira també a dotar de major seguretat juridica i técnica al mercat
immobiliari d'habitatges de certa antiguitat o rehabilitats — localitzats en la seva major part en
I'ambit del conjunt historic- i fomentar la conservacié i posada en valor d'aquestes zones.

A més de realitzar el primer inventari d'edificis subjectes a l'obligacié de realizar I'Informe
d'avaluacio, I'Ajuntament assumeix amb la present Ordenanca els objectius establerts en la
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Llei d'Ordenacio i Us del sol 2/2014 de 25 de marg, en exercici de les seues competéncies
propies en matéria d'inspeccid, conservacio i rehabilitacié d'edificis i en aplicacié del principi
de seguretat juridica com a part de la regulacié normativa establerta per les lleis.

Assumeix aixi mateix, concretant-les, les potestats sancionadores i d'execucié forcosa
regulades per la Llei d'ordenacié i Us del sol de les llles Balears.

Amb aquesta intencié i amb I'objectiu de contribuir també a dotar de major seguretat juridica i
tecnica al mateix temps que de transparéncia els usuaris del mercat immobiliari d'habitatges
de certa antiguitat o catalogats, aixi com a la resta dels ciutadans, es crea, independentment
de l'autondomic, el Registre municipal d'edificis subjectes a IAE.

Mitjancant la present Ordenanga s'incorporen els principis normatius de bona regulacio i
I'administracid6 municipal posa a la seua disposicié un instrument que li permetra una major
racionalitzacio de la informacié i de la gestié municipal en I'ambit de les seues competencies
en matéria de conservacio i rehabilitacié d'edificis establertes per la Llei de bases del regim
local 7/1985, de 2 d'abiril.

La present Ordenanca es compon de 14 articles, dues Disposicions Addicionals, una
Disposicio Derogatoria i una Disposicié Final.

ARTICULAT
Article 1. Objecte i contingut de I'Ordenanca

1. Es objecte de la present Ordenanca establir i regular I'obligacié formal i periddica per als
propietaris d'edificacions radicades en el terme municipal d'Eivissa, d'acreditar el compliment
del deure de conservacié imposat per la normativa urbanistica vigent, aixi com de les
condicions basiques sobre accessibilitat universal i del grau d'eficiéncia energética de les
edificacions, mitjancant l'obligatorietat de realitzar i presentar en aquest Ajuntament un
Informe d'avaluacié de l'edifici (d'aqui d'ara endavant IAE) expedit per técnic o técnica
competent, amb el contingut i abast regulat en la normativa urbanistica d'aplicacio i en la
present Ordenanca.

Als efectes previstos en aquesta Ordenanca es fan les seguients consideracions:

a) Afecten a la seguretat i salubritat aquells elements de I'edifici en mal estat que poguessin
suposar un perill per a la integritat i/o la salut de les persones.

b) Afecten a l'accessibilitat aquells elements de I'edifici el mal estat dels quals impedeixi o
dificulti el lliure accés i/o circulacié de les persones per les zones comunes de I'edifici.

c) Afecten a l'ornament de l'edifici el mal estat de conservacié de les facanes, aixi com
aquells elements afegits a I'edifici que desvirtuin la composicié original, com per exemple
instal-lacions propies de [l'edifici no autoritzades, aparells de climatitzacio, antenes,
estenedors, retols, tendals, etc.

2. El compliment de l'obligacio formal establerta en aquesta Ordenanca s'entén sense
perjudici del régim juridic ordinari del deure de conservacié establert per la normativa
urbanistica vigent i de les facultats d'inspeccié urbanistica de I'Ajuntament d'Eivissa.

Article 2. Edificacions subjectes a Informe d'avaluacié d'edificis
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1. Amb caracter general:

a) Estan subjectes a I'|AE els edificis i construccions del municipi d'Eivissa, de titularitat
publica o privada, qualsevol que sigui la seua destinacié o Us, estiguin situats en sol urba o
rustic, sempre que tenguin una antiguitat igual o superior a 50 anys per al primer Informe i
periodicament cada 10 anys, amb les excepcions previstes en aquest mateix precepte.

b) S'entén per edifici a l'efecte de la present Ordenanca tota classe de construccio
permanent, de cos constructiu Unic, funcional i estructuralment independent, incloent
construccions auxiliars, concebut per atendre necessitats de durada indefinida i que
compleixi en tot cas les segiients condicions, independentment de la seua situacié cadastral,
registral o adreca postal:

- Les unitats constructives lligades per elements estructurals
- Les unitats constructives lligades per elements o espais funcionals
- Les unitats constructives lligades per xarxes d'instal-lacions

¢) En cas que existeixin diversos edificis 0 construccions en una sola parcel-la cadastral, es
podra presentar un sol Informe d'avaluacié d'edificis sempre que s'especifiquin i detallin
expressament i inequivocament els edificis que s'inclouen en aquesta parcel-la.

2. De manera especifica:
2.1 En concret, estan subjectes a I'lAE:

a) Els edificis la tipologia dels quals sigui residencial d'habitatge col-lectiu, en els quals
s'inclouen a manera enunciativa els edificis amb més d'un habitatge, els establiments
hotelers o les residéncies, sense perjudici que puguin contenir de manera simultania altres
usos diferents al residencial

En aquest cas I'lAE, a més d'acreditar |'estat de conservacio de l'edifici i el compliment de la
normativa vigent sobre accessibilitat, incorporara també la certificacié de [I'eficiéncia
energética d’aquest, que tendra el contingut i es regira conforme al procediment establert per
la normativa d'aplicacio.

En el cas d'edificacions subjectes al regim de divisié horitzontal, amb independéncia de la
seua constitucié formal com a comunitat de propietaris i l'atorgament d'Estatuts, el
compliment del deure d’'acreditacié de l'avaluacié haura de referir-se a limmoble en el seu
conjunt, no podent acreditar-se per a cadascuna de les finques independents. En aquest cas
I'lAE estendra la seua eficacia a tots i cadascun dels locals i habitatges existents.

b) Els edificis la tipologia dels quals sigui residencial d'habitatge unifamiliar, tant en edifici
entre mitgeres, que formin part del teixit urba, com aillada.

¢) Els restants edificis, tant els destinats a I'ls dotacional o productiu, siguin d'Us privat o
public, en definitiva aquells en els quals es desenvolupi o siguin susceptibles de
desenvolupar total o parcialment un Us diferent al residencial.
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d) Aquells edificis, amb independeéencia de la seua antiguitat, els titulars de la qual volguessin
sol-licitar ajudes publiques per realitzar obres de conservacio, accessibilitat universal o
eficiencia energética, amb anterioritat a la peticio de la corresponent ajuda.

e) També estaran subjectes a IAE aquells edificis en els quals, independentment de la seua
antiguitat, I'Ajuntament detecti deficiéncies en el seu estat general amb evidents deficiencies
estructurals, constructives o que les seues instal-lacions suposin risc per a persones tant en
el seu interior com a I'exterior i ho requereixi de forma expressa i motivada.

f) Els immobles i/o construccions sense Us i/o abandonats o deshabitats, per estar pendents
de rehabilitacié /o demolicid, hauran de ser inspeccionats i en el cas en qué l'Informe
d'avaluaci6 sigui desfavorable, no es considerara necessaria la seua reparacio, pero si el
compliment del deure conservacié en condicions de salubritat, seguretat i ornament.

g) En el cas de les edificacions que no siguin de tipologia residencial d'habitatge col-lectiu,
l'informe d'avaluacié d'edificis Unicament ha de contemplar l'estat de conservacié de
l'immoble.

2.2 Queden exclosos de presentar I'lAE, a instancia de linteressat i amb la comprovacio
prévia municipal:

a) Edificis i construccions sotmesos a normativa sectorial especifica, tals com estacions
transformadores.

b) Places d'aparcament individualment considerades.

¢) Edificacions considerades d'escassa entitat tals com construccions provisionals, porxos,
petites casetes d'ormeig, cotxeres, safareigs, corrals, de dimensions reduides i que no
estiguin lligades a una construccio principal.

Article 3. Comput d'antiguitat de I'edificacié

A l'efecte de realitzar el primer informe i per tant de calcular I'antiguitat de I'edifici, s'atendra a
l'antiguitat segons informacié cadastral, si bé podra acreditar-se documentalment que I'edat
€s una altra mitjancant algun dels seguents documents, sense perjudici de I'obligacié de la
propietat de comunicar a la Geréncia del Cadastre Regional I'existéncia d'errors esmenables:

— Certificat final d'obra visat per col-legi professional, llicencia de primera ocupacio, cédula
d'habitabilitat o qualsevol altre mitja de prova admissible en dret, entre els quals s'inclouen:

— Certificat subscrit per técnic o técnica competent en el qual s'indiqui la data de construccio
per estimacio tecnica en funcio de la seua tipologia i caracteristiques constructives.

— Nota simple del registre, escriptura publica o certificat de prescripcié on s'estableixi de
forma concreta la data de terminacié de la construcci6/rehabilitacié de I'edifici.

— Mitjans grafics que permetin constatar la data o periode de construccié de l'edifici tals com
fotografies aéries, ortofotos, aplicacions d'Internet, etc.

— Es considera mitja de prova admissible l'acreditacié, per part de qualsevol organisme
public, de la data de terminacio de les obres.
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— En els casos anteriors, també seran valids aquests documents quan la data de terminacio
de la construccid/rehabilitaci6 queda fitada dins d'un periode de temps concret,
considerant-se com a data de terminacié de les obres l'inici d'aquest periodo (la data més
antiga).

En el cas de no existir aquesta documentacid, I'Ajuntament estimara l'edat basant-se en
qualsevol dada que ho justifiqui.

Els edificis a qué es refereix el present article que hagin estat sotmesos a obres de
rehabilitacié integral s'entén que tendran l'antiguitat corresponent al termini de finalitzacio
d'aquesta obra de rehabilitacio integral.

S'entén per rehabilitacié integral d'un edifici al conjunt d'actuacions i obres que es duen a
terme en totes les seues unitats constructives per a la seua adequacié a les condicions
exigibles per la normativa urbanistica, d'edificacio i sectorial vigent al moment de la seua
execucié, de manera que pugui equiparar-se l'edifici subjecte a aquestes intervencions, a un
edifici de nova planta.

A tals efectes, es consideraran obres de rehabilitacio integral, entre unes altres:
— Aguelles que amb tal denominacié apareguin en el certificat final d'obra.

— Agquelles que estableixin en la resolucié de concessié de llicéncia d'obres que a la
terminacio d’aquestes sera necessari sol-licitar llicencia de primera ocupacio.

— Certificat emés per qualsevol organisme public que acrediti que les obres realitzades sén
de rehabilitacio integral.

— Aquelles obres de rehabilitacid parcial, en les quals els técnics directors o técniques
directores hagin expressat en el certificat final d'obra, que després de la seua finalitzacio,
I'edificacié en el seu conjunt compleix amb les condicions de seguretat i salubritat i amb les
d'habitabilitat o Us efectiu.

Article 4. Subjectes obligats

1. L'obligaci6 de realitzar I'lnforme d'avaluacié d'edificis correspon als propietaris dels edificis,
siguin persones fisiqgues o juridiques titulars dels mateixos, comunitats de propietaris i
agrupacions de comunitats de propietaris, que obtindran del seu compte i carrec I'Informe
expedit pel tecnic o técnica competent capacitat segons art. 6 de la present Ordenancga,
sense necessitat que es realitzi préviament un requeriment per part de I'Ajuntament.

En els immobles subjectes al regim de propietat horitzontal I'lnforme d'avaluacié de l'edifici
Nnomeés pot ser presentat per un representant de les comunitats de propietaris 0 agrupacions
de comunitats de propietaris, fent referéncia a tot I'immoble o complex immobiliari i estenent
la seua eficacia a tots i cadascun dels locals i habitatges existents. No existeix la possibilitat
de presentar I'Informe d'avaluacié parcialment, per a cada habitatge o local. Correspon aixi
mateix als propietaris l'obligacié d'esmenar les deficiéncies observades en els informes.

2. Aix0 no obstant, els titulars de drets reals sobre l'edificaci6 o els arrendataris dels
immobles subjectes a IAE podran, sempre que acreditin I'incompliment per part del propietari
0 propietaris, de presentacio de l'informe en el termini corresponent, presentar I'|AE, per
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compte i carrec d'aquells, sense perjudici de les relacions juridicoprivades existents amb el
propietari derivades del dret real o del contracte d'arrendament.

3. Els propietaris uniran una copia del primer i successius IAE al Llibre de I'Edifici o, en
defecte d'aix0d, a la documentacié técnica, sent responsables de la seua custodia i els
transmetran, en cas d'alienacié de l'immoble per qualsevol titol, als seus nous titulars.

4. Els propietaris hauran de disposar d'una asseguranca de l'edifici que cobreixi la
responsabilitat civil, sense que sigui necessari la seua presentacié davant I'Ajuntament;
l'acreditacié de la seua existéncia pot ser exigida per I'administraci6 municipal en qualsevol
moment.

Article 5. Terminis i periodicitat de presentacié de I'lAE. Padrons successius
1. L'IAE es realitzara i presentara en els terminis segients:

a) Estan subjectes a primer Informe d'avaluacio tots els edificis d'antiguitat igual o superior a
cinquanta anys, el qual es dura a terme en el termini maxim de cinc anys des de la data en
gué aconsegueixin aguesta antiguitat o de la data de terminacid total d'una intervencié que
hagi alterat la configuracié arquitectonica de l'edifici, o dins del termini especific que es
concedeixi al propietari de l'edifici quan fos requerit per a aixd0 de forma expressa per
I'Ajuntament.

Els immobles inclosos als catalegs de proteccié conforme a la normativa vigent en matéria
urbanistica i de proteccio del patrimoni historicoartistic, aixi com aquells que es trobin dins
del perimetre del Conjunt Historic del municipi d'Eivissa o a la seua zona d'entorn se
sotmetran a la primera avaluacié amb caracter preferent, sempre atenent a la seua antiguitat
i al calendari establert.

b) En el termini maxim de sis mesos, quan els Serveis técnics municipals detectin
deficiencies en l'estat general d'un edifici, i el propietari sigui requerit de forma expressa i
motivada per I'Ajuntament, segons alld que s'ha fixat en l'art. 2.1i), d'aquesta Ordenanca.

2. El periode de vigéncia de I'|AE presentat sera de 10 anys explicats des de la data de
presentacié de I'Informe, en el cas en que aquest fos favorable, o del document de
CONCLUSIO FINAL FAVORABLE regulat en l'art. 8 de la present Ordenanca, transcorreguts
els quals s'haura de presentar periodicament un nou IAE cada 10 anys, que acrediti el
compliment del deure de conservacio aixi com de les condicions basiques sobre
accessibilitat universal i del grau d'eficiencia energética segons els diferents tipus
d'edificacions.

3. En el cas de l'existéncia d'un immoble en obres o en previsié d'iniciar-les, en cas que les
citades obres siguin de rehabilitacié o puguin afectar l'estat de conservacié de I'edifici, la
propietat pot sol-licitar la suspensié del termini de presentacio de I'|AE sempre que s'aporti la
llicencia d'obres.

En qualsevol cas, la suspensié sera per un termini determinat en funcié de l'establert en la
llicéncia per a I'execucié de les obres, o si escau, la demolicié de I'immoble.

4. L'Ajuntament podra publicar anualment a la seua seu electronica (http://www.eivissa.es), la
relacié d'edificis subjectes a la presentacio de I'lAE I'any seguent.
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Aixi mateix podra comunicar als propietaris obligats I'any immediatament anterior I'obligacié
d'aquests de donar compliment a la presentacié de I''AE durant el seglent any, sense
perjudici que els propietaris puguin presentar I'Informe amb anterioritat a I'inici d'aquest any.

Article 6. Capacitacio técnica per realitzar I'|AE

1. L'Informe d'Avaluacié d'edificis podra ser subscrit per professionals titulats legalment
competents, aixi com, si escau, per les entitats d'inspeccid registrades que existeixin en les
comunitats autdbnomes sempre que disposin de tals técnics. A tals efectes es considera técnic
facultatiu competent el que estigui en possessié de la titulaci6 académica i professional
habilitant per a la redaccié de projectes o direccié d'obres aixi com direccid d'execucio
d'obres d'edificacio, segons I'establert en la Llei 38/1999 de 5 de novembre, d'Ordenacio de
I'Edificacié (LOE) o que acreditin la qualificaci6 necessaria, d'acord a la disposicio final
primera del Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'Octubre, pel qual s'aprova el Text Refés
de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

2. Els técnics que subscriguin I'Informe d'Avaluacio dels Edificis hauran d'acompanyar al
mateix declaracié responsable segons el model que s'incorpora en Annex 1. No sera
necessaria la declaracié responsable per als técnics pertanyents a les entitats d'inspeccio
registrades que poguessin existir en les Comunitats Autonomes.

3. En el cas d'edificis pertanyents a les administracions publiques enumerades en l'art 2 de la
Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del procediment administratiu comld de les administracions
publiqgues podran subscriure els IAE, si escau, els responsables dels corresponents serveis
técnics que per la seua capacitacid professional puguin assumir les mateixes funcions en el
fet que es refereix I'anterior apartat.

4. Les deficiéncies observades en relaci6 amb I'avaluacio realitzada es justificaran en I'|AE
sota el criteri i responsabilitat del técnic o técnica competent que ho subscrigui.

Article 7. Objecte i contingut de I'lAE

Sera responsabilitat del técnic o técnica que realitzin la inspeccid, que els informes s'emetin
de forma objectiva, real i adequada a I'estat de conservacié de I'immoble.

1. Actuacions preliminars. Situacio de risc imminent

1.1 Amb caracter previ a la redaccié de I'lAE, quan les dades obtingudes de la inspeccio
visual no son suficients per qualificar les deficiencies detectades, el técnic inspector ha de
traslladar a la propietat de limmoble la necessitat d'obrir cales per verificar l'estat de
I'element o elements constructius ocults, aixi com les proves que considera necessaries, i no
emetre l'informe fins que no s'hagin completat les comprovacions necessaries per obtenir un
coneixement suficient de l'edificacid, que una vegada efectuats seran descrits en I'lAE.

1.2 Sense perjudici de I'anterior, I'|AE haura de contemplar també les mesures a adoptar, de
forma cautelar i urgent, davant una situacié de risc imminent per a les persones, subscrit pel
professional competent director d'aquestes i sempre que no suposin demolicié total o parcial
de Il'edificacio o construccio, alteracié d'elements protegits ni que afectin al regim d'ocupacio
de l'immoble.
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En cas que lI'immoble presenti les condicions de ruina técnica, per esgotament generalitzat
dels seus elements estructurals o fonamentals, a la qual es refereix la legalitat urbanistica
vigent, el redactor de I'informe ho comunicara a I'Ajuntament com més aviat millor per a l'inici
dels tramits necessaris.

1.3 Finalment, hauran d'indicar-se les mesures, treballs i obres necessaries per solucionar
els desperfectes i deficiéncies si escau assenyalats, per ordre de prioritats per a la seua
execucio, indicant terminis d'execucié i pressupost estimatiu.

1.4 En els informes d'avaluacié d'edificis desfavorables que es trobin en situacié de fora
d'ordenacié i en els quals segons la normativa urbanistica vigent no sigui possible realitzar
cap tipus d'obra, haura de fer-se constar sempre que aquestes obres no podran executar-se
sota cap circumstancia, mentre persisteixi la situacié de fora d'ordenacio.

1.5 Si es tractés del segon o successius IAE, haura d'indicar-se el grau d'efectivitat de les
mesures descrites en I'Gltim 1AE.

2. Contingut

I'lAE haura de contenir tota la informacio relativa a les segtients condicions de I'edificacio,
havent de consignar el resultat de la inspeccié realitzada, de conformitat amb el model
establert en la present Ordenanca, avaluant que se satisfan com a minim les seguents
condicions basiques i de salubritat de I'edificacié:

2.1 Avaluacié del deure de conservacio d'edificacions quant a les condicions minimes de
seguretat, salubritat i ornament public.

2.1.1 La seguretat estructural, verificant que no es produeixin a l'edifici, o parts d’aquest,
danys que tenguin el seu origen o afectin a la fonamentacio, els suports, les bigues, els
forjats, els murs de carrega o altres elements estructurals, i que comprometin directament la
resistencia mecanica i [I'estabilitat o consolidaci6 de [ledifici. Igualment haura
d'inspeccionar-se que les edificacions mantenen els seus tancaments i cobertes estances al
pas de l'aigua i mantenen el bon estat dels elements de proteccié contra caigudes, aixi com
gue es conserven en bon estat els materials de revestiment de facanes, cobertes i
tancaments de manera que no ofereixin risc a les persones i als béns.

2.1.2 Les condicions de salubritat, verificant que no existeixi a I'edifici, o parts d'aquest, la
falta de les exigéncies basiques recollides en l'art. 13 del Codi técnic de [l'edificacio,
CTE_DB-HS, referent a la salubritat de les edificacions. L'objectiu basic és la higiene, la salut
i protecci6 del medi ambient. Es verificara mitjancant I'Informe d'avaluacié que I'edifici compta
amb totes les instal-lacions minimes regides per la normativa citada, aixi com que aquestes
instal-lacions es mantenen en bon estat garantint la seua aptitud per a I'ls al qual estan
destinades i el seu régim d'utilitzacié.

En general s'avaluara l'estat de conservacio de la totalitat d'instal-lacions comunes de I'edifici,
guedant excloses d'aquesta norma la verificacié de les instal-lacions sotmeses a normativa
sectorial especifica, tals com ascensors i instal-lacions de gas, eléctriques, de
telecomunicacions, de calefacci6 o de produccié d'aigua calenta sanitaria. S'ha d'informar
exclusivament sobre la seua existéncia i composicid, aixi com sobre la possessié de
documentacié obligatoria, (Butlleti Instal-lacié Eléctrica, Butlleti Lampisteria, Legalitzacio
Industria ascensors, Etc...), tant administrativa com a técnica relativa a aquestes
instal-lacions.
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2.1.3 Finalment, també s'avaluaran dins d'aquest apartat relatiu a la conservacio, les
condicions d’ornament public i decor de l'edificacid. S'hauran d'inspeccionar les faganes
exteriors i interiors i parets mitgeres, especialment en el que pugui suposar un perill per a les
persones, tals com cornises, sortints, voladissos o elements ornamentals, aixi com els
tancaments de les construccions avaluant que estiguin en bones condicions de neteja,
pintura, aixi com els seus materials de revestiment, de manera que la seua facana o facanes
no afectin a la imatge urbana del municipi.

2.2 Avaluacio de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no discriminacio de les
persones amb discapacitat per a l'accés i utilitzaci6 com és el cas d'escales, paviments,
baranes, passamans o elements de senyalitzacié i comunicacié sensorial com braille,
autorelleus o bucles magnetics i similars, en ascensors existents i altres elements de
comunicacio horitzontal o vertical de les edificacions, d'acord amb la normativa vigent,
establint si I'edifici és 0 no susceptible de realitzar ajustos raonables per satisfer-les.

2.3 Avaluacio, en el cas d'edificacions amb tipologia residencial d'habitatge col-lectiu, també
de l'eficiéncia energética de I'edifici, amb el contingut i mitjancant el procediment establert a
I'efecte per la normativa vigent. Aquesta informacioé també podra servir per a I'establiment de
mesures de millora de I'eficiéncia energetica de les edificacions, sense que en cap cas pugui
tenir efectes per al resultat favorable o desfavorable de la inspecci6.

2.4 Avaluacié de les condicions basiques de proteccié enfront del soroll, sent una avaluacio
preliminar de caracter voluntari de les condicions acustiques d'un edifici existent com a pas
previ a la possibilitat de realitzar una proposta de millora acustica.

2.5 Com a documentacio complementaria obligatoria s'inclouran:

-Planol de situacio: pla parcel-lari d'emplagament, a escala minima 1:1.000 i en format
DIN-A4, on es defineixin graficament tant els limits de la parcel-la com les edificacions i
construccions inspeccionades.

-Fotografies en color de I'exterior i zones comunes de linterior de l'edifici, expressives del
contingut de l'informe, en les quals s'apreciin, si escau, les deficiencies detectades i els
elements reparats o sobre els quals s'hagi actuat.

Article 8. De la forma de presentacié de I'lAE. Esmena de deficiéncies

1. L'Informe d'avaluacié d'edificis es presentara, conforme al model d'Informe actualment
facilitat pel Ministeri de Foment a la seua pagina web (https://IAE.fomento.gob.es/). o la que
la substitueixi.

L'Informe es presentara en qualsevol dels registres d'entrada de I'Ajuntament.

Amb la finalitat de donar compliment al que es disposa en la present Ordenanca, s'haura de
presentar I'Informe d'Avaluacié d'Edificis conforme al contingut de l'art. 7 de la present
Ordenanca, mitjancant un arxiu de linforme signat pel técnic o la técnica en format
d'exportacio digital que genera l'aplicacié informatica del Ministeri de Foment, i un altre en
format PDF amb idéntic contingut que l'anterior i generat per la mateixa aplicacié informatica,
gue haura d'estar signat per técnic competent i pel propietari o el seu representant legal, tots
dos en qualsevol dels dispositius d'emmagatzematge existents (CD, DVD, Memoria USB).
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En el suposit de disparitat de les dades aportades en els diversos formats, prevaldran les
dades presentades en l'arxiu extensio “.IAE” abans citat.

L'arxiu extensioé “.IAE” generat per I'aplicaci6 del Ministeri de Foment sera assentat per
I'Ajuntament en el Registre d'informes d'avaluacié de la Comunitat Autbnoma de les llles
Balears, de conformitat amb l'art. 118.7 de la Llei d'ordenaci6 i Us del sol 2/2014 de 25 de
mar¢ i el Decret 17/2016 de 8 abril per la qual es crea i regula el Registre d'informes
d'avaluacio d'edificis de les llles Balears.

2. Documents obligatoris en cada cas.

2.1 INSTANCIA DE PRESENTACIO de I'AE, en model normalitzat, a la qual s'adjuntaran els
seguents documents en format PDF, en els casos en quée procedeixi segons el que es
disposa en la present Ordenanca:

- ANNEX 1: DECLARACIO RESPONSABLE DEL TECNIC REDACTOR
- ANNEX 2: RELACIO D'HABITATGES | LOCALS objecte de I'AE

- ANNEX 3: RESULTAT DE L'AVALUACIO DE L'EDIFICI | DESCRIPCIO DE LES OBRES
NECESSARIES (si procedeix).

- ANNEX 4: COMUNICACIO DE MESURES CAUTELARS E IMMEDIATES DE SEGURETAT,
en cas en que de conformitat amb l'art. 7.1.2 de la present Ordenanca fos necessari dur a
terme mesures de seguretat de forma immediata, per existencia de perill imminent, a
presentar pel técnic o técnica director de I'obra. Es presentara en el cas d'IAE desfavorable,
de conformitat amb l'art. 9.1 b) de la present Ordenanga. Amb aquesta Comunicacio,
s'entendra autoritzada la immediata execucio de les mesures cautelars, no obstant aixo, si es
comprovés que no s'ajusten a les contingudes en I'Informe comunicat, podran suspendre's, i
donara lloc a I'adopcio6 de les mesures de disciplina urbanistica corresponents.

- ANNEX 5: DOCUMENT DE FINALITZACIO DE MESURES IMMEDIATES DE SEGURETAT,
una vegada dutes a terme les mesures necessaries de seguretat, a presentar pel técnic o
técnica director de l'obra de conformitat amb l'art. 7.1.2. Es presentara com a conseqiéncia
d'un IAE desfavorable, de conformitat amb l'art. 9.1 b) de la present Ordenanca

- ANNEX 6: CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DE L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS,
de necessaria presentacio quan I'Informe inicial és desfavorable i imprescindible per acreditar
el compliment del deure de conservacié previst en aquesta Ordenanca. Ha d'indicar
I'expedient de comunicacié prévia o llicencia d'obres, amb el qual s'han dut a terme les obres
i obtingut el certificat Final d'Obra, d'acord amb I'Informe d'avaluacié d'edificis inicialment
presentat. Es presentara en el termini establert en I'art. 9.1 b) de la present Ordenanca.

2.2 Els models d'ANNEXOS que figuren relacionats al final de la present Ordenanca, aixi
com les INSTANCIES, podran ser completats i/o adaptats a la normativa que entri en vigor
amb posterioritat a la present Ordenanca o0 per ser necessaria la seva actualitzacio i
s'inseriran a la seu electronica de I'Ajuntament d'Eivissa prévia aprovacio per I'Alcaldia.

3. Si I'lAE es presentés sense els requisits formals essencials 0 no s'ajustés al contingut
establert en la present Ordenanca, es requerira a l'interessat perqué esmeni els defectes
observats en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, amb l'advertiment que en
cas contrari I'l|AE es tindra per no presentat.
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Article 9. Efectes de la presentacié6 de I'lAE. Informes favorables i informes
desfavorables.

En el cas que I'lAE es presenti sense els requisits formals essencials es requerira a
l'interessat conforme a l'art. 8 apartat 3 d'aquesta Ordenanca.

Una vegada presentat amb els requisits formals exigits, I'0rgan municipal competent
procedira a la seua anotacié en el Registre municipal d'edificis.

L'arxiu extensié “.iee” generat per l'aplicaci6 del Ministeri de Foment, adjuntat en la
presentacid, sera assentat per I'Ajuntament en el Registre d'Informes d'Avaluacié de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, de conformitat amb l'art.118.7 de la Llei
d'Ordenacio i Us del sol 2/2014 de 25 de marg .

El mateix sera aplicable en relaci6 amb I'Informe que acrediti la realitzacié de les obres
corresponents que s'haguessin derivat de la necessitat d'esmenar les deficieéncies
observades en I'immoble.

El resultat de I'lnforme d'avaluacié comprendra el de les tres parts que ho integren.
1. El resultat de la part primera, relativa a I'estat de conservacié de I'edifici, consistira en:
a) INFORME FAVORABLE

En el cas en que I'lAE sigui favorable, I'efectiu compliment del deure de conservacio
s'entendra realitzat amb la presentacié d'aquest, amb la comprovacié prévia del seu
contingut formal i material i una vegada esmenades si escau les possibles deficiencies, no
sent per tant necessari realitzar cap tipus d'intervencio.

En aquest cas I'Ajuntament lliurara a la propietat una copia de l'informe segellada en format
PDF al costat d'un document acreditatiu del seu resultat favorable, validat per I'Ajuntament i
la data del proper IAE a realitzar. Aquest document donara per finalitzat I'expedient.

b) INFORME DESFAVORABLE

En el cas en qué limmoble no reuneixi les condicions de seguretat, salubritat i/0 ornament
public, d'acord a la valoracié realitzada en I'Informe d'avaluacié segons model d'Informe
facilitat pel Ministeri de Foment a la seua pagina web, I'Informe sera desfavorable.

En aquest cas, s'especificara en quin dels dos suposits seglients s'emmarca:
b.1) Necessitat de dur a terme obres obligatories

En aquest cas els propietaris estaran obligats a la reparacié de les lesions descrites en
I'Informe d'avaluacio, sense necessitat que l'administracio els requereixi expressament la
realitzacié de les obres de reparacio.

S'estableix un termini maxim de SIS MESOS perqué el propietari o els propietaris iniciin el
tramit de sol-licitud de llicencia o comunicacié prévia, que finalitzara el mes de juny de l'any
seglent al de l'obligaci6 de presentaci6 de l'Informe segons l'any de construccié de
Iimmoble. En cas d'incompliment d'aquesta obligacié, es podra iniciar procediment
d'execucio6 forgosa d'acord a I'art. 13 d'aquesta ordenanca.
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Una vegada realitzades les obres assenyalades, i a l'efecte de finalitzar I'expedient i
considerar complerta I'obligacié de conservacié recollida en aquesta ordenanca, s'’haura de
presentar en el termini de TRES MESOS des de la data prevista per a la finalitzacio de les
obres, la CONCLUSIO FINAL FAVORABLE de I'Informe d'Avaluacio d'edificis, (d'acord amb
el model recollit en 'ANNEX 6 de la present ordenanca) en el qual el técnic o técnica faci
exprés esment que les obres obligatories ja han estat executades conforme a la llicencia
d'obres obtinguda o comunicacio préevia presentada, segons el cas que correspongui.

La Conclusié Final Favorable sera anotada en el Registre autonomic d'Informes d'Avaluacié
d'Edificis. La no presentacid de la CONCLUSIO FINAL FAVORABLE en els terminis
previstos, suposa l'incompliment de l'obligacié de conservar i podra donar lloc a l'execucio
forcosa d'acord a l'art. 13 de la present Ordenanca.

b.2) Existéncia de perill imminent

Per existir algun risc per a les persones i/o béns, i en conseqliéncia, necessitat de dur
eliminin el risc imminent fins a la realitzacié de la resta d'obres a realitzar, prévia llicencia o
comunicacio prévia, podent donar lloc a dues situacions:

b.2.1) Que es presenti COMUNICACIO DE MESURES IMMEDIATES DE SEGURETAT
(ANNEX 4). Agquesta anira acompanyada dels documents de nomenament d'empresa
constructora (si escau), i full d'assumpcié de direccié técnica mitjancant el qual el técnic
director o técnica directora de I'obra assumeix dur a terme les mesures de seguretat
necessaries de forma immediata.

Una vegada adoptades les mesures, el técnic o técnicg haura de comunicar-ho a
'Ajuntament aportant el DOCUMENT DE FINALITZACIO DE LES MESURES DE
SEGURETAT (ANNEX 5).

La presentacio d'aquest document és independent de I'obligacié del propietari de realitzar la
resta de les obres obligatories derivades de I'Informe, d'acord amb Il'apartat b.1) del present
article, aixi com de presentar CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DE L'INFORME
D'AVALUACIO D'EDIFICIS, en el termini previst en aquesta ordenanca.

b.2.2) Que no es presenti en la data limit prevista pel tecnic o tecnica en ['Informe
d'Avaluacio, la COMUNICACIO DE MESURES IMMEDIATES DE SEGURETAT.

En aquest cas una vegada comprovada la no execucié de les mesures immediates de
seguretat, I'Ajuntament tramitara una ordre d'execucid d'acord amb la normativa vigent que
contempli les mesures immediates de seguretat destinades a evitar el perill, sense perjudici
de l'obligacié del propietari de realitzar les restants obres derivades de I'Informe, d'acord amb
l'apartat b.1) del present article, aixi com de presentar CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DE
L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS, en el termini previst en aquesta ordenanca.

2. El resultat de la segona part de lInforme d'avaluacié d'edificis, concloura amb la
consideracié del tecnic o técnica sobre la susceptibilitat de realitzar ajustos raonables en
materia d'accessibilitat.

3. El resultat de la tercera part de I'Informe d'avaluacio d'edificis sera el que figuri en el
Certificat d'eficiencia energética de I'edifici

Article 10. Registre municipal d'edificis subjectes a IAE
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Sense perjudici del Registre autonomic previst legalment, es constituira un registre municipal
informatitzat d'edificis obligats a realitzar I'lAE, que sera renovat anualment amb la inclusio
de nous edificis que per la seua antiguitat estiguin subjectes a aquesta obligacié conforme a
I'establert en la present Ordenanca.

Una vegada recepcionats per I'Ajuntament tant els IAE amb els informes que acreditin la
realitzacid d'obres obligatories, (CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DE L'INFORME
D'AVALUACIO D'EDIFICIS) sera remés a la conselleria competent perqué la informacié que
contenguin s'incorpori al Registre autonomic d'lAE.

En el citat registre municipal d'lAE quedara constancia de la presentacio i del contingut de
I'Informe, amb el segtient contingut minim:
a) Identificacié de I'edifici o construccié mitjancant referencia cadastral i emplacament.

b) Data de construcci6 o rehabilitacio integral.
c¢) Caracteristiques i grau de protecci6 de I'edifici

d) IAE realitzats amb anterioritat, data de la seua presentacié data d'inclusié en registre,
conclusio final i esmena de danys o deficiencies indicades en I'Informe, mitjan¢cant Conclusié
final favorable de I'lAE.

El Registre tendra caracter intern i la seua finalitat sera el control municipal de terminis i de
les obligacions establertes derivades del deure de conservacio.

No obstant aixo0, les dades que obrin en el Registre amb el contingut minim abans assenyalat
podran fer-se publics per I'Ajuntament al seu portal web .

La ciutadania tendra dret a obtenir copia de la informacié del Registre en els termes
establerts per la normativa vigent.

Article 11. Compliment i incompliment de la presentacioé en termini de I'lAE

El compliment, dins del termini i en la forma escaient, de I'obligacié de presentacio de I'lAE,
facultara els obligats a sol-licitar les ajudes per a la conservacio i/o rehabilitacio de I'edifici
gue s'atorguin si escau per I'Ajuntament d'Eivissa aixi com per les restants administracions
que aixi ho contemplin.

En cas d'incompliment per part del propietari de la seua obligacié de presentar dins termini
I'lAE resultant bé de la primera, bé de successives avaluacions, de conformitat amb
I'establert en la present Ordenanca, I'Ajuntament atorgara un termini de tres mesos per a la
seua presentacio.

L'incompliment d'aquest nou termini habilitara I'Ajuntament per iniciar, de conformitat amb el
gue es disposa en l'art. 12 de la present Ordenanca, I'expedient sancionador corresponent,
sense perjudici dels mecanismes d'execucio forcosa legalment previstos.

Els propietaris d'edificis, en cas d'incompliment de la presentacié dins del termini i en la
forma escaient, de I'lAE, no podran sol-licitar les ajudes o subvencions que I'Ajuntament
acordi per a la conservacio i/o rehabilitacio de I'edifici en gliestié.

Article 12. Régim sancionador
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1. L'incompliment de l'obligacié d'emplenar en termini I'Informe d'Avaluacié dels Edificis,
constitueix conforme a l'art. 176 de la llei 2/2014 d'ordenacié i Us del sol de les llles Balears,
una infraccio lleu, tret que s'esmeni voluntariament després del primer requeriment formulat a
aquest efecte per I'Ajuntament, després de l'inici del procediment sancionador i abans
d'imposar la sancio, en aquest cas la quantia de la sanci6 sera reduida en un 95 %.

2. El procediment sancionador per incompliment de la presentacié en termini de I'Informe
d'avaluacié d'edificis es dura a terme amb subjeccié a les normes contingudes en el Decret
autonomic 14/1994 de 10 de febrer pel qual s'aprova el Reglament a seguir en I'exercici de la
potestat sancionadora, en la llei 2/2014 d'ordenacio i Us del sol de les llles Balears, aixi com
en la restant normativa d'aplicacioé.

La sanci6 per l'incompliment de l'obligacié de presentar I'Informe d'avaluacié d'edificis en
immobles no protegits, en la forma i termini establert en aquesta Ordenancga, sera de 600 fins
a 1.500 euros, tret que l'incompliment s'esmeni voluntariament amb la presentacié de
I'Informe, després de linici del procediment sancionador i abans d'imposar la sanci6, en
aquest cas la quantia de la sancié sera reduida en un 95%.

3. En el cas d'edificis catalogats o protegits en qualsevol de les seues categories, tant els
inclosos als Catalegs de proteccié conforme a la normativa urbanistica vigent i de proteccio
del patrimoni historicoartistic, aixi com aquells que es trobin dins del perimetre del Conjunt
Historic del municipi d'Eivissa o0 a la seua zona d'entorn, els propietaris del qual no hagin
presentat en termini I'iInforme d'avaluacié d'edificis, la sancié sera de 600 fins a 2.999 euros,
tret que s'esmeni l'incompliment amb la presentacié de I'Informe, després de linici del
procediment sancionador i abans d'imposar la sancié, en aguest cas la quantia de la sanci6
sera reduida en un 95%.

4. L'incompliment de l'obligaci6 de presentacid de I'|AE s'entendra com una infraccié
continuada en tant no es presenti I'esmentat Informe amb tota la documentaci6 adjunta que
aquesta Ordenanca contempla.

5. La sanci6 s'imposara a cada carrec d'una mateixa referéncia cadastral.
Article 13. Incompliment de realitzaci6 d'obres derivades de I'lAE

Si una vegada complerta l'obligacié de presentar I'|AE, aquest fos DESFAVORABLE en la
part que incumbeix a l'estat de conservacio i no s'acredités mitjangant la presentacié de la
CONCLUSIO FINAL FAVORABLE que s'han dut a terme les obres necessaries previstes en
I'Informe, I'Ajuntament concedira un Ultim termini de tres mesos per a la seua presentacio.

Si transcorregut aquest termini persistis l'incompliment, es considerara com a incompliment
del deure de conservacio i I'dorgan competent mitjancant resolucié podra imposar, com a mitja
d'execuci6 forcosa, fins a tres multes coercitives per import d'1.000, 2.000 i 3.000 euros
successivament atorgant-li, en cada cas, un nou termini de tres mesos per a la realitzacio de
les obres previstes en I'|AE presentat, tot aixd sense perjudici de la resta de mesures
d'execuci6 forcosa previstes per la llei.

Article 14. Coordinacié administrativa i informacio
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Per assegurar els principis d'informacié, coordinacid i eficacia en lactuaci6 de les
administracions publiques i facilitar el coneixement ciutada en relacié amb la sostenibilitat i
gualitat del mitja urba i del parc edificat, els IAE serviran per nodrir els censos de
construccions, edificis, habitatges i locals que requereixin rehabilitacio, a qué es refereix la
legislacid vigent.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

De conformitat amb I'establert en la Disposici6 transitoria segona del Reial decret Legislatiu
7/2015, de 30 d'Octubre, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei del sol i rehabilitacié
urbana, i segons el que es disposa en l'art. 5 de la present Ordenanca, els immobles inclosos
als catalegs de proteccidé legalment establerts, aixi com aquells que es trobin dins del
perimetre del Conjunt Historic del municipi d'Eivissa o a la seua zona d'entorn se sotmetran a
la primera avaluacié amb caracter preferent.

Aixi mateix, i a causa del nombre d'edificis existents en el perimetre del Conjunt Historic amb
una antiguitat de més de 50 anys, en el calendari s'ajorna motivadament el termini de
presentacié dels Informes d'avaluacié dels citats edificis.

A l'efecte de facilitar l'aplicacié6 de I'Ordenanca de forma progressiva, s'estableixen els
seglients anys per a la presentacio dels informes d'avaluacié en funcié d'any de construccio, i
sense perjudici del deure legal permanent de mantenir els edificis en condicions de
seguretat, salubritat i ornament public.

Amb l'objectiu genéric de conservar I'actual teixit i millorar les condicions de qualitat de vida
als barris de sa Penya i la Marina, tenint en compte l'antiguitat de l'edificacio i les mancances
en la conservacié i manteniment dels edificis, es proposen aquestes zones com a zona 1 i
zona 2 d'inspeccio i la zona historicoartistica de Dalt Vila i Barri s’Alamera com a zona 3.

CALENDARI PER A LA PRESENTACIO DE L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS (IAE)

Any presentacié Grup d'edificis obligats a presentar IAE

2018 Edificis Zona 1 (Sa Penya) i Zona 2 (La Marina)

2019 Edificis construits fins a 1964 + Zona 3 (Dalt Vila i s’Alamera)
2020 Edificis construits en 1965

2021 Edificis construits en 1966

2022 Edificis construits en 1967

2023 Edificis construits en 1968

2024 Edificis construits en 1969

2025 Edificis construits en 1970

2026 Edificis construits en 1971

2027 Edificis construits en 1972

Codi Validacié: 9SDRMMHKNNM2C5W2NJWHPY9D?2 | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 25



Secretaria GeneRlbca d'Espanya, 1
- 07800 Eivissa
Ajuntament tel 971 39 75 20
d’Eivissa fax 971 39 75 24
secretaria@eivissa.es

2028 Edificis construits en 1973 + 2n INFORME (IAE presentat en 2018)

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

La tramitacié de I'Informe d'Avaluacié generara les taxes establertes per I'Ordenanca fiscal
reguladora de la taxa per a expedicié de documents administratius de I'Ajuntament d'Eivissa,
o Ordenanca fiscal reguladora de les taxes que si escau s'estableixin.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les normes d'igual o inferior rang que s'oposin a l'establert per la present
Ordenanca.

DISPOSICIO FINAL
La present Ordenanca entrara en vigor als quinze dies de la seua publicacié en el BOIB

RELACIO D'ANNEXOS .
- ANNEX 1.- DECLARACIO RESPONSABLE DEL TECNIC REDACTOR

- ANNEXO 2.- RELACIO D'HABITATGES | LOCALS

- ANNEX 3.- RESULTAT DE L'AVALUACIO DE L'EDIFICI | DESCRIPCIO D'OBRES
NECESSARIES

- ANNEX 4.- COMUNICACIO MESURADES CAUTELARS | IMMEDIATES DE SEGURETAT
- ANNEXO 5.- DOCUMENT DE FINALITZACIO DE MESURES DE SEGURETAT
- ANNEXO 6.- CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DEL IEE

ANNEX 1. DECLARACIO RESPONSABLE DE DOCUMENTACIO DEL TECNIC
REDACTOR DE L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS

D./D? major d'edat, amb D.N.l. n.°
[ domicili professional en

Actuant en nom propi, sota la seva responsabilitat que en data d'elaboracio i signatura de I''NFORME
D'AVALUACIO D'EDIFICI les dades del qual es consignen al final de la present declaracio,

DECLARA:

1.- Que té la titulacié de

expedida per la Universitat de

2.- Que aquesta titulacié li atorga la competéncia legal suficient per a la redaccié del document de
caracter técnic anteriorment assenyalat. .

3.- Que per a aquest treball professional té subscrita polissa de responsabilitat civil amb cobertura
suficient en vigor en els termes previstos per les disposicions legals vigents.

4.- Que es troba col-legiat amb el n.° en el Col-legi Oficial de
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5.- Que no es troba inhabilitat per a I'exercici de la professio.

6.- Que es troba en disposicid d'acreditar el compliment d'aquests requisits, a qualsevol moment,
davant I'ajuntament on es realitzi el document de caracter técnic assenyalat anteriorment.

7.- Que es compromet a comunicar qualsevol modificacié que es produeixi i les dades declarades, la
inexactitud de les quals o falsedat determinara la resolucio declarativa de tals circumstancies, amb les
consequencies previstes en l'art. 69 de la Llei 39/2015, d'1l d'octubre, del procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives al fet que, si escau, pertoqués.

Dades de I'Informe d'Avaluacio d'Edifici afectat:

- Emplagament de I'lmmoble

- Referencia cadastral

- Titulars de I'lmmoble

En a de de 20

Signat

ANNEX 2. RELACIO D'HABITATGES | LOCALS | RESULTAT d'lAE.
DADES DE L'EDIFICI

Adrecga: Ndm: | Bloc: Esc: Pis: Porta
Referencia Emplenar totes les caselles amb
tots els nombres i totes les lletres
cadastral que apareixen en el rebut de I'lBI.
Tipologia edifici: Residencial
Altres:
L'edifici objecte de l'informe és: Un Gnic edifici

Part d'un edifici (bloc, portal...) sempre que sigui
funcionalment independent de la resta

Altres:

Comparteix elements comuns amb edificacions contiglies NO

Si, indicar quins:

DADES TECNIC INSPECTOR

NOM NIF
DOMICILI TELEFON
TITULACIO COL-LEGI PROFESSIONAL NUM- COL-LEGIAT

RELACIO DE VIVENDES | LOCALS

INSPECCIONAT DESOCUPAT

PLANTA | PIS REFERENCIA CADASTRAL - -
Sl NO Sl NO
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Eivissa, de de 20

(El Técnic inspector)

ANNEX 3. RESULTAT DE L'INFORME D'AVALUACIO DE L'EDIFICI | DESCRIPCIO
D'OBRES NECESSARIES

DADES DE L'EDIFICI

Adreca: Ndm: | Bloc Esc: Pis: Porta
Referéncia Emplenar totes les caselles amb
tots els nombres i totes les lletres
cadastral que apareixen en el rebut de I'IBI
Tipologia edifici: Residencial
Altres:

DADES TECNIC INSPECTOR

NOM NIF
DOMICILI TELEFON
TITULACIO COL-LEGI PROFESSIONAL NUM- COL-LEGIAT

RESULTAT DE L'AVALUACIO DE L'EDIFICI
El técnic que subscriu CERTIFICA que ha realitzat I'Informe d'avaluaci6 de I'edifici abans citat, segons
I'establert en I'Ordenancga municipal, el resultat final del qual es detalla a continuacio:

VALORACIO DE L'ESTAT DE CONSERVACIO

FAVORABLE
DESFAVORABLE

NECESSITAT DE REALITZAR OBRES
EXISTENCIA DE PERILL IMMINENT
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VALORACIO DE LES CONDICIONS BASIQUES NO ES SUSCEPTIBLE DE REALITZAR AJUSTOS
D'ACCESSIBILITAT (només per a tipologia edificatoria RAONABLES
col-lectiva)
ES SUSCEPTIBLE DE REALITZAR AJUSTOS
RAONABLES
CERTIFICACIO ENERGETICA DE L'EDIFICI (només per LLETRA (KgCO2/m2

a tipologia edificatoria col-lectiva, indicar lletra i emissions

an
globals que procedeixin) y)

(Emplenar en cas que la valoracié de I'estat de conservacio de I'edifici segons informi IAE sigui DESFAVORABLE)

Que a la vista de les deficiéncies observades al citat edifici que han motivat el resultat desfavorable de
I'lAE, es precisa la realitzacié de les seglients obres que es consideren necessaries per esmenar tals
deficiéncies, i per a les quals se sol-licitara la preceptiva llicéncia:

DESCRIPCIO D'OBRES NECESSARIES ()

S'adjuntaran fulls per completar la relacié de les obres necessaries

Eivissa, de de 20

(El Técnic inspector)

ANNEX 4. COMUNICACIO MESURES CAUTELARS E IMMEDIATES DE
SEGURETAT ( IAE )

Quan durant la inspeccié per a la redaccié de I'Informe d'Avaluacié de I'Edifici (IAE), el técnic hagi
detectat "EXISTENCIA DE PERILL IMMINENT” (apart. 1.4 IAE), i existeixi la necessitat de realitzar
mesures immediates de seguretat, de conformitat amb l'art. 7.1.2 de I'Ordenanca municipal d'lAE de
I'Ajuntament d'Eivissa, s'haura de presentar aquest document.

DADES DE L'EDIFICI
Adrecga: Ndm: | Bloc: Esc: Pis: Porta

Referéncia Emplenar totes les caselles amb
tots els nombres i totes les lletres
cadastral que apareixen en el rebut de I'IBI.

TECNIC DIRECTOR

NOM NIF
DOMICILI TELEFON
TITULACIO COL-LEGI PROFESSIONAL NUM- COL-LEGIAT

MESURES IMMEDIATES DE SEGURETAT (per ordre de prioritat)

El técnic que subscriu, les dades del qual s'indiquen, INFORMA, que en data s'ha realitzat visita
d'inspeccié per a la realitzacié de I'lAE, i que a la vista de les deficiencies observades, es precisa la
urgent necessitat d'adopcié de mesures de seguretat per motiu d'imminent perill per als ocupants de
I'edificaci6, adjacents o vianants. Que aquestes mesures no admeten demora i s'enumeren a
continuacio:

DESCRIPCIO DEL PERILL MESURES AADOPTAR TREBALLS NECESSARIS DATA LIMIT ACTUACIO
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S'adjunta documentaci6 grafica i/o fotografica

S'adjunta una altra documentacié complementaria

EXPOSO, que com a Tecnic director, ASSUMEIX I'encarrec de dirigir les mesures de seguretat indicades,
comprometent-se a adoptar, en els terminis assenyalats i sota inspeccié técnica, totes les mesures
assenyalades davant I'existéncia de perill imminent, comunicant de forma immediata al Departament de
Nucli Historic, tant el seu comengament com la seua efectiva instal-lacid, mitjangant la presentaci6 del
document FINALITZACIO DE MESURES DE SEGURETAT, segons ANNEX 5 de I'Ordenanca d'IAE

Eivissa, de de 20
(El Técnic Director)

ANNEX 5. FINALITZACIO MESURES IMMEDIATES DE SEGURETAT ( IAE)

DADES DE L'EDIFICI

Adreca: Ndm: | Bloc: Esc: Pis: Porta
Referéncia Emplenar totes les caselles amb
tots els nombres i totes les lletres
cadastral que apareixen en el rebut de I'lBI
EXP. IAE NUM. LLICENCIA OBRA (si
la té)

TECNIC DIRECTOR

NOM TITULACIO

NUM- COL-LEGIAT COL-LEGI OFICIAL

En relacié a les mesures immediates de seguretat segons I'|AE de l'edifici, les dades del qual s'han
citat, el técnic en qualitat de técnic director d'aquestes mesures immediates de seguretat, de
conformitat amb l'art. 7.1.2 de I'Ordenanc¢a Municipal d'lAE de I'Ajuntament d'Eivissa,
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CERTIFICA, que una vegada adoptades les mesures de seguretat davant I'existéncia de perill imminent,
NO existeix perill per a usuaris, terceres persones i béns fins a I'execucio de les obres de reparacié en el

termini establert per a aixo.

Eivissa, de de 20

(El Tecnic redactor)

ANNEX 6. CONCLUSIO FINAL FAVORABLE DE L'AVALUACIO DE L'EDIFICI

DADES DE L'EDIFICI

NUM. EXPEDIENT ADMINISTRATIU IAE:

Adreca: Ndm: | Bloc: Esc: Pis: Porta
Referéncia Emplenar totes les caselles amb
tots els nombres i totes les lletres
cadastral que apareixen en el rebut de I'lBI.
Tipologia edifici: Residencial
Altres:

L'edifici objecte de l'informe és:

Un Unic edifici

Part d'un edifici (bloc, portal...) sempre que sigui
funcionalment independent de la resta

Altres:

Comparteix elements comuns amb edificacions contiglies

NO

Si, indicar quins:

Observacions:( especificar en cas que I'edifici compti amb més d'una Ref. cadastral)

TECNIC QUE SUBSCRIU LA CONCLUSIO FINAL I'IAE

NOM NIF/CIF TITULACIO
NUM- COL-LEGIAT COL-LEGI OFICIAL
TELEFON CORREU ELECTRONIC

DADES DELS TECNICS QUE HAN INTERVINGUT EN L'ESMENA DE DEFICIENCIES

TECNIC AUTOR DEL PROJECTE D'OBRES (si escau)

NOM NIF/CIF TITULACIO
NUM- COL-LEGIAT COL-LEGI OFICIAL
TELEFON CORREU ELECTRONIC
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TECNIC DIRECTOR DE LES OBRES (si escau)

NOMBRE NIF/CIF TITULACIO
NUM- COL-LEGIAT COL-LEGI OFICIAL

TELEFON CORREU ELECTRONIC
Eivissa, de de 20

(El Técnic redactor)

SINTESI DE LES OBRES DE CONSERVACIO REALITZADES

(Emplenar en cas que la valoraci6 de I'estat de conservacié de I'edifici segons informi IAE era DESFAVORABLE i les obres per esmenar
aquestes deficiencies ja han estat realitzades)

AUTORITZACIO ADMINISTRATIVA AMB LA QUAL S'HAN REALITZAT LES OBRES

Expt. de llicencia o comunicacio prévia
d'obres

Altres autoritzacions administratives:

CONCLUSIO
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La valoracio de I'estat de conservaci6 de I'edifici, després de les obres realitzades, es
considera FAVORABLE

Eivissa, de de 20

(El Técnic redactor)

SINTESI DELS AJUSTOS RAONABLES EN MATERIA D'ACCESSIBILITAT REALITZATS

(Emplenar en cas que en I'lAE es consideras que I'edifici era susceptible de realitzar obres de millora de I'accessibilitat universal i
aquestes s'hagin executat)

AUTORITZACIO ADMINISTRATIVA AMB LA QUAL S'HAN REALITZAT LES OBRES

Expt. de llicéncia o comunicacio prévia
d'obres

Altres autoritzacions administratives:

CONCLUSIO (marcar el que procedeixi)

L'edifici una vegada realitzades les intervencions anteriors satisfa completament les condicions
basiques d'accessibilitat

L'edifici una vegada realitzades les intervencions anteriors NO és susceptible de realitzar altres
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ajustos raonables en matéria d'accessibilitat

L'edifici segueix sent susceptible de realitzar ajustos raonables en materia d'accessibilitat, sense que
aguest s’hagin executat

Eivissa, de de 20

(El Técnic redactor)”
Eivissa,

L'ALCALDE,
(document signat electronicament al marge)
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