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1.1.- OBJETO.-

El objeto del presente documento es la realizacion de un estudio de
Evaluacién de Impacto Ambiental (E.l.A.) relativo a una aproximacion a la
incidencia ambiental que puede derivarse de la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion de Eivissa .

La modificacién puntual que se pretende realizar y que es objeto de este
estudio de impacto ambiental es la del cambio de calificaciéon urbanistica de un
determinado ambito de suelo urbano del Plan General de Eivissa y delimitacion
de unidad de actuaciéon. Concretamente la unidad de actuacion a la que se
refiere la modificacion es el solar de la antigua Plaza de Toros que corresponde
alaUA. 27.

Para evaluar el posible impacto que puede provocar esta modificacion
puntual se parte de una situacién previa y se compara ésta con la producida
por la nueva situacion que quedaria tras realizarse la modificacion propuesta
para de esta forma establecer la conveniencia de la misma desde una
perspectiva ambiental.

Este estudio se ha estructura en base a los siguientes puntos:

1.- Descripcidn de la modificacion

2.- Estado inicial del medio o descripcion del medio

3.- Evaluacion de la modificacién; identificacion factores
ambientales y valoracion de impactos y medidas correctoras a
aplicar

4.- Conclusiones finales

1.2.- DEFINICION DEL ESTUDIO

Esta Evaluacion de Impacto Ambiental se redacta como documento
necesario para la tramitacion de la Modificacion Puntual del P.G.O.U. de
Eivissa referente al cambio de clasificacion urbanistica y delimitacion de la
unidad de actuacién 27 y constituye un informe complementario en el que se
llevara a cabo el andlisis de los efectos que tendra su aplicacion sobre el
medio.



SENCLA® A2
DILIGENCIA: Per ter constar que aquest document " ) . i
forma part del Estudi d'Avaluacié d'Impacte DILIGENCIA: Per fer constar que aquest docuryén¥

. . . forma part del Estudi d’Avaluacié d'Impacte
Ambiental de la Modificacié Puntual del P.G.O.U. 8 : e
|~ d'Eivissa, referent al canvi de qualificacié solar Pere Ambiental dc la Modificacié Puntual del P.G.O.U.

Francés 26-28-30. aprovat inicialment per acord de ;]rlmll?::ilzr:_f;;?;l{tj N ca:lv1 ge quallﬁc?clolsolar Pere
_-Pleeinrdata 25 de setembre de 2002.- iy L 3 =M aprovada provisionalment —per
P A NS acord de Ple en data 17 de gener de 2003 .-
//,,'L e W I O -Lymm. vint de gener de 2003 .-

‘e N . La Secretaria, Iiivissa. vint de g‘eper de 2003-
AJUNTAMENT DI LA (JIUI‘/\TI}'I’.I\'l.‘iSI'L" X B 0 y -Ik'l La Secretaria,
’ AV LN ULt ¥ - f

.\.\ 1 'i;y;]f

El pre feFdstudio de impacto ambiental se gjusta—a lo exigido por el
Decreto 4/1986 de 23 de enero, sobre implantacion y regulacion de los
estudios de impacto ambiental, del Govern Balear que establece en su Anexo
Il “punto 6.- “Urbanismo y equipamientos”, que las revisiones y/o adaptaciones
de los Planes Generales deberan ser objeto de una Evaluacion simplificada
cuyo desarrollo y contenido es esencialmente el mismo que el de las
Evaluaciones de Impacto Ambiental detalladas, pero con un grado de
profundizacion menor.

Se tiene en cuenta también lo establecido en la siguiente normativa
Europea y Nacional:

Directiva 97/11/CE , de 3 de marzo, por la que se modifica la Directiva
85/337ICEE, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificaciéon del Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio de evaluaciéon de impacto ambiental

2.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION DEL P.G.O.U.
2.1.- ACTUACIONES.

Segun lo expuesto en la memoria técnica desarrollada por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento de Ibiza, la mencionada modificacién pretende
basicamente:

- Meodificacion de la calificacidén urbanistica
- Delimitacion de la unidad de actuacion y establecimiento del
sistema de actuacion (expropiacion)

2.2.- JUSTIFICACIONES.

Segun la memoria técnica la modificacién puntual del P.G.O.U. que se
propone se justificaria atendiendo a los siguientes argumentos:

- Con el cambio de calificacion incluido en la presente
modificacion puntual, el ambito en cuestion quedara calificado
como espacio libre y zona verde, con el uso pormenorizado de
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necesidades de la zona, una tendencia a la reduccién del
volumen edificable, y una reduccién de la densidad de
poblacion, corrigiéndose asi el déficit dotacional de la zona con
el aporte de un suelo que contribuira al embellecimiento y
mejora de la zona. y sobre todo, a las necesidades de
espacios libres que la zona plantea, estando en la actualidad
ocupado este solar por un edificio que desde su construccion
se ha encontrado en estado permanente de abandono, sin que
jamas se haya destinado al uso para el que se proyecto y con
nulas posibilidades, y siendo perfectamente adecuado al uso

previsto.

LLa delimitacion de una sola unidad de actuacion deviene de la
l6gica de la actual existencia de una sola parcela dentro del
ambito y del interés del Ayuntamiento de acometer la
ejecucion de una actuacién urbanistica de una sola vez y en

una sola etapa.

La fijacion del sistema de expropiacién como sistema de
actuacion se fundamenta en que la Ley del Suelo en su
articulo 34 prevé este sistema por razén de urbanismo y por
tanto se considera suficientemente justificada la actuacién por
el sistema de expropiacion, puesto que lo que se pretende es
destinar el solar al uso publico, mediante actuaciones
destinadas a su acondicionamiento como jardin y &rea
peatonal del sistema local, uso que se ajusta a los previstos en

el Plan General.

Se entiende por tanto que este sistema de actuacion por
expropiacion es el mas adecuado encontrando su justificacion

en razones de interés publico.

3.- DESCRIPCION MEDIO FISICO

3.1.- INTRODUCCION

El ambito afectado por la presente modificacion puntual lo constituye el
solar de la antigua plaza de toros.

El solar se encuentra en la calle Pedro Francés, nimeros 26,28 y 30
esquina calle Cabrera, del Término Municipal de Eivissa y se encuentra en la
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- Limita al Suroeste, en linea recta de 66,00 m con la calie
Pedro Frances.

- Limita al Noroeste, en linea recta de 71,35 m con la calle
Cabrera

- Limita al Noreste en linea quebrada de dos tramos de 40 m y
29,45 m respectivamente con una parcela de la UA-13 que
separa la presente unidad de actuacion de la zona verde PL-
19, jardin y area peatonal en el sistema local de la UA-13.

- Limita al Sureste en linea recta de 57,75 m con vial publico

- En total la unidad de actuacion coincide con una sola parcela
de superficie 4.506m2.

3.2.- USOS DEL SUELO Y VEGETACION

El uso actual del ambito afectado por la modificacién es residencial. El
solar cuya calificacion se pretende cambiar esta actualmente ocupado por la
existencia de un edificio que desde su construccion se ha encontrado en
estado de permanente abandono

No existe ninguna vegetacién significativa en el solar salvo algunas
Palmeras y pequefios arbustos.

Cercano a este solar se encuentra |la zona de Ses Feixes de Vila. Esta
pequefia zona humeda cercana a la ciudad se encuentra muy modificada por
la actuacion del hombre y practicamente condenada a su desaparicion debido
al crecimiento urbano. En el pasado era conocida por su productividad agricola
siendo utilizada ya en época de dominacién musulmana como huerto para
abastecimiento de los ciudadanos de la capital de la isla.

Constituye (junto con la zona de Ses Feixes de Es Pratet y Ses Monges)
la segunda zona acuatica de importancia de Eivissa (la primera son las Salinas)
y tiene unas caracteristicas que la hacen muy especial. En esta zona se
mezclan las aguas dulces y semisalobres y en ella crecen cafias, juncos,
salicornias y se da una gran variedad de flora y fauna.
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4.- DESCRIPCION,ME

y/

10 SOCIOECONOMICO |\ \

LELS
La evolucién socioeconémica viene marcada por la presion ejercida por

la rapida transformaciéon del modelo productivo y social, que ha generado un

proceso de urbanizacidn progresiva con escasas zonas libres y verdes.

b

<&
n del Municipio de Eivissa "\

La renta por habitante en Eivissa ,al igual que en el resto de baleares,
es superior a la media nacional. Su economia depende casi totalmente del
sector Terciario lo que comporta un trasvase de mano de obra desde otros
sectores a las actividades del sector servicios, que se convierten en los
principales generadores de ocupacion a la vez que aumentan su participacion
en la produccion y formacion de la renta, destacando como la mas dindmica la
actividad turistica y los subsectores relacionados directa o indirectamente con
ella.

El turismo junto con el sector de la construccién, que ha sufrido un
enorme boom en los Ultimos afios, con mayor o menor intensidad, han
originado un desequilibrio entre los sectores productivos siendo el sector
Terciario el que ha crecido a expensas de los otros, entre los que destaca el
sector Primario que ha quedado debilitado.

4.2.- Poblacion.

Eivissa es el municipio mas poblado de la isla, incluye la capital y el
puerto mas importante de la isla. Tiene una poblacién aproximada de 41.022
habitantes censados y concentra cerca del 38% de la poblacién insular siendo
el segundo municipio en importancia de poblacién de las Islas Baleares
precedido unicamente de Palma de Mallorca. El 99% de la poblacién del
municipio se concentra en la ciudad, siendo la poblacién dispersa muy poco
representativa.

La evoluciébn demografica del municipio presenta como principal
caracteristica el espectacular crecimiento de la poblacién, acaecido durante los
ultimos 40 afos.

4.2.1.- POBLACION DE HECHO
De acuerdo con los datos existentes se forman las siguientes tablas donde se
recogen los datos de poblacién por sexos, edades (tramos de 5 afios) y

poblacién total.

Estas tablas son:
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. . ANO 1997/ ([ ANO 1998
EDADES | Honbres. | Mujeres | Total | Hombkes :-Muigres | Total
0A4 [NJnesA 1166 | 2330 1198/ 2396
5A9 1394 1310 | 2704 2729
10 A 14 1501 1354 | 2855 2843
15 A 19 1451 1359 | 2810 2727
20A 24 1585 1563 | 3148 3283
25 A 29 1549 1809 | 3358 3560
30A 34 1840 1889 | 3729 3807
35 A 39 1750 1714 | 3464 3638
40 A 44 1507 1489 | 2996 3157
45 A 49 1383 1272 | 2655 2725
50 A 54 1189 956 2145 2284
55 A 59 743 642 1385 1504
60 A 64 752 729 1481 1434
65 A 69 588 681 1269 1350
70 A 74 471 564 1035 1074
75A 79 306 414 720 756
80 A 84 198 324 522 551
85 A 89 93 174 267 99 174 273
>=90 32 84 116 32 88 120
TOTAL 19496 19493 | 38989 | 20110 20101 40211
ANO 1999 ANO 2000
EDADES | Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres Total
0A4 1183 1167 | 2350 | 1281 1235 2516
5A9 1378 1321 | 2699 | 1383 1333 2716
10 A 14 1471 1378 | 2849 | 1466 1383 2849
15 A 19 1417 1259 | 2676 | 1416 1238 2654
20A 24 1690 1604 | 3294 | 1682 1645 3327
25A 29 1766 2012 | 3778 | 1962 2143 4105
30A 34 1814 1980 | 3794 | 1885 2050 3935
35A 39 1865 1810 | 3675 | 1980 1898 3878
40 A 44 1656 1610 | 3266 | 1759 1702 3461
45 A 49 1444 1306 | 2750 | 1504 1424 2928
50 A 54 1301 1106 | 2407 | 1392 1165 2557
55 A 59 880 757 1637 | 988 858 1846
60 A 64 709 672 1381 676 652 1328
65 A 69 665 724 1389 | 684 742 1426
70 A 74 483 611 1094 | 511 619 1130
75A 79 334 455 789 339 490 829
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ANO 2001 HASTA A abr-02
EDADES | Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres Total
0A4 1389 1289 2678 1401 1313 2714
5A9 1438 1414 2852 1444 1431 2875
10 A 14 1542 1433 2975 1544| 1448 2992
15 A 19 1394 1251| 2645 1420 1238 2658
20A 24 1706 1660/ 3366 1683| 1685 3368|
25A29 2129 2243| 4372 2190 2276 4466
30A 34 2023 2204 4227 2082| 2245 4327
35A39 2085 1985 4070 2128 2058 4186
40 A 44 1880 1771| 3651 1917| 1804 3721
45 A 49 1588 1527| 3115 1621 1542 3163
50 A 54 1395 1213| 2608 1442] 1266 2708
55 A 59 1127 923 2050 1165 963 2128
60 A 64 674 657| 1331 691 650 1341
65 A 69 721 740, 1461 724 737 1461
70 A 74 516 658 1174 523 668 1191
75A 79 380 514 894 392 543 935
80 A 84 228 381 609 236 367 603
85 A 89 124 233 357 125 252 377
>=90 42 92 134 50 101 151
TOTAL 22381 22188 44569 22778 22587 45365

Las piramides poblacionales para los diferentes afos se muestran a

continuacion:
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De la lectura de las piramides poblacionales se extrae la siguiente
informacioén:

e Hay wuna clara identificacibn del resultado del Baby-Boom
correspondiente a los afios 1970-1975 y por esto se ve una banda
poblacional mas alta entre las edades comprendidas entre 24 y 34
anos.

¢ Aunque la piramide poblacional no tiene la forma correspondiente a un
reemplazo generacional asegurado, no parece que las nuevas
generaciones vayan decreciendo, es mas se que observa en las
bandas comprendidas entre los 0O y los 20 afos estan completamente
estabilizadas y no muestran decrecimiento. La evolucién desde el afio
1997 al 2002 se refleja en la tabla que aparece a continuacion:
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Podemos ver el verdadero crecimiento de la poblacion de hecho de forma
mas adecuada haciendo porcentajes:
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El incremento de los afios 1999 al 2001 esta claramente relacionado con la
inmigracion estrangera, el 2% del crecimiento poblacional desde el 2001
hasta abril del 2002 hace pensar en un incremento global de un 6% para el

afio 2002.

LA DENSIDAD POBLACIONAL.

La densidad poblacional del Municipio de la Ciudad de Eivissa es un factor muy
importante dentro de |a planificacion de actividades e iniciativas administrativas.

Es una realidad que el Municipio de la Ciudad de Eivissa tiene una extension
de 11,1 Km2 lo que representa el 2% del territorio de la isla y por contra tiene
una poblacién que representa el 50% aproximadamente de la poblacion total de

la isla.
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La situacion res complicada si tenemos en cuenta que dentro del
municipio no hay una distribucién homogénea de las viviendas debido a la
clasificacion del suelo.

Los datos tratados para el desarrollo de este apartado de estudio demografico
son originarias del censo poblacional existente en los servicios del Padrén
Municipal del Ayuntamiento de la ciudad de Ibiza correspondientes al afio 2001
donde consta un total de 41.022 personas empadronadas. Esta cifra es
sensiblemente inferior a la obtenida por el servicio de targetas sanitarias del
hospital de Can Misses (44.569 habitantes) pero es la Unica que recoge la
poblacién por distritos
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RESUMEN NUMERICO POR DISTRITOS Y SECCIONES
DISTRITO SECCION TOTAL

1 1 651

2 1 1294
3 1 2186
3 2 3358
4 1 2182
4 2 1821
4 3 1527
4 4 1417
4 5 2106
4 6 2647
4 7 2658
4 8 1439
4 ) 1066
4 10 1100
4 11 1253
4 12 1792
4 13 1234
4 14 2271
4 15 1417
4 16 1632
4 17 1598
4 18 272

4 19 1454
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DISTRITO 20n
3%

DISTRITO 3er
14%

DISTRITO ter
2%

DISTRITO 4rt
81%

Claramente hay un sector que centra el 81% de la poblacién residente en el
Municipio, otro factor que se debe tener en cuenta es el de la superficie que
supone cada distrito, por tanto:

DISTRITOS DEL MUNICIPIO DE EIVISSA AREA m?
DISTRITO 1ter 107895
DISTRITO 20n 87933
DISTRITO 3er 2135747
DISTRITO 4rt (ZONA INTERIOR E-10) 1632828
DISTRITO 4rt (ZONA FIGUERETES, CAS SERRES Y
ES VIVER) 2095132
DIRTRITO 4rt-6ena 5097835
TOTAL 11157370 (11,1Km?)
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De esta forma, la densidad poblacién queda de la siguiente forma:

DENSIDAD POBLACIONAL DENSIDAD POBLACIONAL POR Km?

DISTRITO 1er 6034

DISTRITO 2on 14716

DISTRITO 3er 2596

DISTRITO 4rt (ZONA INTERIOR E-10) 14276

DISTRITO 4rt (ZONA FIGUERETES, CAS

SERRES Y ES VIVER) 3616

DISTRITO 4rt-6ena 519

De forma evidente, se demuestra la sobre densidad existente dentro del
municipio y concretamente en el segundo distrito y la cuarta zona interior E-10
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5.1.1.- METODOLOGIA

Previo a la determinaciéon de las posibles incidencias ambientales que
supondra la modificacién puntual del P.G.O.U que se pretende se hace
necesario determinar las interacciones entre las acciones que se pretenden
realizar y los factores ambientales a los que pueden afectar.

Para determinar las interacciones entre las actuaciones y los factores
ambientales afectados se elaborara una Matriz de relacidén causa-efecto que no
es mas que un cuadro de doble entrada en una de las cuales se dispondran
las acciones del proyecto causantes de impacto y en la otra los elementos o
factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En esta matriz se
sefalaran las casillas donde se puedan producir interacciones, las cuales
identifican impactos potenciales y en este caso se realizara una valoracion
cualitativa .

5.1.2.- ACCIONES CONSIDERADAS

En el caso objeto del presente estudio, se propone basicamente la
modificacion del uso de una determinada unidad de actuacién pasando de uso
residencial a zona verde.

En cuanto a las acciones a considerar en la modificacién puntual del
P.G.0O.U. se incluyen:

- Expropiacion

- Demolicién del edificio existente

- Cargay transporte de escombro a vertedero
- Limpieza del solar

- Urbanizacién del espacio libre resultante

Se realiza a continuacién un breve andlisis y descripcidén de cada una de
las acciones consideradas en la Evaluacion de Impacto Ambientat:
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Exproplqﬁién"
)

supone ones directas visibles sobre el medio; de la
expropiacidon se derivan la compensacion econdémica a los
propietarios afectados por |la expropiacién y la transformacién de
las escrituras de propiedad.

- Demolicion del edificio existente:

Respecto de la demolicién se toman en consideracion los efectos
derivados de la propia ejecucion de la obra de demolicién y los
efectos derivados de la consecuencia de tal obra: la desaparicion
del edificio.

- Carga y transporte de escombro a vertedero

De la misma manera que en la demolicién del edificio, deben
considerarse dos aspectos. el derivado de la propia carga y
transporte, con repercusiones sobre el entorno inmediato y el
derivado de la acumulacion del escombro generado en algun
punto pendiente de localizar.

- Limpieza del solar

Se tomaran en cuenta acciones similares a las producidas en el
desescombro de la ruina resultante sobre el solar.

- Urbanizacién del espacio libre resultante

Se tendran en cuenta las acciones derivadas, por un lado,
directamente de la ejecucion de la obra de urbanizacién en sus
diferentes fases: movimiento de tierras, ejecucion de obras de
hormigén y de fabrica, instalaciones de riego y alumbrado,
dotacion de mobiliario urbano y plantaciones y, por otro lado y con
mucha mas incidencia, por su grado de permanencia, las
acciones derivadas de la transformacion fisica del ambito de suelo
afectado por la modificacién con la creacién de una nueva zona
verde.

5.1.3 Factores Ambientales considerados
Las acciones previstas pueden tener una serie de incidencias en

ciertos aspectos ambientales. Los factores ambientales que se consideraran
son:
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Procederemos ahora a realizar una matriz de interacciones o

impactos colocando en una columna las

acciones a llevar a cabo y en otra los diferentes factores ambientales

considerados (matriz de Leopold) y esto nos indicara

los casos en que se

producen las interacciones y si el impacto se entiende positivo , negativo o
irrelevante (positivo”+” negativo “-“ o irrelevante” ”).

MATRIZ DE INTERACCIONES
“Estudio de Impacto Ambiental de la “Modificacién puntual del Plan General Municipal de
Ordenacion de Eivissa para el cambio de calificacion Urbanistica, delimitacion de Unidad de Actuacion y
establecimiento del sistema de actuacion por expropiacion solar de la antigua plaza de toros, U.A, 27”

FACTORES AMBIENTALES
Aire Agua Ruidos y Vegetacién | Suelo | Paisaje | Generaciony Interés
Vibraciones Gestion de Social
Residuos
Expropiacion
+
Demolicion edificio
existente - = + + = +
Carga y transporte
ACCIONES escombro a - - )
vertedero
Limpieza solar
Urbanizacién
espacio libre + + + +
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Debido a que el tipo de Estudio de Impacto Ambiental es el
simplificado, se pretende definir, especificar y explicar aquellos impactos que
por su incidencia puedan ser mas representativos dejando de lado el resto de
los impactos que aun produciéndose son perfectamente compatibles con su
medio y entorno natural.

Estudiando la modificacion que se propone, las actuaciones
previstas pueden dar lugar a los impactos que se exponen a continuacion:

FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS

Aire

Emisidn de particulas de polvo
Produccion de olores
Particulas en suspensién

FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS

Agua

Gestion del agua
e Alteracién del drenaje superficial

FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS

Ruido y vibraciones
e Incremento de la contaminacioén acustica por
las obras de demolicion
e Transporte de residuos al vertedero
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e Afectacibn de vegetacion existente vy
adyacente
¢ Introduccion vegetacion sobre superficie
restaurada
FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS
Suelo
e Recuperacion de disponibilidad del suelo
para realizacién de zona verde y de recreo
e Recuperacion superficie restaurada
FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS
Paisaje
e Recuperacion de disponibilidad de espacio
abierto
e Recuperacion calidad estética del paisaje
e Aumento de la suciedad general durante la
fase de demolicion
FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS

Generacién y Gestiéon de Residuos

Aumento en la generacién de residuos
Produccion de ruido

Produccién de polvo y suciedad

Aumento del trafico rodado por transporte de
residuos al vertedero
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degradado

6.1.1.- Impactos que se pueden derivar de la modificacién

Detallados los impactos que se pueden derivar de las diferentes
actuaciones, cabe caracterizar el mismo. Esto se plantea atendiendo al signo
positivo 0 negativo de dicho impacto. Para la caracterizacién haremos uso de la
nomenclatura que marca la normativa relativa a estudios de Impacto Ambiental

y que entre otros pueden ser:

Denominaciéon de los diferentes atributos descriptivos de los
impactos que hemos seleccionado.

SIGNO INTENSIDAD PERSISTENCIA
Positivo A1 Notable B1 Permanente C1
Negativo A2 Minimo B2 Temporal C2

IMPACTO: MUY POSITIVO  +++
POSITIVO ++

POCO POSITIVO +

NEGATIVO

25



DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document
forma part del Estudi d’Avaluacié d'Tmpacte
Ambiental de la_Modificacié Puntual del P.G.O.U.
d'Eivissa, rcl,er'c.nl, al umvl\dc qualificaci6 solar Pere
Francés 26—28\‘30 aprovar miclahm.m per acord de

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document
forma _part del Estudi d’Avaluacié d'Impacte
mnhicmul de la Modificacié Puntual del P.G.O.U.
d’Fivissa, referent al canvi de qualificaci6 solar Pere
lr'mu’:\ 26-28-30. apravada provisionalment per
ncurd dePle en dﬂl 117 (l{.. sener de 2003 .-

gener de 2003-

Ple en (?l{l 25'de sumu?rc de 2{)02 -

E wlssa vint'de geatr dc 2003.-
La 'icercléﬁf:

€26

Se estudian en este apartado por separado cada una de las actuaciones
y los posibles impactos sobre los diferentes factores ambientales pero sélo en
los casos que existe una incidencia (ya sea esta positiva o negativa)
estableciendo una valoracion final basada en la caraterizacion de cada uno de
los impactos.

Factor ambiental Interés Social

ACTUACION IMPACTO

Expropiaciéon Pérdida del derecho de propiedad
Recuperacién zona para uso publico

DESCRIPCION:

Se pretende destinar el solar al uso publico, mediante actuaciones destinadas
al acondicionamiento como jardin y area peatonal del sistema local lo que se
ajusta a las necesidades de espacios libres que la zona plantea. Si a esto le
afnadimos que el edificio se encuentra en un total estado de abandono sin que
jamas se haya destinado al uso para el que se proyectd6 y con nulas
posibilidades para ello se considera que el impacto sera positivo

CARACTERIZACION VALORACION
A1 B1C1 Positivo ++
Factor ambiental Aire
ACTUACION IMPACTO

Demolicién del edificio existente: 1.- Emisién de particulas de polvo

2.-Dispersién de fragmentos

DESCRIPCION:

Las obras de demolicion ocasionaran residuos y dispersion de particulas de
polvo y fragmentos residuales, pero una gestién controlada ha de prever no
afectar mas espacio del estrictamente necesario y considerar todos los
aspectos con el fin de no producir una dispersion innecesaria

VALORACION
Poco Positivo +

CARACTERIZACION
A2 B1C2
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ACTUACION IMPACTO —
Demolicion del edificio existente: 1.- Incremento de la contaminacién
acustica por las obras de demolicién
2.- Transporte de residuos al vertedero

DESCRIPCION:

Las obras de demolicién ocasionaran un incremento del ruido por los trabajos
que habran de desarrollarse y por el aumento de trafico rodado de camiones
transportando los residuos generados pero estas molestias seran muy

temporales .

CARACTERIZACION VALORACION

A2 B1C2 Poco positivo +

| Factor ambiental | Suelo |
ACTUACION IMPACTO

Demolicion del edificio existente: 1.- Recuperacién de disponibilidad del
suelo para realizacién de zona verde y
de recreo

2.- Recuperacién superficie para su
posterior restauracién

DESCRIPCION:

Los trabajos de demolicién ocasionaran inicialmente suciedad en el entorno y
acumulacion de residuos pero esto sera so6lo con caracter temporal porque tras
eliminar la actual construccién que se encuentra en estado de abandono se
podra restaurar el solar y recuperar la zona .

CARACTERIZACION VALORACION
A1 B1C1 Muy Positivo +++
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ACTUACION \ILERZ IMPACTO St 7

1.-Recuperaciéon de disponibilidad de
espacio abierto

2.- Recuperacion calidad estética del
paisaje

Demolicion del edificio existente:

DESCRIPCION:

Una vez realizadas las obras de demolicién se conseguira una mejora del
paisaje y un esponjamiento en esta zona de la ciudad que adolece de
saturacioén de edificaciones y falta de zonas verdes. Temporalmente mientras
se esta en la fase de demolicién aumentara la suciedad en la zona pero sera
de forma tan controlada y temporal que no minimiza el valor positivo que tiene
esta actuacién sobre el paisaje.

CARACTERIZACION VALORACION
A1 B1C1 Muy Positivo +++
| Factor ambiental | Generacion y gestion de residuos |
ACTUACION IMPACTO
Demolicion del edificio existente: 1.-Aumento en la generacion de
residuos

2.-Produccion de ruido

3.-Produccién de polvo

4 -Aumento del tréfico rodado por
transporte de residuos al vertedero

DESCRIPCION:

Las obras de demolicion ocasionaran un incremento de residuos de todo tipo y
su traslado al vertedero también causard un impacto negativo en cuanto a
contaminacién acustica pero se plantea el control de la retirada de residuos a
fin de minimizar este impacto y recubrir los camiones con redes para evitar la
dispersion de particulas y la suciedad en las operaciones de transporte.

VALORACION
Poco Positivo +

CARACTERIZACION
A2 B1C2
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Demolicion cio existente: 1.-Mejora cali vida
2.-Posibilidad de recuperacién de un
espacio degradado

DESCRIPCION:

El hecho de eliminar un edificio que en

calidad de vida de los ciudadanos.

abandono y que no cumple ninguna finalidad ni uso publico y recuperar esta
Zona como espacio libre con zona verde y de recreo mejorara notablemente la

este momento se encuentra en total

CARACTERIZACION
A1 B1C1

VALORACION
Muy Positivo +++

| Factor ambiental [Aire |
ACTUACION IMPACTO

Carga y transporte escombro al|1.- Emisién de particulas de polvo
vertedero

DESCRIPCION:

La cargay transporte de todos los escombros resultantes de las operaciones
de demolicién ocasionaran mucho suciendad y emisién de particulas de polvo
pero sera muy temporal y se minimizaran al maximo los efectos negativos.

CARACTERIZACION
A2 B2C2

VALORACION
Poco Positivo +
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ACTUACION “Sa= IMPACTO N7/ p%/
Carga y transporte escombro al|1.- Incremento d&—1a contaminacion
vertedero acustica por carga y transporte de

residuos al vertedero

DESCRIPCION:

El uso de camiones para la retirada de escombros aumentara el ruido y
favorecera la suciedad pero sera de forma muy temporal y se recomienda
tomar las medidas necesarias tales como cubrir los vehiculos con redes
protectoras y realizar los transportes en horarios no conflictivos.

CARACTERIZACION VALORACION

A2 B1C2 Poco Positivo +

| Factor ambiental | Generacion y gestion de residuos |
ACTUACION IMPACTO

Carga y transporte escombro al|1-Aumento en la generacién de
vertedero residuos

2.-Produccion de polvo
3.-Aumento del trafico rodado por
transporte de residuos al vertedero

DESCRIPCION:

La generacién de residuos sera grande y su transporte incidiran negativamente
sobre el entorno en cuanto a suciedad y confort sonoro pero sélo tendra
caracter muy temporal.

CARACTERIZACION VALORACION
A2 B2C2 Poco Positivo +
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ACTUACION IMPACTO
Limpieza del solar 1.-Aumento en la generacion de
residuos

2.-Produccion de polvo
3.-Aumento del ftrafico rodado por
transporte de residuos al vertedero

DESCRIPCION:

Puesto que la demolicién generara muchos residuos las labores de limpieza del
solar para su adecuacion al nuevo uso tendran una incidencia poco positiva
puesto que estas tareas de limpieza generaran ruido y suciedad pero al igual
que el resto de impactos poco positivos serd muy temporal.

CARACTERIZACION VALORACION

A2 B1C2 Poco Positivo +
| Factor ambiental | Vegetacion |
ACTUACION IMPACTO

1.-Afectacién de vegetacion existente
en el solar y adyacente
2.-Introduccion  vegetacion
superficie restaurada

Urbanizacién espacio libre

sobre

DESCRIPCION:

Dado que en el solar no existe practicamente ninguna vegetacion salvo algun
pequefio arbusto y alguna palmera( que se puede replantar ) la incidencia
sobre la misma sera nula tanto en el propio solar como en la zona adyacente,
mientras que la creacion de una zona verde con plantacion de plantas
autéctonas generara un impacto positivo ( se recomienda utilizar sistemas de
riego que permitan el ahorro de agua)

CARACTERIZACION
A1 B1C1

VALORACION
Muy Positivo +++
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ACTUACION

IMPACTO St o7

Urbanizacion espacio libre

1.- Recuperacion de disponibilidad del
suelo para realizacion de zona verde y
de recreo

2.- Restauracién superficie

DESCRIPCION:

El proceso de urbanizacion supondra la recuperacion del suelo para la
plantacion de arbolado y jardineria y la colocacion de estructuras fijas(juegos
infantiles) en el area infantil y en las zonas estanciales para reposo y ocio
(bancos y mesas) que sirvan para el disfrute de los ciudadanos.

CARACTERIZACION VALORACION

A1 B1C1 Muy Positivo +++

| Factor ambiental | Paisaje ]
ACTUACION IMPACTO

Urbanizacion espacio libre

1.-Recuperacion de disponibilidad de

espacio abierto
2.- Recuperacion calidad estética del
paisaje

DESCRIPCION:
Gracias al proceso de urbanizacion del espacio libre del nuevo suelo
recuperado se incidira positivamente sobre la percepcion del paisaje.

CARACTERIZACION VALORACION
A1 B1C1 Muy Positivo +++
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ACTUACION IMPACTO I LERZA
Urbanizacion espacio libre 1.-Mejora calidad de vida
2.-Posibilidad de recuperacion de un
espacio degradado
DESCRIPCION:

La creacién de espacios comunes para el disfrute y el relax se incidira
positivamente sobre el bienestar de los ciudadanos y se favoreceran las
relaciones sociales y las actividades de ocio.

CARACTERIZACION VALORACION
A1 B1C1 Muy Positivo +++

7.- MEDIDAS CORRECTORAS A APLICAR

Dadas las caracteristicas de la modificacién puntual que se pretende
efectuar y teniendo en cuenta que los impactos negativos que se pueden
producir son minimos y de caracter muy temporal y que se pueden minimizar
tomando una serie de precauciones y simples medidas no se establece
ninguna medida correctora concreta a aplicar.

8.- CONCLUSIONES FINALES
De todo lo expuesto anteriormente podemos concluir lo siguiente:

Se presenta una modificaciéon puntual del P.G.0.U. que pretende cambiar el
uso de una unidad de actuacion de residencial en zona verde

La propuesta se basa en el cambio de uso de una determinada unidad de
actuacion con una fase previa de “demolicion” del actual edificio que ocupa el
solar y que se encuentra en estado de abandono y una fase de restauracién del
solar creando una zona verde. En este sentido y teniendo en cuenta que esto
supone un INTERES PUBLICO, la modificacién se justifica plenamente.

33



DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document
forma part del Estudi d’Avaluacié d'Impacte
Ambiental de la Modificacié Puntual del P.G.O.U.
d'Eivissa, referent al canvi de qualificacié solar Pere
Francés~26-28-30:.aprovat inicialment per acord de
Sl data 25 duﬁ}[v bre de 2002.-

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document
forma part del Estudi d’ Avaluacio d’Impacte
Ambiental de la Modificacié Puntual del P.G.O.U.
d'Eivissa, referent al canvi de qualificacié solar Pere
Francés 26-28-30. aprovada provisionalment per
zu.urd d;,__l’lc en data 17 de gener de 2003.-

Eivissa, il d gener de 2003.- |“| de gener de 20034 3

\ “Ei
7 / ] i‘ T . ;{S\J cretaria,
Lj’ 1 : ’ Z

se derivan de las act i .__','_gjlevq}; cabo
oral y no existe ni
consideracion," severa‘ cpi/ se pueda consider e gatﬂr

itieé. La mayoria se refiere a f Pores:nekmod dos con

generacion de residuos es un ejemplo claro de esto
gestién de los mismos se puede minimizar el impacto.

Ademas hay que tener en cuenta que de no producirse esta modificacion y en
caso de continuar con el uso residencial dada la edificabilidad neta:10m3/m2
0 3,5m2/m2 se podria llegar a construir un piso de hasta 7 plantas.

Destacar ademas que los impactos positivos ayudaran a mejorar la calidad de
vida y a recuperar el paisaje de la ciudad asi como a frenar la construccion.
Estos impactos positivos al contrario que los negativos que seran todos de
caracter temporal, tendran un caracter permanente

Dadas todas estas circunstancias y como conclusién final se estima que este
Estudio de Impacto Ambiental simplificado sobre la modificacion puntual del
P.G.0.U. resulta AMBIENTALMENTE VIABLE.

Eivissa, 20 de septiembre de 2002
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