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1. OBJETO
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Segellat
La creacion de una hueva (zlf_)pa \ﬁeir)d/h1 (_f’gZé/ éA?%ﬂtro de| ambito del
Poligono 28, “Cas Serres”, Térming-MubicipalsdesEdvissa.tl area dongeose define la

nueva zona verde se conoce como “Can Casals”.

Tembién es objeto de esta Modificacién Puntual del Plan Parcial salvar y
recuperar elementos etnoldgicos que existen en la parcela de destino de la nueva
zona verde, y que constan como catalogados en la Revision del PGOU, aprobada

provisionalmente el 23 de enero de 2006.
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2. ANTECEDENTES
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Segellat
Para la consecucién de la cr(eLa‘ nl(be/ llagz(ﬁ)ga éﬂ’ )E'XISte un Convenio

Urbanistico por el que se permutagsasla-pancelardanderse pretende daereacion de la
zona verde, de titularidad privada y de uso residencial, por otra de igual superficie,
de titularidad publica y que forma parte de una Zona Verde de mayor tamafio
existente en el Plan Parcial vigente, en virtud de lo dispuesto en dicho Convenio

Urbanistico y en la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial.

La propuesta de acuerdo de aprobacion del Convenio de Colaboracién en
materia urbanistica se aprueba por Pleno Ordinario del Ajuntamient d'Eivissa el 27
de febrero de 2007.

El convenio de colaboracién en materia urbanistica se firma entre el
Ayuntamiento de Eivissa y los propietarios de la parcela que se destinar4 a zona

verde el 27 de marzo de 2007.

Pagina 3 de 10

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL

FERNANDO IRURRE VALDERRAMA

Plan Parcial del Poligono 28, « Cas Serres »

EIVISSA

fernandoirurre @ coaib.es

ARQUITECTO



3. PROMOTOR

El promotor de la mo
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o Segellat
|f|caC|(EnL ‘Déjp'rluﬁl/geé 5I§Q 2ar f,isal)el el AJUNTAMENT

CFBF8CE3E1F3B5D19C815FA4A24317BD71CBB325
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CFBF8CE3E1F3B5D19C815FA4A24317BD71CBB325

El autor de esta Modificaciéon Puntual de Plan Parcial es el Arquitecto
Fernando Irurre Valderrama, con DNI/NIF 41.452.022, Colegiado en el Col-legi

Oficial d’Arquitectes de les llles Balears, n° de colegiado 352616.

4. AUTOR

Pagina 5 de 10

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL

FERNANDO IRURRE VALDERRAMA

Plan Parcial del Poligono 28, « Cas Serres »

EIVISSA

fernandoirurre @ coaib.es

ARQUITECTO



5. AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA. MARCO LEGAL.

5.1. DEFINICION , AMBITO Y MARCO LEGAL

5.2.
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Segellat
(Llei 10/1998-CAIB)
Esta Modificacion tetadsdesRlancPareiabasersedagtazgonforme al

ordenamiento juridico vigente en materia urbanistica.

En el ambito de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, mientras no
se promulgue una ley autonémica, se mantiene vigente por aplicacién
supletoria el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (R.P.) para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sin perjuicio de la afeccién del
resto de legislacion autonémica en materia de ordenacion del territorio y

urbanismo aplicable en cada caso.

La formulacién de la presente Modificacion Puntual de Plan Parcial se
hace como desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial del Poligono 28,
“Cas Serres”, aprobado definitivamente por la CPU de Baleares el 15 de
noviembre de 1976, del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente el 10 de diciembre de 1987 y la Adaptaciéon del PGOU a las
Directrices de Ordenacién Territorial, aprobada definitivamente el 9 de

septiembre de 2005.

Se propone la tramitacién de esta Modificacion Puntual del Planeamiento
Urbanistico en virtud de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 2,
“Planeamiento en tramitacion”, del Plan Territorial Insular de Eivissa y
Formentera, aprobado definitivamente por el pleno del Consell Insular d'Eivissa
i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50, de

31/03/2005), en particular sus punto 2.d y 2.h.

VIGENCIA Y REVISION

Una vez publicado el Acuerdo de Aprobacién definitiva, esta Modificacién
Puntual del Plan Parcial tendra vigencia indefinida.

Se debera proceder a su revision en los casos siguientes:

- Cuando por causa de revision o modificacién del Plan General se
alteren las determinaciones referentes al sector objeto de la
Modificacion.

- Cuando se determine por normas legales de rango jerarquico

superior.

El Poligono 28, objeto de esta Modificacién Puntual, se incluye dentro de
la Revision del Planeamiento, en fase de aprobacion provisional, como Area
de Planeamiento Incorporado, por lo que no entra en contradiccién con el
futuro planeamiento y se incorpora al mismo segin las determinaciones que

en este se determinen.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
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Cuando existieran contragicoiones:graficas entre planos a-diferente escala

de los que integran la documentacion de la Modificacién Puntual, se estara a lo

INTERPRETACION

definido en los planos de escala menor.

En el caso de que se produzcan contradicciones en la regulacién de las
determinaciones entre los diferentes documentos que lo integran, se
considerard como vélida la determinacién que implique espacios publicos y de
interés social mas amplios y una densidad de habitantes o indice de

aprovechamiento menores.
OBLIGATORIEDAD

Tanto la Administracién como los particulares estaran obligados a cumplir
las disposiciones y determinaciones de esta Modificacion Puntual del Plan
Parcial.
INTERVENCION

Cualquier actuaciébn o intervencion sobre el territorio objeto de
planeamiento, que tenga caracter provisional o definitivo y sea de iniciativa
publica o privada, se debera ajustar a dichas determinaciones, de acuerdo con
lo que establece el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

DESARROLLO. REGIMEN GENERAL.

Las determinaciones de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial son de

aplicacion directa.
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6. SITUACION, DESCRIPCION, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION
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Esta Modificacién PunthatsdebPlarsparcial serea unasnyevaszena verde a

partir de una mayor existente en el Poligono 28, en la ubicacién y de la forma y

manera que se describe en los planos.

El dambito de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial abarca por
consiguiente dos parcelas, con una superficie total afectada de aproximadamente

3.700 m2, dentro del Poligono 28 del Término Municipal de Eivissa.

Se crea una parcela destinada a ZONA VERDE, denominada PZV 5, de

888,08 m2 en la confluencia de las calles Music Fermi Mari y carrer Can Casals.

La edificabilidad de dicha parcela se traslada a la Zona Verde PZV 3,
existente y de 2.813,96 m2, en su parte sur, con frente al carrer de Cosme Vidal
Llacer, creando asi una parcela edificable de 888,08 m2 y reduciéndose
proporcionalmente la Zona Verde hasta los 1.925,88 m2 y configurando asi la nueva
Pzv 3.

De esta manera se protegen los bienes integrantes del Patrimonio

Histérico Artistico existentes en la parcela PZV 5.

La parte que se ajusta de la Zona Verde inicial se califica como residencial

segun los parametros del Plan Parcial.
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7. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
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Se redacta la presenfe Modificacion Puntual del Plan parcigl para crear
una zona verde y proteger los pienes (lnf%ralrﬁe/sl% gafélﬂlf)gl? Histdyico Artistico

existentes, al amparo de lo previsipsemtarDisposicion Alransitefia: 2ge “Planeamiento
en tramitacion”, del Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, aprobado

definitivamente por el pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de
marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50, de 31/03/2005), en particular sus
punto 2.d y 2.h.

El Poligono 28, objeto de esta Modificacién Puntual, se incluye dentro de
la Revisién del Planeamiento, en fase de aprobacion provisional, como Area de
Planeamiento Incorporado, por lo que no entra en contradiccién con el futuro
planeamiento y se incorpora al mismo segln las determinaciones que en este se
determinen.

Dicha Revision, ademads, protege y cataloga los bienes integrantes del

Patrimonio Histdrico Artistico existentes.

Este documento se adecua al planeamiento vigente.
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8. NORMAS URBANISTICAS
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Las presentes Normgs son de aplsl,caménlll]nlga y exclusivamente a la

egella
parcela residencial resultante dg la pe(rmlétla 1P§%@Q§'§Q§&'Kﬂ% )Zona \lerde PZV 5,

esto es, la parcela lindante condasZonaretdenPZ£\s13rysc0m freptecakearrer Cosme
Vidal Llacer.

Las zonas verdes se regiran por lo dispuesto por las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial y en su defecto a las del Plan General vigente. En los elementos
etnolégicos situados en zonas verdes s6lo se podran efectuar obras de
consolidacién, reparacién, mantenimiento y puesta en valor, permitiéndose también
su rehabilitacion sin incrementar volimenes ni ocupacion.

En lo no contemplado, se estard a lo dispuesto en las Normas

Urbanisticas del Plan Parcial y en su defecto a las del Plan General vigente.

Uso caracteristico y Tipologia

Residencial. Vivienda unifamiliar y colectivas. Edificacion aislada.

Parcela y fachada minima.

300 m2y 14 m.

Altura reguladora y volumen edificable

9 metrosy 3 m3 / m2

Ocupacion.

Si la altura adoptada es de 6,00m se permite un maximo de ocupacién
del 60% en planta baja y un 40% en planta piso. Si la altura adoptada es
de 9,00m se permite un maximo de ocupacion del 40% en planta baja y

un 30% en planta piso.

Retranqueos.
3m a vial publico y a linderos; 5m a fondo; 4,5m a pasos peatonales y a

zonas verdes.

Densidad de poblacion y reserva de aparcamiento.
1 viv/100 m2 de parcela y una plaza cada cien metros cuadrados y en

todo caso por vivienda.

Condiciones particulares.
Las fachadas con frente a zona verde tendran el mismo tratamiento que
las recayentes a via publica. Se permitiran hasta dos accesos peatonales

a la zona verde desde los linderos de la misma.

Condiciones estéticas.

Normas Generales Plan Parcial y PGOU.

Eivissa, octubre de 2007
Fernando Irurre Valderrama

Arquitecto
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