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. MEMORIA

1 Introduccioé

El present modificat de la modificacio puntual del Pla Parcial del Sector 4 del PGOU Municipal d'Eivissa ja
presentat i tramitat, es redacta a instancia de 'Ajuntament d'Eivissa arrel de les al-legacions presentades en
contra de la proposta i a les quals es va donar resposta técnica en el document ja presentat. Té la finalitat de
rectificar la proposta de Modificacio presentada, degut a que es va estudiar amb més detall la capacitat
d’aparcament del sector per a la justificacio del compliment del comput de places minimes, i es va constatar
que no es pot considerar el carrer Cas Dominguets i el Carrer Alcalde Bertomeu Rossello Sala dins del
Sector que ens ocupa i per tant no es poden comptabilitzar les places d’aparcament VL1, per complir amb el
minim de places exigible, i per tant només es proposa canvi de qualificacié en 2.059 m2 de l'actual parcel-la
qualificada com VL-1 a una nova qualificacié d'Equipament d'interés Public i Social.

Per tant es rectifica la documentacié en aquest sentit. Aquest nou calcul i proposta de modificacié queden
desenvolupats a continuacié, assenyalant al detall la nova proposta de modificacio amb el comput de la
totalitat de les places i la seva localitzacio en cada un dels carrers i bosses d’aparcament, aixi com el nou
quadre de superficies resultant.

Tot i aixo, assenyalar que urbanisticament el sector es actualment sol urba consolidat i que els parametres
urbanistics que es consideren en base al Pla Parcial son orientatius i referencials per a mesurar I'abast de fa
modificacio. '

Nota: Indicar que respecte a la memdria original de Modificacio Puntual del Pla Parcial del Sector 4 del
PGOU 1987 municipal d'Eivissa, la present memoria en concepte de Modificat nomeés desenvolupa els
apartats que es modifiquen i substitueixen als anteriors. Aleshores, es consideren valids els apartats que no
apareguin en aquesta i si en l'original.
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2 Memoria informativa

2.1 Antecedents

a) El vigent PGOU d'Eivissa va determinar sol programat urbanitzable en diferents arees del municipi que
s'han anat desenvolupant a través de Plans Parcials. La modificacié puntual objecte del present document es
centra en un d'ells, anomenat com a Sector 4 situat a I'actual zona urbana de marcat Us industrial coneguda
com a Poligon d'Es Gorg, desenvolupat a través del projecte de Reparcel-lacié i de Pla Parcial, seguint les
condicions particulars que marquen les Ordenances a través de les fitxes recollides en la Normativa.

Condicions particulars del Sector afectat per la modificacié segons Normativa:

4. Sectorn®4:

a) Cualrienio al que pertenece................. ! cuatrienio
b) Uso global principal.................... industrial

¢) Tipologla de fa edificacion

Edificacion aislada industrial M.

d) Uso global excluyente....................... resigencial
Solo serd compatible en la cuantia en que

se permile en las condiciones particulares

de la Zona 11 del Suelo Urbano.

€) Usos compatibles.......................... 1os restantes
f) Intensidad de uso lucrativo..................0,65-m
g) Altura mdxima de la edificacion sobre rasante 4 planjgs,
h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,476 UA
Medido sobre las dreas no ocupadas por

sistemas generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Programado del Cuatrienio correspondiente
incluidos los sistemas generales

pertenecientes al mismo.................... 041 UA/m2
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b) El Sector 4 té Pla Parcial va ser aprovat definitivament mitjangant la Sessi6 de la Comissié Insular
d'Urbanisme (CIU) del Consell Insular de data 17 de Setembre de 1990.

¢) En relacié a la proposta de Modificacié puntual del Sector 4 els antecedents que ho motiven son els
seglients: '

Amb data de 8 d'octubre de 2015 I'Ajuntament rep un escrit del Consell Insular d’Eivissa en relacié amb el
Consell d'Alcaldes celebrat el passat 22 de febrer de 2012 on es va aprovar la construccié d'un Centre de
baixa exigéncia dirigit a 'atencio i la integracié de persones en situacié d'exclusié social.

L'Ajuntament d'Eivissa té intencié de resoldre la situacié manifesta pel Consell d’Alcaldes, atenent que el
Centre Assistencial esmentat, denominat al seu moment Centre de Baixa Exigencia, va ser un projecte
anteriorment desenvolupat pels Serveis Técnics del Consell. Cal recordar la “Memoria de necessitat d'un
centre integral d'atencié a la inclusié social i cessio d'us d'un solar adequat per a la seva construccio”
signada per la Regidoria de benestar social en data 12 de marg de 2010, part del contingut de la qual
sol-licita I'inici dels procediments i tramits necessaris per cedir 's del solar destinat a la construccié del
centre esmentat.

El solar triat va ser una parcel'la situada al carrer Pari Joan Manxarell, Mitjangant Decret d'alcaldia de data 4
de maig de 2010 es va aprovar la segregacit de la parcel'la, a l'efecte de que es facilités al Consell Insular
d'Eivissa el seu Us per a l'execucid del Centre de Baixa Exigéncia. En aquesta linia, cal indicar que
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ament d'Eivissa i el Consell Insular van signar un Acord en virtut de com el propietari de la parcel:la
da (Ajuntament d'Eivissa) cedeix el dret de superficie i us pel temps establert (cinquanta anys). Les

quests dos procediments es van fer sobre la base urbanistica definida pel Pla General d'Ordenacié Urbana
aprovat en 2009. No obstant aixo, la decisié del Tribunal Suprem d'anul-far el PGOU 2009, va suposar una
situacio urbanistica incompatible amb els procediments que es van dur a terme per la Corporacié Local,
afectant de forma directa a la possibilitat d'executar el Centre de Baixa Exigéncia, i tornant a la vigéncia el
Pla General aprovat en 1987. A data d'avui, aquest PGOU 1987 torna a la situaci6 urbanistica generada per
l'ordenacio urbana del Pla Parcial del Sector 4 on es troba la parcel-la, sent tot ella qualificada com VL (Us
caracteristic d'aparcament). D'aqui 'objecte de la proposta de Modificacid del Sector que es desenvolupara
en el present document.

2.2 Objecte de la modificacié

El present document té per objecte iniciar la tramitacié de I'expedient de modificacié del Pla Parcial del
Sector 4. Amb la finalitat de:

- Canviar de qualificacié una parcella, que es va aprovar la seva segregacié amb data 4 de maig de 2010,
amb Us d'aparcament d'interés municipal, adjudicada a I'Ajuntament d'Eivissa en concepte de propietari,
segons previsio del Pla Parcial aprovat, a us dEquipament Dotacional de benestar social.
La parcel-la en qliestio té tres mil quatre-cents noranta-cinc metres quadrats (3.495m?). Limita: Nord, amb
parcella 6-13-22 i carrer D (actualment C/ Pari Josep Marxarell); Sud, amb parcel-la VL1 (romanent de
parcel-la matriu) Destinada a zona d'aparcaments, de domini i Us pablic.; Est, amb carrer D (actualment C/
Pari Josep Marxarell) i parcel-la 23; i Oest, amb parcel-la PL de cessio.

2.3 Estructura de la propietat

La parcel-la afectada per la modificacié pertanyen integrament a I'Ajuntament d'Eivissa segons Pla Parcial
que va ser aprovat definitivament mitiangant Sessié de la Comissié Insular d'Urbanisme (CIU) del Consell
Insular de data 17 de Setembre de 1990.

2.4 Objectius, criteris i marc Normatiu

Aixi, i vists els antecedents i circumstancies objecte de la modificacié que ens ocupa, es conclou que
l'objectiu principal d'aquesta és resoldre la problematica pel que fa a:

- Dotar d'un espai a la ciutat d'Eivissa per a la construccié d'un Centre Social dirigit a I'atencio i la integracio
de persones en situacié d'exclusio social, assumpte pendent amb el qual es va comprometre la Regidoria de
Benestar Social des del 12 de marg de 2010 quan es contemplava a través de la redaccié del document
“Memoaria de necessitat d'un centre integral d'atencié a la inclusio social i cessié d'Us d'un solar adequat per a
la seva construcci®’, i I'Acord amb el Consell Insular en virtut del qual el propietari de la parcel-la segregada
(Ajuntament d'Eivissa) cedia el dret de superficie per a la dotacié. Aquests dos procediments es van fer
sobre la base urbanistica definida pel Pla General d'Ordenacié Urbana aprovat en 2009. No obstant aixo, la
decisié del Tribunal Suprem d'anul-lar el PGOU 2009, va afectar de forma directa a la possibilitat d'executar
el Centre de Baixa Exigéncia, i torar a la vigéncia el Planol General aprovat en 1987. A data d'avui, aquest
PGOU 1987 torna a la situacio urbanistica generada per I'ordenacié urbana del Pla Parcial del Sector 4 on es
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De caracter estatal:
~ RDL 1346/1976, de 9 d'abril, Text refés Llei Régim del Soli Ordenacié Urbana.

— RDL 7/2015, de 30 d'octubre, per la qual s'aprova el Text refés de la Llei del Sél i Rehabilitacio
Urbana.

De caracter autonomic:
— Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a I'ordenacié urbanistica sostenible.
—  Llei 2/2014 de 25 de marg d’Ordenacié i Us de Sol i Ordenacié Urbana (LOUS).

— Decret Llei 2/2016, de 22 de gener, de modificacié del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de
mesures urgents en matéria urbanistica.

De caracter ambiental, autondmic y estatal:

— Llei 11/2006 de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals
estratégiques en les llles Balears.

— Llei 21/2013 de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental.

— Circular del Conseller de Medi Ambient, Agricultura i Pesca sobre tramitacié de las avaluacions
ambientals (BOIB N° 172 de 21 novembre 2015).

De caracter insular;

— Pla Territorial Insular d’'Eivissa i Formentera aprovat definitivament pel ple del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera el 21 de marg de 2005.

De caracter municipal:
— PGOU d'Eivissa aprovat per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Baleares en sessi6 de data
10/12/1987.
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3.1
En relaci6 a la proposta de i puntual del Sector 4, la justificacié de la conveniéncia i oportunitat de

formular-la resulta per las raons seglients:

1.- La parcel-la objecte de modificacio de canvi de qualificacié és propietat de 'Ajuntament

2.- Urgéncia i necessitat d'implantar el nou equipament, dirigit a I'atencio i la integracio de persones en
situacio d’'exclusio social, en la parcel-la que ens ocupa, tota ella qualificada actualment com VL (Us
caracteristic d'aparcament) i que se proposa convertir a (s d'Equipament Dotacional de benestar social,
complint en aquest cas el PGOU 1987 i no el PGOU 2009 que ha quedat derogat, i a traves del qual anava a
iniciar-se abans la mateixa tramitacié de proposta de modificacit. Ja que per altre banda activar de nou la
gestio ja esmentada, a la espera del futur PGOU significaria no solucionar el problema a curt termini. A més,
tenint en compte que estan ja realitzats dos procediments molt valuosos a través del compromis de cedir un
solar per part de la Consellaria de Benestar Social des de el 12 de marg de 2010 i d'estar firmat I'Acord amb
el Consell Insular en virtut del qual el propietari de la parcella segregada (Ajuntament d'Eivissa) cedia e! dret
de superficie per a la dotacio, es convenient aprofitar I'oportunitat del moment de finalitzar la gestid
definitivament i aconseguir la parcel-la per a la construccio del nou centre social tan necessari pel municipi.
3.- Bona Logistica. Ubicacié idonia respecte a altres alternatives menys favorables donada l'accessibilitat per
a vianants amb el centre urba i poder al mateix temps potenciar la conveniencia d'inserir el centre social en
un ambit urba de produccié industrial i de serveis per a poder desenvolupar programes d'insercio social.

4- El canvi de qualificacié d’Aparcament a Equipament no va en detriment d'empitjorar la dotaci6
d'aparcament en el sector donat que existeix sobredimensionant de la infraestructura de I'aparcament actual.
En aquests moments la superficie d’aparcament en vial compleix de més el servei exigit per les ordenances
(50% de 1 plaga cada 100m2 const). Sha estudiat detalladament i es reflexa la justificacio i el seu
compliment abans i després de la modificacié proposada en el quadre on s'indiquen les bosses
d'aparcament existents aixi com les places d’aparcaments annexes als vials.

5.- Compliment Normativa. No s'alteren ni contradiuen altres Instruments de rang urbanistic.

3.2 Estudi d'alternatives

A les fres alternatives de proposta original s'afegeix una quarta degut a la justificacio ja descrita en I'apartat
d'Introduccio, que prenent com a criteri mantenir el mateix nimero de places d'aparcament que s'exigia en el
Pla Parcial (tot i aixi, assenyalar que urbanisticament el sector es actualment sol urba consolidat i que els
parametres urbanistics que es consideren en base al Pla Parcial son orientatius i referencials per a mesurar
labast de la modificacio) i no poden considerar el Carrer Cas Dominguets del Sector que ens ocupa, s'opta
per mantenir part de I'aparcament VL1 i per tant proposar només una superficie de 2.059 m2 perelcanviala
nova qualificacié d’Equipament de Serveis. Per tant finalment aquesta alternativa 4 es converteix en la que
definitivament es presenta.

Recordar que I'alternativa 0 resulta I'estat actual, significaria la no actuacio, la alternativa 1 resultaria actuar
en un alfre emplagament, l'alterativa 2 es proposava el canvi de qualificacio en la totalitat de la parcel-la i
finalment la alternativa 3 es la proposta que presentem.
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- Nul-la incidéncia econdmica de despesa per a I'administracié municipal.

Debilitats:

- No s'aprofita 'oportunitat de disposar de parcel-les propies de I'Ajuntament en ambdos
Sectors i resoldre la necessitat.

- Desenvolupament econdmic i mediambiental de curt abast.

-No es resol la necessitat de servei social que proporcionaria el nou equipament urba en el
Sector 4.

- Desenvolupament social de curt abast.

- No s'aprofita el sobredimensionat del nimero de places d'aparcament del sector 4 per a
dotar a les parcel-les d’aparcament altres usos en forma d’Equipaments necessaris en el
municipi.

-No s'aprofita la ubicacio idonia de la parcel-la del Sector 4 en relacié a la accessibilitat dels
vianants amb el centre urba i poder al mateix temps potencia la integracié social del nou
centre a través de la conveniéncia d'inserir el centre social en un ambit urba de produccié
industrial i de serveis per poder desenvolupar programes de insercié social.

- No aprofitament del sél urba i les seves infraestructures urbanes existents.

Fortaleses:

- Desenvolupament econdmic y mediambiental d'alt abast.

- Es resol la necessitat de servei social que proporcionaria el nou equipament urba en el
Sector 4.

- Desenvolupament social de curt abast.

- Desenvolupament social d'alt abast.

- Compliment Normativa. No s'altera ni contradiu altres Instruments de rang territorial i
urbanistic.

-Aprofitament del sol urba i les seves infraestructures urbanes existents.

- Nul-la incidéncia econdmica de despesa per a I'administracié municipal.

- L'actuacié en sol urba consolidat suposa un increment d’edificabilitat escassa que és
suportada sobradament des del punt de vista técnic per la dotacié d'infraestructures urbanes
basiques existents de sanejament, proveiment d’aigua, electricitat i enllumenat. Els métodes
de calcul que s'apliquen en el disseny d’aquesta classe d'infraestructures, a través de
coeficients de majoracié i de simultaneitat, estan ideats per aquestes classes d'augment i
oscil*lacions proporcionals que es puguin donar.

Debilitats:

- No s'aprofita 'oportunitat de disposar parcel-les propies de I'Ajuntament en el Sector

- No es resol la necessitat existent a curt termini.

-No s’aprofita la oportunitat d'estar ja realitzats els procediments de compromis de cedir un
solar per part de la Regidoria de Benestar Social i d’estar firmat 'acord amb el Consell
Insular en virtut del qual el propietari de la parcel-la segregada (Ajuntament d’Eivissa) cedia
el dret de superficie per a la dotacid.
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- o s aprofita el sobredimensionat del nimero de places d'aparcament del sectors 4 per a
dotar en les parcel-les d'aparcament altres usos en forma d'Equipaments necessaris en el
municipi.

- No s'aprofita la ubicacié idonia de la parcel-la del Sector 4 en relacio a la accessibilitat dels
vianants amb el centre urba i poder al mateix temps potenciar la integracié social del nou
centre a través de la conveniéncia d'inserir el centre social en un ambit urba de produccié
industrial i de serveis per poder desenvolupar programes de insercié social.

- Augment de densitat edificatoria.

Fortaleses:

- Desenvolupament econdmic i mediambiental d'alt abast.

- Es resolen les necessitats de servei municipal de neteja que proporcionaria el nou
equipament urba en el Sector 4.

- Desenvolupament social d'alt abast.

- Compliment Normativa. No s'altera ni contradiuen altres Instruments de rang territorial i
urbanistic.

- Aprofitament del sol urba i les seves infraestructures urbanes existents.
- Aprofitament de l'oportunitat de disposar parcel-les propies de I'Ajuntament en el Sector.
- Es resolen les necessitats existents a curt termini.

-Aprofitament de I'oportunitat d'estar ja realitzats els procediments de compromis de cedir el
solar per part de la Regidoria de Benestar Social i d'estar firmat I'Acord amb el Consell
Insular en virtut del qual el propietari de la parcel-la segregada (Ajuntament d'Eivissa) cedia
el dret de superficie per la dotacio.

- Aprofitament del sobredimensionat del nimero de places d'aparcament del sector 4 per a
dotar en las parcel-les d’aparcament altres usos en forma d'Equipaments necessaris en el
municipi.

-S'aprofita la ubicacio idonia de la parcel'la del Sector 4 en relacié a l'accessibilitat per a
vianants al centre urba i poder al mateix temps potenciar la integracié social del nou centre a
través de la conveniéncia d'inserir el centre social en un ambit urba de produccié industrial i
de serveis per a poder desenvolupar programes de insercio social.

- Nulla incidéncia economica de despesa per a la administracio municipal.

- L'actuacid en sol urba consolidat suposa un increment proporcional d’edjficabilitat de
2,65% en sector 4 que es suportat sobradament des del punt de vista técnic per la dotacid
d'infraestructures urbanes basiques existents de sanejament, proveiment d'aigua, electricitat
i enllumenat. Els métodes de calcul que s'apliquen en el disseny d’aquesta classe de
infraestructures, a través de coeficients de majoracié i de simultaneitat, estan ideats per
aquesta classe d'augment i oscil-lacions proporcionals que es puguin donar.

Debilitats:
- Augment de densitat edificatoria.

Fortaleses:

- Desenvolupament econdmic i mediambiental d'alt abast.

-Es resol la necessitat de se servei social que proporciona el nou equipament urba en el
Sector 4.

- Desenvolupament social d'alt abast.
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- Compliment Normativa. No s'altera ni contradiuen altres Instruments de rang territorial i
urbanistic.

- Aprofitament del sol urba i les seves infraestructures urbanes existents.

- Aprofitament de I'oportunitat de disposar parcel-les propies de I'Ajuntament en el Sector.

- Es resolen les necessitats existents a curt termini.

-Aprofitament de I'oportunitat d'estar ja realitzats els procediments de compromis de cedir el
solar per part de la Regidoria de Benestar Social i d'estar firmat 'Acord amb el Consell
Insular en virtut del qual el propietari de la parcel-la segregada (Ajuntament d’Eivissa) cedia
el dret de superficie per la dotacié.

- Aprofitament del sobredimensionat del nimero de places d'aparcament del sector 4 per a
dotar en las parcel-les d'aparcament altres usos en forma d’Equipaments necessaris en el
municipi.

-S'aprofita la ubicacié idonia de la parcel‘la del Sector 4 en relacio a la accessibilitat dels
vianants amb el centre urba i poder al mateix temps potenciar la integraci6 social del nou
centre a través de la conveniencia d'inserir el centre social en un ambit urba de produccié
industrial i de serveis per poder desenvolupar programes de insercié social.

- Nul-la incidéncia econdmica de despesa per a la administracié municipal.

- L'actuacié en sol urba consolidat suposa un increment proporcional d'edificabilitat de 1,62%
en sector 4 que es suportat sobradament des del punt de vista tecnic per la dotacié
d'infraestructures urbanes basiques existents de sanejament, proveiment d’aigua, electricitat
i enllumenat. Els métodes de calcul que s'apliquen en el disseny d'aquesta classe
d'infraestructures, a través de coeficients de majoracié i de simultaneitat, estan ideats per
aquesta classe d’augment i oscil*lacions proporcionals que es puguin donar.

Debilitats:
- Lleuger augment de densitat edificatoria.

Diligéncia: Per fer constar que forma part de la
Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector 4 del
1987, aprovada definitivament per acord del Ple
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4  Memoria descriptiva de la modificacio

4.1 Proposta de modificacio

La proposta de modificacié puntual objecte del present document es segueix centrant en el canvi de
qualificacio d’ds d'una parcel-la pertanyent a I'Ajuntament situada en el Sector 4 del Poligon d'Es Gord, zona
urbana ja consolidada amb Us principal industrial. Perd només en part d'aquesta.

La nova modificacio del sector 4 consistira exactament en canviar de qualificacié 2.059 m2 d'una parcel'la
amb s d’aparcament d'interés municipal, adjudicada al Ajuntament d'Eivissa en concepte de propietari,
segons previsio del Pla Parcial aprovat, a s d'Equipament de classe de Servei urba.

La parcella en qiiesti6 té tres mil quatre-cents noranta-quatre (3.494m?). Llinda: Nord, amb parcel‘la 6-13-22
i carrer D (actualment C/ Pare Josep Marxarell); Sud, amb parcel-la VL1 (romanent de la parcel-la matriu)
destinada a zona d'aparcaments, de domini i Us public; Est, amb carrer D (actualment C/ Pare Josep
Marxarell) i parcel‘la 23; i Oest, amb parcel'la PL de cessio.

Es descriu graficament al planol P1

ue forma part de fa
F?arc:'a.l del Sector 4 del

Diligengia: Per for constar
; d del Ple

cié Puntual del Pla |
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e ien sessi6 de data 28.09.2017.
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4.2 Quadres de Superficies

El quadre de superficies del Pla Parcial del Sector 4 vigent queda de la segiient manera amb el Modificat de
la modificaci6 proposat.

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES | USOS EN S-4 SEGONS PGOU 87

ESTAT ACTUAL
Superficie Total del Sector 123.632 m?
Us Global Industrial 86.097 m?
VP-2  Sistema Gral. Viari - Aparcament - VP-2 5395 m?
PU-4  Sistema Gral. Parc-Urba PU-4 35.140 m?
Aprofitament Lucratiu 86.097 x 065 m?%/ m2 55.963 m?
PL Espais Lliures Publics 126.632 x 10% 12,663 m?
EL Interés Public i Social 126.632 x 4% 5,065 m?
VL-1  Aparcaments (156 places) 5040 m?
VL-2  Aparcaments (24 places) 308 m?
Xarxa Viaria Pla Parcial (283 places aparc. annexes avial)  7.799 m?
Serveis (Estacions Transformadores) 159 m?
Parcel-les d'Us Industrial Resultants 55.063 m?
PROPOSTA
Superficie Total del Sector 126.632 m?
Us Global Industrial 86.097 m2
VP-2  Sistema Gral. Viari — Aparcament - VP-2 5395 m?
PU-4 Sistema Gral. Parc-Urba PU-4 35.140 m?
Aprofitament Lucratiu 86.097 x 0'65 m?/ m? 55.963 m?
PL Espais Lliures Plblics 126.632 x 10% 12.663 m?
EL Interés Pablic i Social 126.632 x 5,62% 7124 m?
VL-1  Aparcaments (156 places) 2981 m?
VL-2  Aparcaments (24 places) 308 m?
Xarxa Viaria Pla Parcial (158 places aparc. annexes avial)  7.799 m?
Serveis (Estacions Transformadores) 159 m?
Parcelles d'Us Industrial Resultants 55.063 m?

e
@.erézl.g@c Per fer constar que forma part de la
5 Mod:ﬁo% Puntual del Pla Parcial del Sector 4 del

PGOL_I @8A\aprovada definitivament per acord del Ple
HEEA gL en sessio de data 28.09.2017.
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Diligéncia: Per fer constar que forma part de la

Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector 4 del

PGOU 1987, aprovada definitivament per acord del Ple
‘Ajuntament en sessio de data 28.09.2017.

MIXIS

- stiperficies de places d'aparcament del Pla Parcial del Sector 4 vigent queda de la seglent
manera amb la modificacié proposada.

QUADRE RESUM DE NUMERO DE PLACES D'APARCAMENT EN S-4

ESTAT ACTUAL

V-1 Bossa d'Aparcament 5.040 m? 256 places
VL-2 Bossa d'Aparcament 308 m? 24 places
C/ de Marc Benet Arabi (enlinia) 13.20 ml 6 places
C/ del Pare Josep Manxarell (enlinia) 383 ml 86 places
C/ del Metge Jaume Serra (en bateria) 56 ml 21 places
C/ del Metge Domingo Nicolau Balansat ~ (en bateria) 56 ml 21 places
TOTAL APARCAMENT 414 places

Places d’aparcament minimes segons PGOU 87 (1ut /100m2const) 280 places
Places d'aparcament Existents 414 places
(Excedent de places d'aparcament 134 places)

PROPOSTA

VL-1 Bossa d'Aparcament 2,981 m? 156 places

VL-2 Bossa d'Aparcament 308 m? 24 places

C/ de Marc Benet Arabi {enlinia) 13.20 ml 6 places

C/ del Pare Josep Manxarell (enlinia) 389 ml 86 places

C/ del Metge Jaume Serra (en bateria) 56 ml 21 places

C/ del Metge Domingo Nicolau Balansat ~ (en bateria) 56 ml 21 places

TOTAL APARCAMENT 314 places

Places d'aparcament minimes exigides segons PGOU 87 280 places (50% de 1ut/100m? const.)

(Excedent de places d'aparcament 34 places)

4.4 Definici6 dels usos previstos en I'ambit de la modificacio

El nou utis previst en I'ambit de la modificacid resultant, conforme el PGOU 1987:

- En la parcel-la de Sector 4 Us d'Equipament de classe Dotacional de benestar social.

4.5 Modificaci6 de les ordenances del Pla Parcial

No queda modificat cap parametre de les ordenances del Pla Parcial del Sector.
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ARQU rectros

5 Tramitacio de la modificacio

La tramitacio i aprovacio definitiva de la Modificacié puntual del Pla Parcial que ens ocupa seguira les fases i
terminis regits per la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d’Ordenacié i Us de Sol i Ordenacié Urbana (LOUS).

5.1 Estudi economic i financer i programa d'actuacio

L'ambit i objecte de la modificacio puntual del planejament vigent no afecten al seu Estudi Economic
i Financer del planejament.

5.2 Memoria de sostenibilitat econdomica

L'article 34 de la Llei 2/2014 de 25 de marg d'Ordenaci6 i Us de Sol (LOUS), estableix que la
documentaci6 dels instruments d'ordenacié ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat econdmica
en la que es ponderara, en particular, I'impacte de l'actuacio en les Hisendes Plbliques afectades per la
implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels
servei resultant, aixi com la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

La present modificacio del planejament no suposa la implantacié d'un nou ambit d'actuacié urbanistic
pel que no es necessaria l'elaboracié d'una memoaria o informe de sostenibilitat economica que estudii i
analitzi el cost public del manteniment i conservaci6 de las infraestructures i serveis.

A més afegir que el nou equipament que s'implantaria, I'Equipament Dotacional de benestar social
en la parcel'la del Sector, sera una inversié sufragada pel Consell Insular. No suposant cap despesa
economica a 'Ajuntament del Municipi d'Eivissa.

5.3 Avaluacié ambiental estrategica

S'adjunta copia de I'lnforme redactat per part de la comissié de Medi Ambient de les llles Balears en que
s'assenyala que la modificacié puntual s'exclou del procediment d’Avaluacié Ambiental Estratégica.

T
%T:cia:olf er constar que forma part de la
dificacic Pdpliil del Pla Parcial del Sector 4 del

987 bda definitivament per acord del Ple

dessié de data 28.09.2017.
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Per tant, atés que la modificacié puntual objecte del present document, tal com s'ha justificat convenientment
en punts anteriors, consisteix en el reajustament per raons funcionals del canvi de qualificacié d'una zona
d'infraestructures a zona d'equipaments, afectant a un terreny classificat com a sol urba consolidat, es
considera que queda exclosa del procediment d'avaluaci6 ambiental estratégica simplificada al no tenir
efectes significatius en el medi ambient, mancant obtenir el corresponent acord d'exoneracio del procediment
d'avaluacio ambiental estratégica simplificada de la Comissié de Medi ambient de les llles Balears, de forma
prévia a la seva aprovacio inicial.

Eivissa, Setembre de 2017

Mixis Arquitectos S.L.P.
o
‘{___..-—H = },
David Calvo Cubero Luis Quesada Salcedo
Arquitecte Arquitecte

onstar que'
el Pla Parcia
a definitivamen
TR AR A
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Copia de I'informe redactat per part de la comissié de Medi Ambient de les llles Balears en que
s'assenyala que la modificacié puntual s'exclou del procediment d'Avaluacié Ambiental Estratégica.

éncia: Per fer co
: el nstar que forma part d
c: i,‘:untua/ del Pla Parcial def Sector 4e d'eé:
“W f aproyada definitivament pel Ple de
B i‘\ $essi6 de datg 28.09.2017,

4
-

MODIFICAT DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 4 DEL PGOU D'EIVISSA 16




g ik

it
"‘l”é' Govern

il .
B | NG .
Al de les llles Balears —

Cornissid de Medi Ambient

ILLES BALEARS

AJUNTAMENT DEIVISGA E . E

Ajuntament d’Eivissa REGISTRE ENTRADA E1AE, ) o
Sr. Batle 2016-E-RC-15032 ‘-g‘-' . _S(J‘r‘TT;ISA _
Placa Espanya, 1 14/06/2016 11115 . - R\_H‘__mh_“‘_
07800 Eivissa ——— q—SL_(_S =

Exp.: 80C/2016 AIA
Document: ofici
Emissor: CMAIB/JCS/rh

Assumpte: modificacié puntual del Pla Parcial del Sector 4 del PGOU d’Eiyissa

En relacié amb I’assumpte a dalt esmentat, us inform que, d’acord a l'informe
técnic que s’adjunta, la modificacio puntual s’exclou del procediment
d’Avaluacié Ambiental Estratégica, ja que es troba inclos dins del punt 4.d de
Pannex Il de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’Avaluacions d’Impacte
Ambiental i Avaluacions Ambientals Estratégiques a les llles Balears i, per tant,
no es preveu que tingui efectes significatius en el medi ambient.

Palma, 2 de juny de 2016

HLES RS

ia: Per fer constar que forma part de la
s Puntual del Pla Parcial del Sector 4 del
aprovada definitvament pe! Ple de
essi6 de data 28.09.2017.

prEEtmoTede 20

C/ Gremi Corredors, n°10 (Poligon Son Rossinyol) - 07009 Palma- tel.971784948- Fax 971177311
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8852 Comissié de Medi Ambient Sollicitan: Ajuntament d '.E'f"SEa'
LTS Promotor: Ajuntament d’Eivissh.
588 & Terme municipal: Eivissa
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2¢5 g <5 | Informe técnic de la Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector 4 dél PGOU
Vo5 o O . o . o ’ . .
g3 g 87 de Eivissa relativa al canvi d’Gs caracteristic d’aparcament municipal (VL)
§=:§§ 108 i Equipament Dotacional de benestar social d’una parcel-la de 3/495 m2
2 = Affey

¥ la zona urbana coneguda com a Poligon d’Es Gorg a la Ciiutat de

Antécedents

El 16 de maig de 2016 va entrar en el registre de la comissié de Medi An*ébient de
les Illes Balears, ofici de I’Ajuntament de Eivissa demanant I’exoneracié a I’drgan
ambiental, en relacié a la modificacié puntual del Pla Parcial del sector 4 del
PGOU 1987 de Eivissa relativa al canvi d’ds caracteristic d’aparcament
municipal (VL) a ds d’Equipament Dotacional de benestar social d’una parcel-la
de 3.495 m2 situada a la zona urbana coneguda com a Poligon d’Es Gorg a la
Ciutat de Eivissa, segons la llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacié
Ambiental.

Descripcié de la modificacié puntual _
La Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector 4 del PGOU 1987 de Elvissa, té
per objecte el canvi de qualificacié d’us d’una parcel-la, que es va aprovar la seva
segregaci6 amb data 4 de maig de 2010, amb us d’aparcament f'interés
municipal, adjudicada a I’Ajuntament d’Eivissa en concepte de propietari, segons
previsié del Pla Parcial aprovat, a us d’Equipament Dotacional de benestar social.
La parcel-la te tres mil quatre-cents noranta cinc metres quadrats (3.4p5m2) ,
limita : Nord, amb parcel-la 6-13-22 i carrer Pare Josep Marxarell; Sid, amb
parcel-la VL1 (romanent de parcel-la matriu) destinada a zona d’aparcanients, de
domini i Uis public; Est, amb carrer Pare Josep Marxarell; i Oest, amb parcel-la Pl
de cessi6. El canvi de qualificacié d’Aparcament a Equipament no va en detriment
d’empitjorar la dotacié d’aparcament en el sector donat que | existeix
sobredimensionat la infraestructura de superficie de Paparcament actyal que
compleix de més el servei exigit per les ordenances (50% de 1 plaga cada{100 m2
const.)

Consideracions técniques -

1. D’acord amb el punt 3.b de la Circular del conseller de Medi Ambient,
Agricultura i Pesca, de data 4 de novembre de 2015, sobre tramitacié de les
Avaluacions Ambientals: “ Efs plans o programes subjectes a Avaluacié Ambiental
Estratégica Simplificada sén els de article 6.2 de la Llei 21/201 3.

Aixd no obstant, s’entendran vigents les previsions dels apartats 4 i S del grup | de I'annex
Il de la llei 11/2006”.

Pagtria 1 Ae



YV VOO VOO OO0 0O00D 000 00000000000 0000090 9990 0990909 9o P U9 O

Diligéncia: Per fer constar que form

Modificacié Puntual

PGOU 1987,

REVIS

aprovada definitivament pel Ple de
n sessio de data 28.09.2017.

embre de 2017

a part de la
del Pla Parcial del Sector 4 del

Jda la documentacié presentada annexa a la modificacié puntual del Pla
'l del sector 4 del PGOU 1987 de Eivissa i segons Iarticle 30 de la Llei
2013 com a organ ambiental, no cal demanar consultes a cap

Administracid.

Un cop analitzat el punt 4 del gruﬁa 1 de I’annex lil de la Llei 11/2006 de 14 de
setembre, d’Avaluacié d’lmpacte anjbiental i Avaluacié Ambiental Estratégica
a les llles Balears: “ En tot cas, es corja.sidera que no tenen efectes significatius en el medi
ambient i, per tant no se subjecten als pracediments d’avaluacié ambiental estratégica, les
modificacions menors de plans d’aquest grup que tinguin com a objecte exclusiu alguna de

les finalitats expressades a continuacid:

a)
b)
c)
d)
e)
f

g)

h)

Disminucid de coeficients d’edificabilitat o de percentatges d’ocupacié de les
edificacions.

Disminucid de I'alcaria maxima de les edificacions.

Canvi d’usos plurifamiliars a unifamiliars.

Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones
d’equipament, espais lliures puiblics o infraestructures, sempre que aquest canvi de
qualificacid o classificacid no afecti a terrenys classificats com a sol ristic.

Augment de la superficie de la parcel-la minima per poder construir o implantar
un ds urbanfstic.

Canvis de la classificacid de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzaci
amb la finalitat de reconvertir-los en sél ristic.

Implementacid o extensi de mesures de proteccid del medi ambient, del sol ristic
0 dels béns integrats del patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels
catalegs de proteccid del patrimoni historic, dels plans rectors d’is i gestid.
Establiment o modificacid dels indexs d’iis turfstic o residencial sempre que suposin
disminucid de la capacitat de poblacid.

Modificacid de delimitacid de [’drbit de poligons o unitats d’actuacié i canvi de
sistema d’actuacid ;

3. D’acord a les caracteristiques de la modificacid, es tracta d’un reajustament
de zones d’equipament, per tant estaria inclds al punt 4.d de I'annex il.

Conclusions

Per tot I’anterior, i atés que

1.

La modificacié puntual del Pla Parcial del sector 4 del PGOU 1987 de Eivissa,

té per objecte el canvi de qualificacig d’ds d’una parcel-la, que es va aprovar la
seva segregacié amb data 4 de maig de 2010, amb us d’aparcament d’interés
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municipal, adjudicada a I’Ajuntament d’Eivissa en concepte de propietari,
segons previsié del Pla Parcial aprovat, a us d’Equipament Dotacional de
benestar social.

2. D’acord amb el punt 3.b de la Circular del conseller de Medi ambient,
Agricultura i Pesca, de data 4 de novembre de 2015, sobre tramitacié de les
Avaluacions Ambientals: “... s’entendran vigents les previsions dels apartats 4 i 5 del
grup | de I'annex Il de la llei 11/2006”.

3. Un cop analitzat el punt 4 del grup 1 de I'annex 11l de la Llei 11/2006 de 14 de
setembre, d’Avaluacié d’Impacte ambiental i Avaluacié Ambiental Estrategica
a les Illes Balears, es considera que la modificacié puntual ndm. 24 de les
NNSS esta inclos en el punt 4.d : “Augment de la superficie, o reajustament per
raons funcionals, de zones d’equipament, espais lliures publics o infraestructures, sempre
que aquest canvi de qualificacid o classificacid no afecti a terrenys classificats com a sol
ristic. ” de I’annex Ill de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’Avaluacié
d’lmpacte ambiental i Avaluacié Ambiental Estratégica a les llles Balears.

Per tant, s’exclou del procediment d’Avaluaci6 Ambiental Estratdgica la
modificacié puntual del Pla Parcial del sector 4 del PGOU 1987 de Eivissa
relativa al canvi d’Gs caracteristic d’aparcament municipal (VL) a s
d’Equipament Dotacional de benestar social d’'una parcel-la de 3.495 m2 situada
a la zona urbana coneguda com a Poligon d’Es Gorg a la Ciutat de Eivissa, ja que
es troba inclosa dins del punt 4.d de I’annex Ill de la Llei 11/2006, del 14 de
setembre, d’Avaluacions d’Impacte ambiental i Avaluacions Ambientals
Estratégiques a les llles Balears. | per tant, no es preveu que aquesta modificacié
tingui efectes significatius en el medi ambient.

Palma, 01 de juny 2016

Vist i plau

Cap de Negociat XIV El cap del

rvei d’Assessorament Ambiental

i :.l pmtuat-tet-Pla=fParcrn=gerSettor 4 del
PGWBBI—-‘ Gvada defmltlvament pel Ple de
AT i nt en sessié de data 28.09.2017.

Eivissa, 9 de setembre de 2017 Pagina 3 dv 3




1. PLANOLS
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ARQDUITECTDS

Llistat de planols inclosos en el projecte.

PLANOLS INFORMATIUS
[1. Situacié ‘
12. Emplagament y Ambit

13. Zonificacio Sector 4. Planols B2.1 y B2.2 PGOU 1987
Modificat. 14. Zonificacio Actual del Pla Parcial del Sector 4

PLANOLS PROPOSTA

Modificat. P1. Proposta Zonificacié Modificada del Pla Parcial del Sector 4
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