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del Plan general de ordenacion urbana de Eivissa, aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo de Baleares en la sesion de fecha 10 de diciembre de 1987

Visto el escrito presentado con fecha 24 de marzo de 2015 por el Ayuntamiento de Eivissa, en el cual se solicita la publicacion de las Normas
urbanisticas y de la cartografia A, B-1 y B-2 de la revision y adaptacion del Plan general de ordenacion urbana de Eivissa aprobadas por la
Comision Provincial de Urbanismo de Baleares en la sesion de fecha 10 de diciembre de 1987, el consejero ejecutivo del Departamento de
Territorio, por Resolucion de fecha 24 de marzo de 2015, ha dispuesto que, de acuerdo con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacion con el articulo 103.1 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen
local de las Islas Baleares, se proceda a la publicacion en el BOIB de las Normas urbanisticas y de la cartografia A, B-1 y B-2 de la revision y
adaptacion del Plan general de ordenacion urbana de Eivissa, que fueron aprobadas definitivamente (con prescripciones) en fecha 10 de
diciembre de 1987 por acuerdo de la Seccion Insular de Eivissa y Formentera de la Comision Provincial de Urbanismo de Baleares
(publicado en el BOCAIB n° 15, de 04/02/1988). Asimismo, se hace constar que la misma Seccion Insular de la Comisién Provincial de
Urbanismo de Baleares, en sesion de fecha 19 de abril de 1989, adopto el acuerdo de dar por cumplimentadas las prescripciones sefialadas en
el acuerdo anteriormente referido del mismo 6rgano, excepto las tres siguientes prescripciones, que califico como de escasa entidad:

“1°) Falta grafiar la zona de servicios del Puerto, segun delimitacion oficial. Para su cumplimiento, el Ayuntamiento debera remitir los
planos a la Junta del Puerto y, posteriormente, debidamente sellados, remitirlos a este Organismo para su incorporacion a la documentacion
restante; 2°) En la pagina 228 bis, apartado b), de las Normas Urbanisticas, debe afiadirse el siguiente parrafo: ... y excepto en la Zona 9 de
la Illa Plana, en la que la altura méxima sera de dos plantas y siete metros™; 3°) Debe incluirse dentro de la normativa una clausula que
signifique que para que en el supuesto de que exista discrepancia entre dos normas o parametros establecidos en el Plan General de
Ordenacion Urbana, regird siempre el mas restrictivo”.

Cabe poner de manifiesto que, segun comunica el Ayuntamiento de Eivissa en su escrito de fecha 24 de marzo de 2015, la segunda y tercera
prescripcion han sido debidamente cumplimentadas y, con respecto a la primera, se debera estar a la delimitacion de la zona de servicios del
Puerto que conste en la delimitacion oficial que corresponda.

Asimismo, se recuerda que el régimen urbanistico aplicable sera en todo caso lo establecido, no solo en el presente Plan general de
ordenacion urbana de Eivissa, sino también lo que se derive de toda la normativa posteriormente aprobada que pueda prevalecer sobre el
presente Plan.

Y en cumplimiento de lo anterior, se hace publico el texto completo de las Normas urbanisticas de la revision y adaptacion del Plan general
de ordenacion urbana de Eivissa, junto con la cartografia A, B-1 y B-2, aprobadas definitivamente en fecha 10 de diciembre de 1987 por
acuerdo de la Seccion Insular de Ibiza y Formentera de la Comision Provincial de Urbanismo de Baleares (publicado en el BOCAIB n° 15, de
04/02/1988).

Eivissa, 24 de marzo de 2015

La secretaria técnica del Area de Presidencia
Rebeca Miguel Climent

Anexo:

Normas urbanisticas y cartografia A, B-1 i B-2 de la revision y adaptacion del Plan general de ordenacion urbana de Eivissa (aprobadas por
la CPU el 10 de diciembre de 1987).
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REVISION Y ADAPTACION DEL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE EIVISSA

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

INTRODUCCION

Objeto de la Normativa
Contenido y simbologia empleada

GLOSARIO DE TERMINOLOGIA

TITULO I. NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1°. GENERALIDADES
1.1. Naturaleza y ambito territorial
1.2. Vigencia
1.3. Efectos
1.4. Documentos y valor relativo de los mismos
1.5. Principios generales para el proceso de desarrollo urbano
1.6. Grado de vinculacion

CAPITULO 2°. CLASIFICACION DEL SUELO
2.1. Clasificacion del suelo

2.2. Ambitos de planeamiento de segundo grado
2.3. Usos del suelo

CAPITULO 3°. DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS
3.1. Reglas generales

3.2. Desarrollo de suelo urbano

3.3. Desarrollo de suelo urbanizable

3.4. Desarrollo de suelo no urbanizable

CAPITULO 4°. DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS
4.1. Programas de actuacion urbanistica

4.1.1. Redaccion y tramitacion

4.1.2. Determinaciones

4.1.3. Insercion en la estructura urbanistica existente
4.1.4. Ambito de redacciéon

4.1.5. Contenido documental

4.2. Planes Parciales

4.2.1. Redaccién y tramitacion

4.2.2. Programacion

4.2.3. Insercion en la estructura urbanistica existente
4.2.4. Respecto del P.G. por los P.P.

4.2.5. Contenido conceptual y documental de los P.P.
4.3. Planes Especiales

4.3.1. Redaccion y tramitacion

4.3.2. Ambito de redaccién del P.E.

4.3.3. Respecto del P.G. por los P.E.

4.3.4. Contenido conceptual y documental de los P.E
4.4. Estudios de detalle

4.4.1. Objeto

4.4.2. Finalidades

4.4.3. Limitaciones
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4.4.4. Documentacion

4.5. Proyectos de urbanizacion

4.5.1. Objeto

4.5.2. Servicios urbanos minimos exigibles

4.5.3. Documentacion

4.5.4. Condiciones y garantias

4.5.5. Proyectos de obras.

4.6. Proyectos de edificacion

4.6.1. Contenido

4.6.2. Direccion Facultativa

4.6.3. Demoliciones y proyectos de nueva edificacion
4.7. Formato de la documentacion y nimero de ejemplares

CAPITULO 5°. CONDICIONES PARA LA ACTUACION URBANISTICA
5.1. Intervencion de los particulares en la gestion y desarrollo del plan.
5.2. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo
5.3. Deberes y cargas urbanisticas

5.4. Deberes de los propietarios del suelo

5.5. Derechos de asociacion para el cumplimiento de deberes urbanisticos
5.6. Normas de procedimiento

5.6.1. Tramitaciéon de Planeamiento

5.6.2. Actos sujetos a obtencion de licencia municipal

5.6.3. Informacion

5.6.4. Cédula urbanistica

5.6.5. Solicitud de permiso

5.6.6. Ocupacion de via publica

5.6.7. Obtencioén de la licencia

5.6.8. Plazo de concesion de la licencia

5.6.9. Reserva de derecho de tercero y jurisdiccion

5.6.10. Obras de caracter urgente.

5.6.11. Concesion o denegacion de licencia.

5.6.12. Documentacion en la obra

5.6.13. Renovacion y modificacion de licencias

5.6.14. Caducidad de las licencias

5.6.15. Vigilancia e inspeccion

5.6.16. Dafios por obras

5.6.17. Obras autorizadas provisionalmente

5.6.18. Recurso de reposicion

5.6.19. Instalaciones industriales

5.6.20. Obras oficiales

5.6.21. Obras afectadas por otros organismos

5.6.22. Obras inacabadas

5.6.23. Comunicacion finalidades

5.6.24. Inspeccion finalidades

5.6.25. Tasacion de las licencias

CAPITULO 6°. NORMAS GENERALES DE DISENO, CALIDAD Y USO
SECCION 1*. Normas Sobre disefio y calidad de la urbanizacion

6.1.1. Sistema Viario

6.1.2. Abastecimiento de agua

6.1.3. Red de evacuacion

6.1.4. Red de suministro de energia eléctrica

6.1.5. Tratamiento de los espacios libres de uso ptblico
SECCION 2* Normas técnicas de disefio y calidad de la edificacion

6.2.1. Altura de la edificacion
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6.2.2.
6.2.3.
6.2.4.
6.2.5.
6.2.6.
6.2.7.
6.2.8
6.2.9.

6.2.24

6.2.28

6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.
6.3.4.
6.3.5
6.3.6.
6.3.7.
6.3.8.

TITULO 11.

7.1.2.
7.1.3.
7.14.
7.1.5.

6.2.10.
6.2.11.
6.2.12.
6.2.13.
6.2.14.
6.2.15.
6.2.16.
6.2.17.
6.2.18.
6.2.19.
6.2.20.
6.2.21.
6.2.22.
6.2.23.

6.2.25.
6.2.26.
6.2.27.

6.2.29.
6.2.30.
6.2.31.
6.2.32.
6.2.33.
6.2.34.
6.2.35.
SECCION 32 Tipos de proyectos de edificacion

Altura en la interseccion de dos calles de diferente ancho

Casas con fachadas opuestas a calles de diferentes anchos

Casas con fachada a una plaza

Profundidad maxima en que se conserva la altura de las edificaciones
Altura en patios de parcela

Altura en edificacion abierta

. Construcciones permitidas por encima de la altura

Paramentos al descubierto

Sotanos y semisdtanos

Entreplantas

Medicidn de la edificacion

Tipologia de edificacion

Patios y espacios libres interiores de manzana
Patios de parcela cerrados

Patios abiertos

Patios mancomunados

Cubricion de patios

Chimeneas de ventilacion

Condiciones de los locales

Portales

Escaleras

Entrantes, salientes y vuelos

. Cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas
Balcones, cornisas y aleros

Pasajes comerciales

Vallado de solares y parcelas no edificados en suelo urbano
. Cubos de basura

Servicio de carteria

Sefializacion de finca

Acceso a cubierta

Paredes medianeras

Aparcamientos obligatorios

Vallado de obras

Condiciones estéticas

Clases de obras de edificacion
Obras en los edificios

Obras de demolicion

Obras de nueva edificacion

. Condiciones comunes de los proyectos de edificacion

Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edificios
Documentacion especifica de los proyectos de demolicion
Documentacion especifica de los proyectos de nueva edificacion

SECCION 4% Condiciones de seguridad en los edificios
SECCION 5% Condiciones generales de los usos

NORMAS PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO

Ambito territorial de aplicacion
Conocimiento obligado de las ordenanzas
Edificios fuera de ordenacion

Clases de areas

CAPITULO 7°. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO URBANO,
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
SECCION 12 Ordenanzas comunes a todas las zonas

7.1.1 Definicion
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SECCION 2°. Unidades de Actuacion y Areas remitidas a Planeamiento y/o gestion posterior en suelo urbano
7.2.1. Definicion
7.2.2. Desarrollo y gestion
7.2.3. Objetivos y condiciones particulares de ordenacion y edificacion para todas las areas de suelo urbano
remitidas a planeamiento posterior
SECCION 3% Condiciones particulares para la proteccion del patrimonio
7.3.1. Definicién
7.3.2. Proteccion del Patrimonio
7.3.3. Proteccion del patrimonio edificado
7.3.4. Niveles de proteccion individualizada
7.3.5. Régimen de usos
7.3.6. Condiciones de los tipos de obras a incluir en las ordenanzas del Plan Especial de Proteccion y
conservacion del Patrimonio edificado de las zonas historico-artisticas
7.3.7. Proteccion de parcela
7.3.8. Obras permitidas en el nivel A
7.3.9. Obras permitidas en el nivel B
7.3.10. Tratamiento de las fachadas correspondientes a las plantas bajas
7.3.11. Documentacion para solicitud de licencias
SECCION 4% Condiciones particulares de cada zona
SUBSECCION 1°. Condiciones particulares de la zona 1 “histérico-artistica de Dalt Vila- Sa Penya”
7.4.1. Ambito y usos caracteristicos
7.4.2. Obras permitidas
7.4.3. Condiciones para obras de nueva edificacion
7.4.4. Criterios estéticos para la composicion de fachadas y cubierta
7.4.5. Compatibilidad y compatibilizacion de los usos no caracteristicos
SUBSECCION 2*. Condiciones particulares de la zona 2 “histérico-artistica de La Marina”
7.4.6. Ambito y sus caracteristicas
7.4.7. Obras permitidas
7.4.8. Condiciones para obras de nueva edificacion
7.4.9. Criterios estéticos para la composicion de fachadas y cubierta
7.4.10. Compatibilidad y compatibilizacion de usos no caracteristicos
SUBSECCION 3*. Condiciones particulares de la zona 3 “historico-artistica de Puig des Molins”
7.4.11. Ambito y usos caracteristicos
7.4.12. Obras permitidas
7.4.13. Condiciones para obras de nueva edificacion
7.4.14. Compatibilidad y compatibilizacién de usos no caracteristicos
SUBSECCION 4* Condiciones particulares de la zona 4 “Ensanche en edificacién intensiva”
7.4.15. Ambito y usos caracteristicos
7.4.16. Areas remitidas a planeamiento y/o gestion posterior
7.4.17. Obras permitidas
7.4.18. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.19. Compatibilidad y compatibilizacion de usos no caracteristicos
SUBSECCION 5*. Condiciones particulares de la zona 5 “Ensanche en edificacion semi-intensiva”
7.4.20. Ambito y usos caracteristicos
7.4.21. Obras permitidas
7.4.22. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.23. Compatibilidad y compatibilizacion de usos no caracteristicos
SUBSECCION 6. Condiciones particulares de la zona 6 “Urbana-Jardin en edificacion intensiva”
7.4.24. Ambito y usos caracteristicos
7.4.25. Areas remitidas a planeamiento y/o gestion posterior
7.4.26. Obras permitidas
7.4.27. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.28. Compatibilidad y compatibilizacién de usos no caracteristicos
SUBSECCION 7°. Condiciones particulares de la zona 7 “Urbana-Jardin en edificacion semi-intensiva”
7.4.29. Ambito y usos caracteristicos
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7.4.30. Obras permitidas
7.4.31. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.32. Compatibilidad y compatibilizacién de usos no caracteristicos
SUBSECCION 8. Condiciones particulares de la zona 8 “Turistica en edificacion intensiva”
7.4.33. Ambito y usos caracteristicos
7.4.34. Areas remitidas a planeamiento y/o gestion posterior
7.4.35. Obras permitidas
7.4.36. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.37. Compatibilidad y compatibilizacion de usos no caracteristicos
SUBSECCION 9. Condiciones particulares de la zona 9 “Turistica en edificacion extensiva”
7.4.38. Ambito y usos caracteristicos
7.4.39. Parcelacion
7.4.40. Obras permitidas
7.4.41. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.42. Compatibilidad y compatibilizacioén de usos no caracteristicos
SUBSECCION 10°. Condiciones particulares de la zona 10 “Industria en edificacién intensiva”
7.4.43. Ambito y usos caracteristicos
7.4.44. Obras permitidas
7.4.45. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.46. Prevencion de incendios
7.4.47. Compatibilidad y compatibilizacién de usos no caracteristicos
SUBSECCION 112 Condiciones particulares de la zona 11 “Turistica en edificacion semi-intensiva”
7.4.48. Ambito y usos caracteristicos
7.4.49. Areas remitidas a planeamiento y/o gestion posterior
7.4.50. Obras permitidas
7.4.51. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.52. Prevencion de incendios
7.4.53. Compatibilidad y compatibilizacioén de usos no caracteristicos
SUBSECCION 122, Condiciones particulares de la zona 12 “Instalaciones portuarias”
7.4.54. Ambito y usos caracteristicos
7.4.55. Obras permitidas, Condiciones particulares para obras de nueva edificacion y Compatibilidad y
compatibilizacién de usos no caracteristicos
SUBSECCION 132, Condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado
7.4.56. Ambito y usos caracteristicos
7.4.57. Obras permitidas
7.4.58. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion
7.4.59. Compatibilidad y compatibilizacion de usos no caracteristicos

CAPITULO 8°. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE
SECCION 1% Normas generales
8.1.1. Definicion y delimitacion
SECCION 2* Normas generales
8.2.1. Definicion
8.2.2. Desarrollo del suelo urbanizable no programado
8.2.3. Derechos y obligaciones de los propietarios
8.2.4. Ambito de los programas de Actuacion Urbanistica
8.2.5. Condiciones urbanisticas de las areas
SECCION 32 Suelo Urbanizable Programado
8.3.1. Definicién
8.3.2. Revision del programa
8.3.3. Desarrollo del suelo urbanizable programado
8.3.4. Régimen urbanistico de la propiedad
8.3.5. Aprovechamiento medio global
8.3.6. Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al desarrollo de los sectores
8.3.7. Requisitos para poder edificar
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8.3.8. Condiciones particulares de los sectores
8.3.9. Intensidad de uso lucrativo
CAPITULO 9°. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 12 Definicién y clasificacion
9.1.1. Definiciéon y delimitacion
9.1.2. Régimen urbanistico
SECCION 2. Condiciones generales
9.2.1. Parcelaciones rtsticas
9.2.2. Condiciones de las parcelaciones riisticas
9.2.3. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas
9.2.4. Nucleo de poblacion
SECCION 3% Condiciones de uso y edificacion
9.3.1. Usos caracteristicos
9.3.2. Usos permitidos
9.3.3. Edificaciones permitidas
9.3.4. Condiciones de aprovechamiento para las edificaciones permitidas
9.3.5. Condiciones estéticas
SECCION 4*. Condiciones especificas de las distintas categorias
9.4.1. Division del suelo no urbanizable
9.4.2. Régimen del suelo no urbanizable con proteccion forestal
9.4.3. Régimen del suelo no urbanizable con proteccion forestal
9.4.4. Régimen del suelo no urbanizable comun
DISPOSICION FINAL

APENDICE A LAS NORMAS URBANISTICAS
CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIOS EN EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
DEL PRIMER Y SEGUNDO CUATRIENIO
ANEXO 1 A LAS NORMAS URBANISTICAS
ANEXO 2 A LAS NORMAS URBANISTICAS
PLANOS

INTRODUCCION

OBJETO DE LA NORMATIVA

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es el de establecer las condiciones que deben cumplir todas y cada
una de las actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana del Término
Municipal de Eivissa.

CONTENIDO Y SIMBOLOGIA EMPLEADA

Las Normas Urbanisticas se organizan en dos Titulos y un total de nueve Capitulos repartidos seis en el primer
Titulo y tres en el segundo.

El Titulo I contiene las Normas de Caracter General derivadas de los preceptos legales y reglamentos de
aplicacion. Se desarrolla en los seis Capitulos siguientes:

Capitulo primero:
"Generalidades” que contiene las Normas relativas a naturaleza, ambito, vigencia, efectos, contenido
documental y principios generales para el proceso de desarrollo urbano.

Capitulo segundo:
"Clasificacion del suelo", define ademas las Unidades de Actuacion y los tipos de usos para cada clase de suelo.
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Capitulo tercero:

"Desarrollo en planes y proyectos", que contiene las Normas por las que se regulan para cada clase de suelo, los
instrumentos de planeamiento de nivel inferior que habran de redactarse en desarrollo del Plan para su
concrecion final y conseguir la ejecutividad de los principios establecidos por éste.

Capitulo cuarto:

"Contenido de Planes y Proyectos", establece las condiciones comunes por las que se regula la redaccion,
documentacion y tramitacion de los diferentes instrumentos de planeamiento necesarios para llevar a cabo el
desarrollo del Plan General.

Capitulo quinto:

"Condiciones para la Actuacion Urbanistica", fija las condiciones que regulan la intervencion de los
particulares, sus derechos y deberes, frente a la actividad urbanistica en cuanto al régimen urbanistico del
derecho de propiedad del suelo.

Capitulo sexto:
"Normas Generales de Disefio, Calidad y Uso", establece las normas que regulan la ejecucion tanto de la
urbanizacion como de la edificacion y los usos contemplados en el Plan General.

El Titulo I comprende, en tres Capitulos, las Normas particulares aplicables a cada una de las clases de suelo
establecidas por el Plan, de la forma que se indica a continuacion:

Capitulo primero:
Se refiere al Suelo Urbano en su conjunto y desarrolla la normativa de aplicacion a cada zona del mismo,
estableciéndola a nivel de Ordenanzas de la Edificacion y Uso del Suelo.

Capitulo segundo:
Contiene las normas propias del Suelo Urbanizable, tanto para el suelo programado como para el no
programado.

Capitulo tercero:

Trata de la Normativa de aplicacion al suelo no urbanizable, incluyendo una regulacion de las Areas de Especial
Proteccion, del Nucleo de Poblacion, Construcciones Agrarias, Proteccion del paisaje y medio ambiente y
Proteccion de carreteras.

Teniendo en cuenta que estas Normas tienen como base legal los preceptos contenidos en la legislacion urbanistica
vigente que se cita a continuacion, se acompaiia su relacion con las siglas que le corresponden y que se utilizaran
en lo sucesivo en el presente texto.

— Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 12 de mayo de 1975 (LS)

— Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/78 de 23 de junio- B.O.E. 18-9-78) (R.P.)

— Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/78 de 23 de junio, B.O.E. 18-9-78) (R.D.)

— Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/78 de 25 de agosto, B.O.E. de 31-1-79 y 1-2-79) (R.G.)
— Plan General Municipal de Ordenacién Urbana (P.G.)

— Programa de Actuacion Urbanistica (P.A.U.)

— Plan Parcial de Ordenacion Urbana (P.P.)

— Plan Especial (P.E.)

— Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.L.)

— Estudio de Detalle (E.D.)

GLOSARIO DE TERMINOLOGIA
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A los efectos del presente Plan General cuantas veces se empleen los términos definidos en este Glosario de
Terminologia tendran el exacto significado que se expresa en dichas definiciones.

Asimismo, su empleo en el Planeamiento y Proyectos que desarrollen este Plan General tendra obligatoriamente
dicho significado.

Sin perjuicio de lo anterior, los Planes y Proyectos que se redacten en desarrollo del P.G. pueden, si fuera
necesario, por insuficiencia de dicha Terminologia, emplear nuevos conceptos que deberan acompafiarse de su
exacta definicion referida a los términos y su significado aqui definidos.

SISTEMAS GENERALES: Conjunto de suelo reservados para viarios, zonas verdes, equipamiento y otros
servicios generales, y estructurado para atender las necesidades del conjunto de la
poblacién

SISTEMAS LOCALES: Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, equipamientos y otros servicios
que, ademas de los sistemas generales, deberd contener cada uno de los sectores, y cuya
organizacion espacial o bien se regula en el suelo urbano del propio Plan General o se
regulard en el plancamiento de rango inferior que se redacte para el desarrollo de las
previsiones de aquél.

SECTOR: Superficie que se configura como unidad minima de tramitacion de Planes Parciales que
desarrollen el Plan General en suelo urbanizable programado.

POLIGONO: Unidad de ejecucion de los Planes y Programas de Actuacion Urbanistica, cuya
delimitacion estara regulada por los articulos 117 y 118 de la Ley del Suelo.

UNIDAD DE ACTUACION: idem. en suelo urbano.

ZONA: Superficie de planeamiento homogéneo en la que se aplica una ordenanza determinada.

MANZANA: Unidad de division del suelo delimitada por alineaciones oficiales de vias o espacios
publicos.

PARCELA: Porcidn de terreno, cuya aptitud para la edificacion queda regulada en la ordenacion.

PARCELA MINIMA: Superficie minima admisible en el proceso de parcelacion y edificacion

SOLAR: Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion y urbanizacion con arreglo a las
normas minimas establecidas, en cada caso, por el Planeamiento y si éste no lo concretare
se precisara que la via a que la parcela de frente esté pavimentada, tenga encintado de
acero, si las hubiera, y disponga de los servicios suficientes de suministro de agua,
desagiie y alumbrado publico.

EDIFICABILIDAD: 1. Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en un area
determinada del suelo.

2. Se puede especificar de cualquiera de las siguientes formas:
a) Por la cifra absoluta del "volumen total edificado", expresada en m’.
b) Por la cifra absoluta de la "superficie total edificada", expresada en m?.
c¢) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre el "volumen total edificado" y la
superficie del "espacio edificable de parcela", de la manzana neta o a ejes de calles, o de
la zona de que se trate.
d) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre la "superficie total edificada" y la
superficie del "espacio edificable de parcela", de la manzana neta o a ejes de calles, o de
la zona de que se trate.
e) Por definicion de las magnitudes caracteristicas del solido capaz que comprende la
edificacion.
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3. La superficie sobre la que se aplica la edificabilidad vendra siempre perfectamente
definida en cuanto a su precisa delimitacion, de tal forma que no quepa inducir a error.

DENSIDAD: Es el cociente entre el nimero de viviendas autorizado y la superficie de suelo en que
sittian expresada en Hectareas: son validas aqui las mismas matizaciones que en el
concepto anterior.

VIVIENDA COLECTIVA: Tipologia de edificacion en que las viviendas se sitian en edificios en los que
comparten el acceso y las comunicaciones horizontales y verticales.

MANZANA CERRADA: Tipologia urbana en la que la edificacion ocupa totalmente el frente de las alineaciones
de las calles que la delimitan. Puede ser MANZANA CERRADA COMPLETA en la que
la edificaciéon ocupa la totalidad de su superficie exceptuando los patios de parcela o,
MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA en que la edificacion ocupa
solamente el fondo edificable definido entre las alineaciones exteriores e interiores.

BLOQUES ABIERTOS: Tipologia urbana en la que la edificaciéon se dispone en bloques aislados entre si
separados por espacios libres.

VIVIENDA
UNIFAMILIAR: Tipologia de edificacion en la que cada vivienda se dispone en una parcela independiente.

VIVIENDAS

UNIFAMILIARES

ADOSADAS: Son aquéllas que aun ocupando parcelas independientes comparten la superficie de una de
sus medianerias en el lindero colindante.

VIVIENDAS

UNIFAMILIARES

EN HILERA O FILA: Son aquéllas que aun ocupando parcelas independientes comparten la superficie de sus
medianerias con las dos viviendas colindantes, formando desarrollos lineales.

EDIFICIO EXCLUSIVO: Es aquél en todos cuyos locales de desarrollan actividades contempladas dentro del
mismo uso.

ALINEACIONES: Son las lineas que separan sobre el terreno el espacio publico de la propiedad privada. Se
distinguen los siguientes tipos:

ALINEACIONES ACTUALES. Son los linderos de las fincas con los espacios publicos
exteriores.

ALINEACIONES OFICIALES. Son las que se definen en el Planeamiento. Pueden ser:
alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

ALINEACIONES EXTERIORES O DE FACHADA. Son las que en el Plan fijan el limite
de la parcela edificable con los espacios libres publicos exteriores, vias, calles, plazas y
zonas verdes.

ALINEACIONES INTERIORES. Son las que fijan los limites de los espacios edificables
de parcela con el espacio libre interior ptblico o privado.

FINCAS FUERA
DE LINEA: Son aquéllas en las que la alineacién oficial no coincide con la actual.
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RETRANQUEOS: Son las fajas de terreno comprendidas entre las alineaciones oficiales y los linderos de la
parcela.

La superficie asi definida constituye los espacios de parcela no edificable.
PARCELA EDIFICABLE: Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

PATIO DE MANZANA: Es el espacio de parcela no edificable en planta definido por las alineaciones oficiales
interiores.

PATIO DE PARCELA: Son los patios situados en los espacios edificables de parcela, se dividen en dos grupos:
PATIOS CERRADOS. Cerrados en todos sus costados.
PATIOS ABIERTOS. Abiertos en uno o mas de sus costados.

RASANTES OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras de las vias, plazas o calles,
definidos en los documentos de Planeamiento o Proyecto de Urbanizacion.

RASANTES ACTUALES: Son los perfiles longitudinales de las via existente o del terreno por el eje de la via en
proyecto.

ALTURA DE LA

EDIFICACION: Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en
contacto con la edificacion, a la linea de encuentro de la fachada con el plano inferior del
ultimo forjado medida en el punto medio de la fachada.
Podra completarse especificando el nimero de plantas autorizado.

ALTURA DE LOS PISOS: Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

ALTURA LIBRE

DE PISOS: Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente
terminado.

OCUPACION: Es la relacion entre la superficie ocupada por el edificio en planta baja y la de la parcela

expresada en porcentaje.

SUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion.
Los aparcamientos subterraneos, en los espacios abiertos y libres y en las condiciones que
se fijen en cada caso, no se computaran como superficie ocupada.

SUPERFICIE EDIFI-

CADA EN PLANTA: Es la superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento, incluyendo la
superficie de voladizos en su totalidad, si estan cerrados por tres o mas de sus lados, y en
el 50% de su superficie si estan cerrados solamente en uno o dos de sus lados.

SUPERFICIE TOTAL
EDIFICADA: Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas.

VOLUMEN EDIFICADO
POR PLANTA: Es el producto de la superficie edificada en planta por la altura de piso correspondiente.

VOLUMEN TOTAL
EDIFICADO: Es la suma de los volimenes edificados por planta.
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SOTANO: Se considera como s6tano toda planta cuya cara inferior del techo se encuentre en alguno de sus
puntos a un metro o menos por encima de la cota de rasante de la acera o del terreno
natural en contacto con la edificacion.

SEMISOTANO: Se entiende por semisotano la planta cuya cara inferior del techo se encuentra en alguno
de sus puntos a mas de un metro sobre la rasante de la acera o del terreno natural en
contacto con la edificacion.

PLANTA BAJA: Se considera plana baja aquella cuya cara superior del suelo se encuentra en todos sus puntos
a igual o superior altura de la de la rasante de la acera o del terreno natural en contacto
con la edificacién y nunca a mas de un metro. Cuando por las necesidades de la
edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta deba escalonarse la
planta baja, la medicion de alturas se realizara de forma independiente en cada una de las
plataformas que la compongan sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en exceso
de altura.

ENTREPLANTA: No se admitiran entre las distintas posibles plataformas diferencias de cotas superiores a
0,50 metros.

Se considera como entreplanta al forjado construido en el ambito comprendido entre los
forjados de planta baja y planta primera de piso que no ocupa la totalidad de la superficie
de la primera y que respeta alturas libres por encima y por debajo que permiten el uso de
los espacios creados con su construccion. Estas alturas nunca seran inferiores a 2,20
metros.

PLANTA DE PISO: Se consideran plantas de piso todas aquellas que estan por encima de la planta baja, antes
definida, a excepcion de los aticos.

ATICO: Se considera como atico la ultima planta de un edificio cuanto est4 realizada con fachada
retranqueada respecto a la "alineacion de fachada" del mismo.

PORTAL.: Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras o
ascensores, si los hubiere.

PASAIJES: Son espacios cubiertos en planta baja de uso publico para acceso exclusivamente a locales
comerciales y conexion peatonal entre espacios de uso publico.

PIEZA HABITABLE: Se entiende como pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabajo que requieren la permanencia prolongada de personas.

PATIO MANCOMUNADO: Es el patio de parcela que se encuentra situado sobre dos mas propiedades, siempre y
cuando previamente los propietarios se hayan obligado fehacientemente de acuerdo en
cuanto a sus cargas y beneficios.

CHIMENEAS DE

VENTILACION: Se denominan chimeneas de ventilacion los espacios verticales vacios interiores a la
edificacion que desembocan en cubierta y tienen una superficie en planta inferior a un
metro cuadrado.

ENTRANTES, SALIENTES

Y VUELOS: 1. Se denominan entrantes los espacios no cerrados que, situandose en el interior de la
"alineacion oficial exterior", obligan a retranquear la linea de fachada de la planta en que
se producen sobre dicha alineacion.
2. Se denominan salientes los espacios cerrados que, situandose al exterior de la
"alineacion oficial exterior, hacen avanzar la linea de fachada de la planta en que
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producen sobre dicha alineacion.
3. Se denominan vuelos a toda clase de construcciones que se realizan por fuera de la
"alineacion oficial exterior".

BALCONES, CORNISA

Y ALEROS: 1. Se denominan balcones a las construcciones voladas, constituidas por un forjado de
suelo visitable, cubierto o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o
calado.
2. Se denomina cornisa al cuerpo volado generalmente ornamental, con molduras o sin
ellas, que sirve de remate a un edificio.
3. Se denominan aleros las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas
de lluvia.

VALLA: Se denomina valla al cerramiento macizo o calado, que situado en la alineacion oficial,
separa el espacio publico del privado.

TITULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1°.- GENERALIDADES
1.1. NATURALEZA Y AMBITO TERRITORIAL

El Plan General de Ordenacion Urbana de Eivissa se redacta con el contenido y alcance previsto en los articulos
10, 11 y 12 del Titulo I, Capitulo I de la vigente L.S. y en los articulos 14 al 42 del Capitulo IV del Titulo I del R.P.

El ambito de aplicacion del Plan General comprende la totalidad del Territorio del Término Municipal.
1.2. VIGENCIA

El Plan General entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva y tendrd vigencia
indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion.

1. A los (8) afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a su revision,
la cual se producira en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se produjere alguna de las circunstancias
siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenacién de ambito supramunicipal que comprenda el término municipal de
Eivissa y que asi lo disponga o haga necesario.

b) Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor superficie de suelo destinado a
equipamientos publicos pertenecientes a Sistemas Generales, sea por la propia evolucién demografica.

¢) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren la hipotesis del Plan en cuanto a las magnitudes basicas de
poblacion, dindmica del empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los criterios
generales de la ordenacion expresados en la Memoria y en el Programa de Actuacion.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones
que incidan sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales que
la caracterizan.

e) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia los justifiquen, por afectar a
los criterios determinantes de la estructura general y orgéanica del territorio o de la clasificacion del suelo, y asi
lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.
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2. El Programa de Actuacion del Plan General sera revisado transcurridos cuatro afios desde la entrada en vigor y,
en cualquier caso, en el momento en que produzca alguna de las circunstancias siguientes:

a) Cuando el Ayuntamiento u otros organismos publicos necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no
contempladas en el Programa, en forma y cuantia que impidan o alteren sustancialmente el cumplimiento de las
previsiones de éste, ya sea en su conjunto o en lo referente a sectores determinados de inversion.

b) Cuanto la inversiéon comprometida por el Ayuntamiento y otros organismos publicos sea un veinticinco por
ciento (25%) superior o inferior, como media de dos afios consecutivos, a las previsiones establecidas en el
estudio econdémico y financiero.

3. Larevision del Plan se ajustara a las normas de competencia y procedimiento del articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento.

1.3. EFECTOS

El Plan General, conforme a los articulos 55, 56 y 57 de la L.S., es un documento publico, ejecutivo y obligatorio.
La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad la totalidad de su documentacion,
en ejemplar debidamente integrado y diligenciado en los términos del articulo 164 del R.P. y a tal efecto estara a
disposicion del ptiblico en donde sefiale el Ayuntamiento.

La ejecutoriedad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones del Plan, una vez definitivamente
aprobado.

La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible por cualquier persona, fisica o juridica, del
cumplimiento de esas determinaciones, tanto por Administracion Piblica como por los particulares administrados.

1.4. DOCUMENTOS Y VALOR RELATIVO DE LOS MISMOS
El presente Plan General consta de la siguiente documentacioén cuyo contenido y alcance se detallan asimismo:

A) MEMORIA GENERAL

Sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las distintas determinaciones. Es el instrumento bésico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes normas.

B) PLANOS DE ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPIO

A escala 1:5.000, expresan el modelo resultante de la ordenacion establecida y la imagen de la estructura general y
organica del territorio, incluidas las grandes infraestructuras y reflejan la dindmica de desarrollo del Plan General.
Son planos sin eficacia ordenadora propia, que sirven de referencia para discernir, en caso de duda, aquellas
propuestas de modificacion del Plan que puedan implicar revision del mismo.

C) PLANOS DE ORDENACION PARA LA CIUDAD DE EIVISSA

a) Planos de clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion.
A escala 1:2.000, ademas de contener la clasificacion del suelo y definicion de los sistemas generales, establece
la zonificacion de éste, el sefialamiento de los usos y régimen edificatorio propios de cada zona, incluso los usos
pormenorizados de los Sistemas Generales y los ambitos del planeamiento de desarrollo. Como plazo de
ordenacion prevalece en sus materias especificas sobre los demas planos.

b) Planos de Régimen, Programacion y Gestion del Suelo.
A escala 1:2.000, contiene la clasificacion del suelo, la delimitacion de los ambitos de planeamiento y gestion
posterior y el detalle pormenorizado de las acciones a desarrollar, incluidas en el Programa de Actuacion. Es un
plano de ordenacion y sus determinaciones graficas en las materias de su contenido especifico prevalecen sobre
cualquiera de los restantes planos.
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c¢) Plano de Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.
A escala 1:2.000, recoge la clasificacion jerarquica del viario y la definicion de alineaciones y rasantes de
aquellos elementos del sistema de comunicaciones que sean de nueva creacion. En su contenido especifico
prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

d) Planos de Infraestructuras Basicas.
Recogen a escala 1:2.000 la propuesta del Plan en relacion con las infraestructuras basicas de abastecimiento de
agua, saneamiento, distribucion de energia eléctrica y alumbrado ptblico.

D) PROGRAMA DE ACTUACION

Determina el orden normal de desarrollo y ejecucion del Plan General, tanto en el tiempo como en el espacio de
acuerdo con los objetivos generales de la ordenacion. Sus previsiones en lo referente a la realizacion de los
Sistemas Generales, a la ejecucion del suelo urbanizable y a las actuaciones en suelo urbano, completadas con las
mayores especificaciones contenidas en la Memoria y en las presentes normas, vinculan al Ayuntamiento de
Eivissa como Administracion responsable del cumplimiento del Plan, asi como a los agentes publicos y privados
en sus respectivas actuaciones urbanisticas.

E) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Recoge el contenido de evaluacion econdmica y asignacion de las inversiones que establece el articulo 42 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. sus especificaciones se entienden como compromisos asumidos en
cuanto a las obligaciones de inversion que expresamente asigna al Ayuntamiento de Eivissa y como meramente
estimativas en lo que respecta a las restantes previsiones de inversion, publica o privada, y a la evaluacion de
costes.

F) NORMAS URBANISTICAS

El presente documento constituye el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica del Municipio de
Eivissa. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo,
gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y
de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el mismo. Para lo no previsto en ellas se estard a lo
dispuesto en el ordenamiento juridico general del Estado y en el autonomico de Baleares.

G) INFORMACION URBANISTICA, DIAGNOSTICO Y AVANCE
El resto de la documentacion del Plan presenta un caracter informativo y manifiesta cuales han sido los datos y
estudios que han servido para fundamentar las propuestas del Plan General.

1.5. PRINCIPIOS GENERALES PARA EL PROCESO DE DESARROLLO URBANO

La gestion que desarrolle el contenido y determinaciones del P.G. debe tender a eliminar las deficiencias existentes
en cada clase de suelo sin incurrir en nuevas deficiencias, entendiendo por tales cualquier carencia de planeamiento
urbanistico, urbanizacioén o equipamiento previstos en el P.G.

Las actuaciones urbanisticas en cualquier tipo de suelo, deberan cubrir en todo caso, y sucesiva o simultineamente,
etapas completas del proceso de desarrollo urbano, tal y como se definen a continuacion:
a) Etapa de Planeamiento; comprende:
— Programacion
— Redaccion de Planeamiento: Parcial, Especial o Reforma interior
— Redaccion del Estudio de Detalle.

b) Etapa de Reparcelacion; comprende:
— Organizacion administrativa del érgano gestor en su caso.
— Redaccion del Proyecto de Reparcelacion-Compensacion.
— Cesiones del suelo al Ayuntamiento y contribucion a los costes de urbanizacion.
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c) Etapa de Urbanizacion; comprende:
— Redaccion Proyecto de Urbanizacion.
— Ejecucién de la infraestructura general.
— Ejecucién de la Urbanizacién interior.
— Cesion de las obras de urbanizacion.

d) Etapa de Edificacion; comprende:
— Proyecto de Edificacion.
— Ejecucioén de las obras: Obra de Nueva Planta, Restauracion, Remodelacion, Demolicion.

e) Etapa de ocupacion y uso de la Edificacion; comprende:
— Ocupacion de las Edificacion.
— Mantenimiento de la Urbanizacion.
— Mantenimiento de la Edificacion.

Cualquier actuacion urbanistica que no comprenda la ejecucion completa de una de estas etapas ha de considerarse
como deficiente.

1.6. GRADO DE VINCULACION

Todas y cada una de las normas que concurren en una actuacion urbanistica tienen caracter vinculante, es decir,
son de obligado cumplimiento y aplicacion, sin que el cumplimiento de unas implique la no aplicacién de
cualquiera de las demas.

CAPITULO 2°. CLASIFICACION DEL SUELO
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO

A los efectos del Régimen Urbanistico del Suelo, éste se divide para su clasificacion en tres clases de suelo:
- Urbano.
- Urbanizable.
- No Urbanizable.

El régimen del Suelo Urbano viene regulado en las "Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo Urbano", que se
contienen en el Titulo II de estas normas, y en las que se fijan los usos pormenorizados, edificabilidades y demas
condiciones técnicas, tanto de los terrenos como de las construcciones y de su entorno.

Asimismo, en los capitulos sucesivos se establecen para cada una de las clases de suelo antes citadas, cuya
delimitacion exacta se contempla en el plano correspondiente, B-1, las condiciones de desarrollo.

2.2. AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE SEGUNDO GRADO

A fin de establecer las condiciones especificas de actuacion, dentro de cada clase de suelo se han definido algunos
o todos de los siguientes tipos de &mbito de planeamiento de segundo grado:

a) UNIDAD DE ACTUACION
Que es la unidad minima para la ejecucion del planeamiento definido por el P.G. en el suelo urbano mediante
Estudios de Detalle. Coincide en general con la unidad minima de gestion para reparto de cargas y beneficios.

b) SECTOR
Que es la unidad minima de actuacion para la ejecucion del planeamiento definido por el P.G. en suelo
urbanizable programado.
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c) ZONA
Que es la superficie de caracter homogéneo en cuanto a ordenacion y uso del suelo.

d) MANZANA
O conjunto de parcelas comprendidas en un area cerrada limitada por alineaciones oficiales de vias o espacios
publicos.

e) PARCELA
Que es la superficie de terreno unitario bajo una misma propiedad, cuya aptitud para la edificacion queda
regulada en la ordenacion.

2.3. USOS DEL SUELO

En el suelo urbano se han definido los usos pormenorizados.

En suelo urbanizable se definen para cada sector los usos globales y sus intensidades.
A tal efecto se definen los usos principales, compatibles y prohibidos o excluyentes.

Son usos principales lo que predominan sobre los demds en cantidad y calidad, dando sus caracteristicas al ambito
a que se aplican.

Son usos tolerados o compatibles aquellos que se admiten en el ambito considerado en proporcion siempre inferior
a la del uso principal con el que son compatibles.

Son usos prohibidos los que se consideran incompatibles con el dominante dentro del &mbito considerado.

Para calcular y obtener la INTENSIDAD DE USO GLOBAL se tendra en cuenta exclusivamente la superficie
ocupada por el mismo, haciendo exclusion de las superficies de terrenos destinadas a Sistemas Generales.

La intensidad de uso se fija en todos los casos como edificabilidad bruta en m? de construcciéon por m? de suelo.

CAPITULO 3°.- DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS
3.1. REGLAS GENERALES
El P.G. se desarrollara segun las distintas clases de suelo como se indica a continuacion:

a) EN SUELO URBANO

Mediante Planes Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales de Proteccion de las zonas historico
artisticas de Dalt Vila-Sa Pefla y Arqueoldgica, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion o bien
directamente mediante Licencia de Edificacion en el caso de solares ajustados a Plan, otorgada al
correspondiente proyecto de Edificacion.

b) EN SUELO URBANIZABLE
b.1. EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Mediante Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion, Estudios de Detalle y Licencias de Edificacion.
b.2. EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
Mediante elaboracion de Programas de Actuacion Urbanistica y a continuacién como el apartado b.1. anterior.

¢) EN SUELO NO URBANIZABLE
Exclusivamente mediante Licencia de Edificacion para los casos establecidos en el art®. 86 de la Ley.

d) SISTEMAS GENERALES
Podran desarrollarse mediante Planes Especiales, cualquiera que sea la clasificacion del suelo, proyectos de
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urbanizacion y/o de edificacion.

¢) SISTEMAS LOCALES
En suelo urbano podran desarrollarse mediante Planes Especiales, Proyectos de Urbanizacion y/o de
Edificacion

3.2. DESARROLLO EN SUELO URBANO

a) Para aquellos solares que tengan, de acuerdo con la definicion establecida en el articulo 82 de la L.S. apartados 1
y 2, sefialamiento de alineaciones y rasantes y el grado de urbanizacion exigible, es decir, servicios de
suministro de aguas y energia eléctrica y acometida de saneamiento a pie de parcela, ademas de dar frente a
calle con calzada pavimentada y encintado de aceras, la actuacion se ceiiira exclusivamente a la edificacion
mediante la oportuna Licencia de obras, ajustada a las normas particulares que le correspondan segun las
ordenanzas establecidas en el Titulo II de esta normativa.

b) En las superficies de suelo urbano cuya urbanizacion no alcance los niveles que se definen en el Capitulo 5°,
como minimo, es obligatoria la redaccion, tramitaciéon y aprobacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion con el contenido que sea necesario.

¢) En los casos en que segun el grado de desarrollo alcanzado en el area de que se trate, sea necesario adaptar,
reajustar o establecer alineaciones y rasantes, completando las ya definidas en el Plan General en las
condiciones fijadas por éste, o bien efectuar la ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del
propio P.G. o completar, en su caso, la red de comunicaciones con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios resultantes de la ordenacion de voliimenes, sera obligatoria la
redaccion y aprobacion de Estudios de Detalle en los términos establecidos en la L.S. y R.P.

Siempre que se pretenda actuar sobre areas que abarquen mas de la mitad de una manzana completa sera también
obligatoria la redaccion de Estudio de Detalle.

d) En el ambito de las zonas historico-artisticas del Conjunto Histdrico-Artistico de Eivissa se debera redactar,
conforme a lo previsto en el articulo 20 de la vigente Ley del Patrimonio, un Plan Especial de Proteccion que
establezca, con la necesaria prevision, la defensa del patrimonio edificado y el conjunto de actuaciones que
deban llevarse a cabo en orden a la revitalizacion y recuperacion de la zona.

3.3. DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE
a) DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Las previsiones del P.G. para esta clase de suelo deberan desarrollarse mediante la redaccion y tramitacion
de Planes Parciales por sectores completos definidos por el P.G.

A su vez estos Planes Parciales pueden ser desarrollados por E.D. y P.U.

En casos necesarios, para el desarrollo de infraestructuras correspondientes a los sistemas generales que
componen la estructura general y organica del mismo, se redactaran y aprobaran P.E. y P.U.

b) DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
En esta clase de suelo no podran aprobarse Planes Parciales sin que previa o simultaneamente se apruebe el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica (P.A.U), que debera abarcar la magnitud minima
establecida por estas normas como Unidad Urbanistica Integrada (4.1.4), coincidente con las areas para
redaccion de P.A.U. definidas en los planos B-1.

El ulterior desarrollo de los P.P. podra realizarse como en el caso anterior mediante la redaccion de E.D. y
P.U. asi como por P.E. de infraestructura.

3.4. DESARROLLO EN SUELO NO URBANIZABLE
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De acuerdo con las prescripciones de la L.S. en el Suelo No Urbanizable, no son posibles otras actuaciones que las
derivadas de la aplicacion del articulo 86 de la L.S. de acuerdo con la regulacion contenida en las normas
especificas de este P.G.

Podran redactarse Planes Especiales para la creacion de sistemas generales o equipamientos compatibles con este
tipo de suelo.

CAPITULO 4°. CONTENIDO DE PLANES Y PROYECTOS
4.1. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA
4.1.1. Redaccién y tramitacion.

La redaccion, documentacion y tramitacion de los Programas de Actuacion Urbanistica se ajustard a lo prevenido
en la L.S. en esta normativa y en las demas disposiciones aplicables vigentes.

4.1.2. Determinaciones.

Los P.A.U. que se redacten para el desarrollo del suelo urbanizable no programado contendran las siguientes
determinaciones:
a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacion urbanistica del territorio que
correspondan al area de que se trate segun se establece en el Titulo II de las presentes normas.
b) Sefialamiento de usos y niveles de intensidad con expresion del aprovechamiento medio del area objeto del
P.A.U.
¢) Trazado de las redes fundamentales de servicios.
d) Plan de etapas para su desarrollo.
e) Estudio econdmico-financiero que justifique la viabilidad del P.A.U. en funcion de los recursos de
financiacion del adjudicatario o del 6rgano urbanistico actuante.

4.1.3. Insercion en la estructura urbanistica del P.G.

Los P.A.U. justificaran la adecuada insercion de sus redes de infraestructura y sistemas generales asi como su
conexion con los existentes o previstos por el presente P.G.

4.1.4. Ambito de redaccién.

Los P.A.U. que ser redacten abarcaran Unidades Urbanisticas Integradas, considerandose como tales los ambitos
que se definen en el Capitulo 8° de las normas particulares del Titulo II de la presenten normativa, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 71.2 del R.P.

4.1.5. Contenido documental.

Sera el correspondiente al grado de especificacion que exige el articulo 74 del R.P.

4.2. PLANES PARCIALES

4.2.1. Redaccion y tramitacion.

La redaccion, documentacion y tramitacion de los P.P. se ajustard a lo previsto en la Ley del Suelo, en estas normas
urbanisticas y en las demas disposiciones aplicables vigentes.

4.2.2. Programacion.

Con objeto de garantizar la coordinacién de las inversiones publicas y privadas necesarias, los P.P. habran de
contener obligatoriamente las siguientes determinaciones de Programacion:
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a) Desarrollo de los sistemas de estructura general que se le asignen en el presente Plan General, incluyendo las
necesarias conexiones con los sistemas y redes existentes.

b) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica,
comunicaciones y demas servicios previstos.

4.2.3. Insercion en la estructura urbanistica existente.

Los P.P. deberan contener asimismo la justificacion de la necesidad de la actuacion y de las determinaciones
sefialadas en el apartado anterior, acompafiando su memoria de los anexos necesarios que avalen sus aspectos
esenciales y especificamente los que se refieren a las obligaciones a asumir por los propietarios para garantizar la
adecuada insercion del planeamiento parcial en la estructura urbanistica existente.

4.2.4. Respeto del P.G. por los P.P.

Los P.P. no podran modificar en ningun caso las determinaciones del presente P.G. de acuerdo con lo establecido
por el articulo 13.1 L.S.

4.2.5. Contenido conceptual y documental de los P.P.
Sera el especificado para los mismos en la L.S. y el R.P.
4.3. PLANES ESPECIALES

4.3.1. Redaccién y tramitacion.

La redaccion, documentacion y tramitacion del P.E. se ajustard a lo prevenido en la L.S., en este P.G. y en las
demas disposiciones aplicables vigentes.

4.3.2. Ambito de redaccién de P.E.
Los P.E. se redactaran con el ambito que su finalidad exija.
4.3.3. Respeto del P.G. por los P.E.

a) Los P.E. no incluidos en el articulo 17.2. de la Ley del Suelo desarrollaran las previsiones contenidas en estas
normas.

b) Los P.E. que contemplen operaciones de reforma interior no prevenidas por el P.G. no podran modificar la
estructura fundamental de éste, debiendo justificar su necesidad o conveniencia y su coherencia e incidencia
sobre el mismo, de acuerdo con lo establecido por el articulo 23.3. L.S.

c) A estos efectos, se considera estructura fundamental de los P.G. la estructura general y organica y los usos
globales con sus intensidades previstas en estas normas.

4.3.4. Contenido conceptual y documental de los P.E.

Seran el especificado para los mismos en la L.S. y el R.P.

4.4. ESTUDIOS DE DETALLE

4.4.1. Objeto.
a) Los Estudios de Detalle podran redactarse de acuerdo con la Ley del Suelo que los regula en los articulos 6.3
y 14, como un instrumento de definicion detallada de los tltimos extremos del planeamiento, situdndose entre
los planes de ordenacion que contienen determinaciones de nivel de Plan Parcial y las licencias de edificacion.

b) Los Estudios de Detalle s6lo podran redactarse, en el suelo urbano, para aquellas areas que dispongan de las
especificaciones a que hacen referencia los apartados b,c,e y f del punto 2.1 del art®. 12 de la Ley, o bien tengan
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definitivamente aprobado un Plan Especial de Reforma Interior, asi como en el suelo urbanizable cuando
existan Planes Parciales aprobados.

4.4.2. Finalidades.

a) Los Estudios de Detalle tienen como finalidad completar alguna de las determinaciones del Plan hasta el nivel
exigido en los puntos ¢ y f del parrafo 2.1 del articulo 12 de la Ley, en lo referente a alineaciones, rasantes y
ordenacion de volumenes, respetando siempre las especificaciones de altura maxima, volumen y aquéllas que se
fijen en el Plan General o en los P.P.

b) También pueden redactarse para fijar la ordenacion concreta de los volimenes de cada parcela en desarrollo
del planeamiento de orden superior definitivamente aprobado.

4.4.3. Limitaciones.

Los estudios de Detalle no podran en ningtn caso utilizarse para:
a) Cambiar la calificacion del suelo.
b) Proponer la apertura de vias de uso ptblico que no estén previstas en el Plan que desarrollan.
c) Establecer nuevas ordenanzas.
d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.
e) Originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del reajuste o a la actuacion que se
realice.
f) Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas maximas y volimenes maximos de edificacion
permitidos o la densidad o intensidad de uso autorizadas.
g) Alterar el uso exclusivo o dominante establecido por el planeamiento superior.

4.4.4. Documentacion.
Los Estudios de Detalle deberan estar compuestos de Memoria y Planos.

- A) Memoria. La memoria constara de:
a) Justificacion de la procedencia de su redaccion y de la solucion adoptada.
b) Si se trata de establecer alineaciones y rasantes, completando las ya sefialadas en suelo urbano o
reajustando y adaptando las previstas, se hara referencia al tipo de planeamiento o norma en que se apoya,
reseflando cuales son las condiciones que dichos documentos fijan para su desarrollo.
¢) Justificacion de que no se reducen los espacios destinados a viales ni se modifican las superficies
correspondientes a espacios libres.
d) Si se trata de ordenar volimenes en suelo urbano, indicara qué especificaciones desarrolla, bien referidas
al Plan General, Plan Parcial o Especial, segtin los casos.
e) Justificacién demostrativa de que no se aumentan los volumenes edificables permitidos, ni la ocupacién de
suelo ni las alturas, ni se incrementa la densidad de poblacion, asi como que no se alteran los usos
establecidos por el Plan.
f) Cuando se trate de Estudios de Detalle cuya necesaria redaccion figura expresamente en Planeamiento,
justificaran adecuadamente el cumplimiento de sus determinaciones.
g) Se incluira en todo caso, y como anexo, una expresa referencia a las condiciones en que se ha realizado la
informacion publica, sus resultados y la decision que, como consecuencia haya adaptado la Corporacion.

- B) Planos. A escala minima de 1:500. En funcioén de las previsiones y alcance del Estudio de Detalle, éste
incluird como minimo:

a) Plano de situacion en relacion con la ciudad.

b) Plano parcelario o de delimitacion.

¢) Plano de ordenacion vigente.

d) Plano del estado actual de los terrenos y de la edificacion.

e) Planos, debidamente acotados, que reflejen en detalle la ordenacion proyectada, incluyendo como minimo

las alineaciones de la red viaria.
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4.5. PROYECTOS DE URBANIZACION
4.5.1. Objeto.

a) Los Proyectos de Urbanizacion son Proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano,
las determinaciones de los P.G. y en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias de los P.P.

b) También podran redactarse Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de P.E.R.I. y de los Sistemas
Generales.

¢) Los Proyectos de Urbanizacion constituiran instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que
el planeamiento prevea en cuanto a obras de urbanizacion.

d) En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen
de suelo o de la edificacion.

4.5.2. Servicios urbanos minimos exigibles.

Los servicios urbanos minimos exigibles, son los de abastecimiento de agua, evacuacion de residuales, suministro
de energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion y plantacion de arbolado, debiendo dimensionarse las
aceras de forma que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfonos,
de acuerdo con las exigencias del Capitulo 6° de estas normas, sobre disefio y calidad de la Urbanizacion.

4.5.3. Documentacion.

La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustara ademas de a los requisitos legales y reglamentarios
vigentes, al contenido de las instrucciones existentes en la materia.

4.5.4. Condiciones y garantias.

En los Pliegos de Condiciones Econdmico-Facultativos habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion y
recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta
ejecucion de las mismas, fijandose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos
que se estimen convenientes.

4.5.5. Proyectos de obras.

Constituyen proyectos cuya finalidad es llevar a la practica obras de urbanizacion de caracter puntual o de
infraestructuras o servicios con caracter parcial. Contendran las determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion
que sean necesarias en funcion de su finalidad especifica.

4.6. PROYECTOS DE EDIFICACION

4.6.1. Contenido.

Los Proyectos de Edificacion, ya sean de obras de reforma o de nueva planta, se ajustaran en cuanto a forma y
contenido, a lo establecido en las disposiciones vigentes, debiendo ir suscritos por técnico competente y con visado
colegial.

4.6.2. Direccion facultativa.

La Direccion Facultativa de las obras previstas sera llevada a cabo por técnicos legalmente capacitados.

4.6.3. Demoliciones y Proyectos de nueva edificacion.

No podran autorizarse demoliciones de edificios que no vayan acompaiiadas del compromiso de nueva edificacion,

salvo en aquéllos supuestos en los que la demolicién no conlleve o pueda llevar aparejada ésta. Para ello, sera
necesario tramitar simultdneamente ambos proyectos, de demolicion y nueva edificacion, a los efectos del
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otorgamiento, asimismo simultaneo, si procede, de ambas autorizaciones.
4.7. FORMATO DE LA DOCUMENTACION Y NUMERO DE EJEMPLARES

Toda la documentacion expresada en los anteriores apartados 4.1 a 4.6 se presentara ajustandose a la norma DIN
A-4, siendo por lo tanto el tamafio de documentos de los expedientes plegados de 210 x 297 mm.

Toda la documentacion se presentard por triplicado. Contra dicha presentacion, a peticion del interesado, el
ayuntamiento extendera el oportuno recibo haciendo constar en €l la fecha de entrada en el Registro.

CAPITULO 5°. CONDICIONES PARA LA ACTUACION URBANISTICA
5.1. INTERVENCION DE LOS PARTICULARES EN LA GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN

Los particulares podran redactar P.P., P.E. y E.D. en desarrollo de este P.G., y en los términos concretados por las
presentes normas urbanisticas.

Los P.P. y P.E. de iniciativa particular deberan contener las prescripciones exigidas por los articulos 53.2 de la L.S.
y 46y 64 del R.P.

5.2. REGIMEN URBANISTICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO

El P.G. concreta el régimen urbanistico en relacion con los limites de las facultades del derecho de propiedad del
suelo y de las construcciones, sin perjuicio del necesario desarrollo, en su caso, en P.P. dentro del marco de lo
dispuesto en los articulos 76 a 88 L.S., ambos inclusive.

5.3. DEBERES Y CARGAS URBANISTICAS

Son deberes y cargas urbanisticas, dependiendo de la clasificacion del suelo, segun lo establecido en el resto de la
Normativa y en la Ley, los que se establecen en los siguientes apartados del presente articulo:

A) Efectuar las cesiones gratuitas siguientes:
a) en las unidades de actuacion previstas en suelo urbano se debera ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos destinados a viales, parques, jardines ptblicos y Centros de Educacion General Bésica al servicios de
aquellas, conforme a lo establecido en el art®. 83 de la L.S.
b) Terrenos destinados a sistemas generales, en el suelo urbanizable programado, cuya compensacion esta
prevista a través del mecanismo del aprovechamiento medio.

c¢) Terrenos destinados a sistemas locales, cuya cuantia nunca podrd ser inferior a la que resulte de la
aplicacion de los estandares establecidos en las condiciones de calidad de las presentes Normas y, en su caso,
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento, que comprenderan los destinados a:

1) Sistema viario (calles, plazas y aparcamientos).

2) Sistema de espacios libres de dominio publico: parques y jardines publicos.

3) Centros docentes y culturales publicos.

4) Instalaciones deportivas publicas y de recreo y expansion, de caracter publico.

5) Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.
d) El suelo necesario para edificar el 10% del aprovechamiento reconocido al sector, debidamente
urbanizado, en el suelo urbanizable.

B) Costear la urbanizaciéon con arreglo a lo establecido por los articulos 59, 60, 61 y 66 R.G., tanto en lo relativo
a los sistemas locales del sector o unidad o actuaciéon como a la conexion de las redes correspondientes con las
generales en el exterior de los mismos.

C) Prever y, en su caso, ejecutar conforme al planeamiento, el equipamiento adecuado a las dimensiones y la
finalidad de la actuacion.
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D) Cumplir los plazos previstos para el desarrollo del planeamiento y su gestion (compensacion, reparcelacion,
etc.) y ejecucion (urbanizacion y edificacion), especialmente, en este ultimo aspecto, en cuanto a la construccion
de las dotaciones sociales, comerciales y escolares previstas. Para ello, se estara a las siguientes normas:
a) Los P.P. y, en su caso, los P.E., y Proyectos de Urbanizacion, deberan establecer con precision los plazos
en que deba producirse su ejecucion, asi como la ejecucion de la edificacion. Estos plazos, si no se hubiese
establecido lo contrario, comenzaran a contarse desde el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacion
definitiva.
b) En el caso de que no se hubiesen fijado en las figuras de planeamiento citadas, con arreglo a lo establecido
en los apartados anteriores, se aplicaran los siguientes plazos maximos a contar, excepto en el ultimo caso,
desde el dia siguiente a la publicacion de su aprobacion definitiva.
1) Constitucién y entrada en funcionamiento de la organizacion correspondiente al sistema de actuacion;
si se actuara por el sistema de compensacion: 1 afio.
2) Iniciacion de las obras de urbanizacion: 2 afios y medio. A estos efectos no se considerara interrumpido
el computo del plazo por el sometimiento a aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacién cuanto éste
incumpla las determinaciones legales o del planeamiento que desarrolle.
3) Edificacion: solicitud de licencia: 4 afios.
4) Ultimacion de las obras de edificacion: segun las especificaciones de la licencia o lo determinado en el
articulo 5.6.2. de las presentes normas.

E) Cumplir cualesquiera otros deberes que se impongan en el planeamiento de desarrollo de este P.G.
5.4. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO

Deberes segun la clase de suelo:
a) Los propietarios de suelo urbanizable estan sujetos a todos los deberes y cargas especificados en el articulo
anterior.
b) Los propietarios de suelo urbano estaran sujetos a los deberes y cargas siguientes:
1) Los descritos en el apartado 5.3. A a) anterior.
2) Los descritos en los apartados 5.3. B), 5.3. C), 5.3- D) y 5.3. E) anteriores.

5.5. DERECHOS DE ASOCIACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS

A los efectos del adecuado cumplimiento por los propietarios de suelo y restantes titulares de derechos y
obligaciones urbanisticas afectados, se fomentara y, en su caso, exigird la constitucion de las correspondientes
entidades colaboradoras en la gestion urbanistica. Estas entidades podran revestir no sélo las formas reguladas en
el Reglamento de Gestion Urbanistica, sino también las de asociaciones de contribuyentes previstas en la
legislacion de régimen local, en el caso de actuaciones aisladas, con imposicion de contribuciones especiales, o de
asociaciones de régimen general, en otro caso.

En todo caso, a los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se seguiran las siguientes reglas:

a) La ejecucion de los Planes, cuando se realice por compensacion o cooperacion, dard lugar, respectivamente, a
la constitucion de las correspondientes Juntas de Compensacion o Asociaciones Administrativas de Propietarios,
éstas ultimas por iniciativa de los propietarios o del Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en el articulo 191.2
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) La ejecucion de los sistemas generales y de cualesquiera otros analogos, cuando por no realizarse en el
contexto de la ejecucion de los correspondientes P.P., se lleve a cabo a través de proyectos de obras ordinarias
con imposicidon de contribuciones especiales, podra dar lugar a la constitucion de los afectados en Asociacion
Administrativa de Contribuyentes para intervenir en la distribucion y recaudacion de dichas contribuciones.

¢) Toda nueva unidad urbanistica resultante de la urbanizacién y edificacion de poligonos en suelo urbanizable
o de posibles operaciones de reforma interior, deben contar, a la finalizacion de la ejecucion del Plan
correspondiente, con su propia entidad de conservacion, creada ex novo o por transformacion de la entidad o
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asociacion que haya intervenido en aquella ejecucion.
5.6. NORMAS DE PROCEDIMIENTO
5.6.1. Tramitacién del Planeamiento.

Las actuaciones urbanisticas que requieran de la formacion y aprobacion de Planes o Proyectos, o de algln tipo de
autorizacion previa, habran de sujetarse a las normas de procedimiento legal y reglamentario previstas.

5.6.2. Actos sujetos a obtencion de Licencia Municipal.
a) Relacion:
De acuerdo con lo establecido en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica vigente (R.D)
estaran sujetos a la obtencion previa de licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes
con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:
1) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de toda clase de nueva planta.

2) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de toda clase existentes.

3) Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

4) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de toda clase existentes.
5) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

6) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del art® 58 del
texto refundido de la Ley del Suelo.

7) Las obras de instalacion de servicios publicos.

8) Las parcelaciones urbanisticas.

9) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que
tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de
Edificacion aprobado o autorizado.

10) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

11) Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

12) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

13) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

15) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16) La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos para los que exista un
Plan de Ordenacién aprobado.

17) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
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18) Y, en general, otras actuaciones urbanisticas y demas actos que sefialen los Planes, Normas u
Ordenanzas.
- A los efectos de estas normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no
estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos que
en ellas se contemplan.
- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instalacion de piezas de
arquitectura o ingeria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos,
fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de
urbanizacion o de edificacion.
B) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener cardcter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a) la tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.
b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion incluidas la construccion
de piscinas y la apertura de pozos.
¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de acceso de
vehiculos.
d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
e) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.
f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en
la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.
2) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificaciéon o urbanizacion que,
en su caso, requieran.
h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.
i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacion.
j) Vertederos de residuos o escombros.
k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento a aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles soélidos, de materiales y de
maquinaria.
1) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacion o de edificacion.
m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas y otros montajes sobre los edificios
ajenos al servicios normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

C) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos comunitarios al aire libre.

La realizacion de los actos contemplados en este apartado 18) en cuanto no estén amparados por licencias
de urbanizacion o de edificacion, requerird licencia especifica que se tramitard con arreglo a las
disposiciones de este capitulo.

b) Competencia, procedimiento y efectos.

La competencia para otorgar licencias corresponderd al Ayuntamiento, salvo los casos previstos por la L.S.

Las licencias se otorgardn o denegaran de acuerdo con las previsiones y determinaciones de la L.S. del P.G.,
P.A.U. y P.P. legalmente aprobados y su concesion o denegacion debera ser motivada.
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El procedimiento se ajustara a lo establecido en la legislacion de Régimen Local.

En ningtin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las prescripciones de la
L.S. o del P.G. y demas normas reguladoras.

Las licencias a que se refiere el punto 5.6.2. caducaran, salvo prorroga, a los seis meses de su concesion, a menos
que en dicho plazo se haya efectuado, como minimo, una parte de obra que corresponda al 10% de la misma,
medido sobre el presupuesto aprobado por la Corporacion Municipal.

5.6.3. Informacion.

Las personas que se propusieran realizar actos sujetos a licencia y, en general, cualquier administrado, tendra
derecho a que por el Ayuntamiento y en plazo de un mes se le informe por escrito sobre el régimen urbanistico,
alineaciones, rasantes o, en concreto, sobre el de edificacion correspondiente a una finca o sector, mediante la
extension de la "CEDULA URBANISTICA".

5.6.4. Cédula Urbanistica.

El Ayuntamiento debera expedir, mediante solicitud del interesado y en el plazo maximo de un mes la "CEDULA
URBANISTICA" de terreno o edificio como documento acreditativo de una finca o sector.

La CEDULA URBANISTICA se expedira a solicitud de cualquier persona, describiéndose en la peticién la finca o
sector de que se trate acompafiados de planos a escala 1:500 firmados por técnico competente y peticionario donde
se indique: La configuracion del suelo, altimetria, arbolado existente, situacion respecto viales proximos, longitud
de fachada y distancia a edificaciones colindantes o proximas.

La CEDULA URBANISTICA describira el régimen sobre uso del suelo, calificacion del mismo, indicando la
fecha de aprobacion de los planes urbanos, normas u ordenanzas, correspondientes.

5.6.5. Solicitud de permiso.

Las licencias de obra se solicitaran por escrito dirigido al Ilmo. Sr. Alcalde como presidente del Ayuntamiento y
firmada por el propietario o representante legal, con la correspondiente certificacion de delegado por la propiedad,
y el Arquitecto o técnico competente que ha de dirigirlas, y en los casos en que, segin la ordenanza 1.06, se
necesite.

El peticionario hard bajo su responsabilidad la declaracion de ser el duefio de la finca o tener poder bastante, y si el
firmante no estuviera en estas circunstancias, justificara a sus costas y a satisfaccion del Ayuntamiento, que obra
con la autorizacion del duefio y éste asumira documentalmente las responsabilidades subsidiarias emanantes de las
obras de que se trata.

5.6.6. Ocupacion de la Via Publica.

En la solicitud de Licencia de obras se expresara si ha de ocuparse la via publica con andamiaje o valla sin los
cuales no se permitira la ocupacion por materiales, escombros y demas impedimentos, salvo especial licencia.

El ayuntamiento fijara las condiciones y duracion del permiso de dicha ocupacion, terminado el cual deberan
retirarse los andamios, vallas y materiales, restableciéndose a satisfaccion municipal la via publica.

Podra obtenerse nuevo permiso de ocupaciéon o prorroga del concedido, pagando la sobretasa o penalidad en su
caso, que acuerde el Ayuntamiento o establezca la correspondiente ordenanza de exaccion

5.6.7. Obtencion de la Licencia.

Para poder iniciar cualquier tipo de obra serd condicion y requisito indispensable el poseer la Licencia Municipal
de Obras mediante el pago de derechos consignados en las Ordenanzas de Exacciones Municipales en los términos
que éstas establezcan.

5.6.8. Plazo de concesion de la Licencia.

Las licencias para la ejecucion de las obras de nueva construccidon o reforma de edificios e industrias, asi como las
de urbanizacion, habran de otorgarse o denegarse en el plazo de dos meses contados a partir de la fecha en que la
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solicitud hubiere ingresado en el Registro General del Ayuntamiento.

Si de los informes pertinentes resultara la existencia en las solicitudes de deficiencias subsanables, se notificara al
peticionario antes de expirar los plazos antes indicados para que dentro de los quince dias puedan subsanarlas. El
computo de aquellos plazos quedaran suspendidos durante estos quince dias, contados a partir de la fecha de la
notificacion de las deficiencias.

5.6.9. Reserva de derecho de tercero y jurisdiccion.

Las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.
No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los
beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

5.6.10. Obras de caracter urgente.

Cuando hubiere que realizar obras cuya urgencia no permita sujetarlas de momento a la tramitacion normal de
licencia, podra obtenerse la autorizacion necesaria mediante comparecencia ante la autoridad Municipal que podra
conceder esta autorizacion en los términos y condiciones que estime procedentes a la vista de la alegaciones

presentadas y pidiendo informe, si lo estima oportuno, a los Servicios Técnicos de Arquitectura.

Esta autorizacion sera provisional y no eximira la presentacion en el plazo que se determine, de la solicitud y
documentacion ordinaria.

5.6.11. Concesion o denegacion de Licencia.

Concedida la licencia de obras, se devolvera al solicitante un ejemplar de la solicitud y de cada plano presentado,
con el sello del ayuntamiento y una copia fehaciente del acuerdo municipal y de las condiciones impuestas.

Otro ejemplar, extendido en el papel del timbre correspondiente, quedara unido al expediente.

En la misma forma se procedera en caso de negativa de la licencia solicitada, haciéndose constar ademas, en forma
inequivoca en los planos.

Toda denegacion de licencia sera motivada.

5.6.12. Documentacion en la obra.

Las copias de que habla la norma anterior y los planos devueltos al interesado, estaran siempre en el sitio donde las
obras se lleven a cabo y seran exhibidos a peticion de los técnicos municipales o personal por ellos delegado y que
podran tener acceso a las obras incondicionalmente.

5.6.13. Renovacion y modificaciéon de licencias.

1. Las licencias de obra podran ser renovadas por periodos de seis meses hasta dos veces siempre que se haga la
solicitud de prorroga antes de la fecha de caducidad de la licencia de obras.

2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante la
ejecucion material de las mismas.

5.6.14. Caducidad de las licencias.

1. Las licencias de obra caducaran:
a) Por desistimiento del solicitante expresado en escrito dirigido al Alcalde.
b) Por no haber retirado la licencia los tres meses de la fecha de concesion de la misma.
¢) Por el no uso de la licencia en el plazo de seis meses desde la obtencion de la misma.
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d) Por interrumpir las obras en un plazo superior a seis meses.

e) Por no concluir las obras en el plazo fijado para la construccion de las mismas.

f) Por haber infringido las normas o condiciones impuestas en su autorizacion.

g) Por el incumplimiento reiterado de las normas impuestas en cuanto a policia y conservacion u ocupacion de
via publica.

2. La decision municipal sobre caducidad de una licencia requerird siempre audiencia previa al interesado.

5.6.15. Vigilancia e inspeccion.

Toda obra sometida a licencia estara sujeta a vigilancia e inspeccion por el Ayuntamiento durante la realizacion, asi
como a la comprobacion final, en la forma que mas adelante se regula en la Norma 5.6.24.

5.6.16. Daiios por obras.
Las licencias de obras llevan consigo el compromiso de abonar cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de

la obra en la via publica, en aceras, pavimentos, paseos, faroles, instalaciones de alumbrado, gas y agua y todos los
objetos de servicio publico y particular que fueren deteriorados.

5.6.17. Obras autorizadas provisionalmente.

En los casos que por causa de utilidad publica o por la provisionalidad de la obra (instalacion de casetas de
contadores de obra, de herramientas, etc.) se conceda una LICENCIA DE OBRA A PRECARIO, esta caducara a
los seis meses debiendo volver las cosas a su inicial estado a menos que la licencia se haya renovado con
anterioridad.

5.6.18. Recurso de reposicion.

Contra el acuerdo de concesion o denegacion de licencia, los interesados podran interponer recurso de reposicion
ante la Comision Municipal Permanente en el plazo de un mes contado a partir de la fecha de notificacion del
acuerdo.

5.6.19. Instalaciones Industriales.

Las licencias para obras de instalaciones comerciales o industriales no prejuzgan la autorizacion para la actividad
de que se trate, para lo cual deberd solicitarse la correspondiente autorizacion municipal, ademas de las que
corresponda otorgar a otros organismos.

5.6.20. Obras oficiales.

Cuando las obras se proyectaran por algin organo del Estado o de la Administracion Autondémica, estaran
igualmente sujetas a licencia municipal, de acuerdo con los procedimientos y excepciones regulados en el art®. 180
de la vigente Ley del Suelo.

5.6.21. Obras afectadas por otros organismos.

Cuando la obra que se pretende realizar precise de la autorizacion de otros Organismos Oficiales, se observaran
tanto al proyectarlo, como al solicitar la licencia y tramitar ésta, las prescripciones de estas Normas y la de la
legislacion de dichos organismos.

5.6.22. Obras inacabadas.

Cuando las obras no se hubieran acabado en el plazo concedido, la autoridad municipal, podra rehabilitar la
licencia, previa peticion del interesado, fijando un plazo para reanudacion de las obras y también para su
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terminacion, llevando consigo la imposicion de las exacciones que, en su caso, tenga establecidas el Ayuntamiento
a partir de la fecha en que expir6 el plazo concedido en la licencia.

Al propio tiempo si el estado de las obras afectare al aspecto publico, la autoridad municipal dictara las
disposiciones necesarias para remediar tal situacion, pudiendo mandar que se practiquen, por sus operarios, los
trabajos conducentes a ello y a costa del duefio del inmueble, el cual asi como el solar, quedara sujeto directamente
a esta responsabilidad.

5.6.23. Comunicacion final.

El peticionario deberd comunicar al Ayuntamiento la conclusion de las obras, acompafiando al efecto certificacion
del facultativo director de las mismas, sin cuya comunicacion no se podra otorgar la licencia para ocupar, alquilar,
o utilizar mediante la correspondiente certificacion que se expida por el Ayuntamiento a los indicados fines.

5.6.24. Inspeccion final.

El Técnico Municipal, previa inspeccion de la obra después de concluida dara cuenta del resultado de dicha
inspeccion expresando:

1. Si el propietario se ha sujetado a las condiciones del mismo.

2. Si en la construccion se ha tenido en cuenta lo previsto en las presentes normas.

3. Si se ha ocupado con la edificacion mas solar que el previsto en las normas y proyecto y si se ha
construido un mayor volumen que el solicitado y permitido por las normas.

4. La afirmacion de que se ha reparado por el particular todos los dafios y perjuicios causado en la via

publica, asi en el piso, acera o desagiies, como en el subsuelo, en alcantarillado, canalizaciones de agua
potable o sucia, gas, etc. y en los cables eléctricos, tanto aéreos como subterraneos y cualquier otro
desperfecto en servidumbre o propiedades de caracter publico.

La concurrencia de dichas circunstancias sera indispensable para que se pueda librar la certificacién expresada en
la norma anterior, la cual se expedira en el plazo maximo de un mes, contado a partir de la notificacion de haberse
terminado la obra.

El plazo para esta inspeccion final de obra serd el previsto en el Decreto sobre Cédulas de la Comunidad
Autoénoma.

5.6.25. Tasacion de las licencias.

Las tasas de las licencias de obras seran fijadas por el Ayuntamiento y podran ser revisadas cada tres afios.

CAPITULO 6°.- NORMAS GENERALES DE DISENO, CALIDAD Y USO
SECCION 1%- NORMAS SOBRE DISENO Y CALIDAD DE LA URBANIZACION
6.1.1. Sistema viario.

Las caracteristicas de las vias de nueva creacion del Sistema General Viario que se definen en el Plan General,
deberan conservar las dimensiones que se especifican en el plano correspondiente en cuanto a perfil transversal y
reservas de suelo y cumpliran ademas las exigencias contenidas en la vigente Ley de Carreteras.

En cuanto a las vias que surjan de la redaccion de los Planes Parciales en suelo urbanizable responderan a las
necesidades para las que se proyectan en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto
debiéndose emplear tanto en la red viaria principal como secundaria aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén
hidraulico. La anchura minima entre alineaciones para este viario sera de 8,00 m.

Las vias incorporadas al casco antiguo deberan acomodar su tratamiento y pavimentacion al caracter tradicional del
mismo.

En las vias existentes del casco antiguo no se permiten cambios en las alineaciones ni rasantes actuales, salvo los
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previstos en el P.G. o instrumentos que lo desarrollen.

En la ejecucion de aceras se tendra en cuenta lo siguiente:
a) Construccion de aceras.

La construccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble es obligacion de la propiedad, siempre
que linde con via publica en la que esté prevista la construccion o existencia de aceras.
Esta obligacion comprende no solamente la del pavimento en general, sino también la de la colocacion del
correspondiente bordillo o encintado.
Para la construccion de la acera sera preceptiva la previa orden de la autoridad municipal o la obtencion de la
correspondiente licencia municipal, y, en los dos casos, sera sefialada la rasante por los Servicios Técnicos
Municipales.
Al otorgar licencia de obra nueva, ampliacion o reforma, se entendera concedida también la licencia para la
construccion de la acera correspondiente.
No podra extenderse la certificacion municipal de terminacion de obras de nueva planta, ampliaciéon o
reforma que autorice el uso del inmueble, sin antes haberse construido la acera correspondientes a la fachada
del edificio de que se trate.
Salvo que se estipule lo contrario, la conservacién y reparacion de las aceras correra a cargo del
Ayuntamiento.
Si la acera tiene, en el espacio comprendido entre la alineacion oficial de la via publica y el borde exterior del
encintado, un ancho superior a tres metros, el importe de la parte que exceda de este ancho, sera abonado por
el Ayuntamiento al propietario o propietarios que hayan procedido a su construccion, previa inspeccion y
recepcion de la misma por el Ayuntamiento.

b) Pavimentado de aceras.
Las baldosas de acera seran de los modelos reglamentarios que en su dia se aprueben.
Hasta tanto no se haya establecido el tipo reglamentario, las baldosas de acera seran, normalmente,
cuadradas, de veinte centimetros de lado, de cemento hidraulico y de cuadricula, sentadas con mortero de
cemento portland de dosificacion 1:3 sobre una solera de hormigéon de cemento portland de diez centimetros
de espesor minimo y dosificacion 1:4:8.
En casos excepcionales y debidamente justificados el Ayuntamiento, a peticion del interesado, podra
conceder permiso para que la acera se pavimente con enlosado de piedras naturales o baldosas especiales,
previo depdsito en los almacenes municipales de un 25% de baldosas correspondientes a las aceras de que se
trate, en prevision de futuras sustituciones o reparaciones.
Los bordillos o encintados de aceras seran normalmente de piedra caliza dura, cuya longitud minima sea de
cuarenta centimetros, su altura de treinta y cinco centimetros (incluido su empotramiento en el terreno) y su
ancho minimo de veinticinco centimetros; la cara vertical vista no superard quince centimetros. Las caras
vistas seran abujardadas y las aristas a cincel. Se sentaran sobre hormigén de cemento portland (1:4:8),
trabandose y rellenando las juntas con mortero de cemento portland (1:3).
En sectores de nueva urbanizacion, el ayuntamiento, previa peticion de los interesados, podra autorizar la
colocacion de bordillo de hormigén de 350 kg de cemento portland, y resistencia caracteristica no inferior a
200 kg/cm2 cuya cara exterior en contacto con la calzada forme talud cuya angulo con la vertical no sea
superior a 20°. Las dimensiones minimas de dichos bordillos seran las mismas que las establecidas para los
bordillos de piedra caliza.

c) Pasos para entrada de vehiculos.
Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las aceras, se realizaran rebajando el bordillo
y la acera con una pendiente maxima del 15% y dando a la misma forma de badén.
Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente de hormigén y otro material, el arroyo de la
calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre bordillo y calzada, aunque se prevea la
circulacion de las aguas pluviales o mediante tubos y otros sistemas.
Los actuales pasos de entrada de vehiculos existentes y no realizadas en forma reglamentaria deberan
adaptarse a las normas sefialadas en el parrafo primero de este articulo en plazo maximo de un afio.
El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se realizara con baldosas y bordillos de piedra de
resistencia superior a las de la acera y de color diferente.
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6.1.2. Abastecimiento de agua.

En las previsiones de los Planes y Proyectos de Urbanizacion, el calculo del consumo diario medio se realizara a
base de los dos componentes siguientes:
a) Agua potable para usos domésticos a razoén de 200 libros/habitante/dia.
b) Agua para destinos secundarios segun el uso de la ordenacion que se prevea con un minimo de 50
litros/habitante/dia.

El consumo maximo para el célculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario por 2,5.
Los diametros interiores minimos de la red cuyo disefio debera estar justificado en los célculos correspondientes

seran:
- Tuberia de distribucion..............ccueeueneee. 150 mm.
-Red de riego.....ovveieieieieeee e 80 mm.
- Tuberia de servicio para hidrantes....... 100 mm.

6.1.3. Red de evacuacion.

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el suelo urbano y urbanizable. Los proyectos de las redes de
evacuacion deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:
a) Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 a 3,00 m/seg.
b) Camaras de descarga automaticas en cabeceras con capacidad de 0,5m3 para las alcantarillas de didmetro
igual o menos a 300 mm. y de 1,00 m3 para las restantes.
¢) Pozos de registro visitables en entronques de ramales o en distancias superiores a 60m.
d) La seccion minima de la red sera de 200mm. y su trazado seguira el de la red viaria y espacios libres de uso
publico.
e) Los nuevos sectores de uso predominante industrial previstos en la clase de suelo urbanizable dispondran de
una estacion depuradora para purificar las aguas residuales antes de su vertido a cauce publico.
f) Los sectores residenciales de suelo urbanizable programado verterdn a la red general de alcantarillado, en
tanto que los de suelo urbanizable no programado requerirdn una estacion terminal depuradora previa al vertido
de aguas residuales al cauce publico.
g) Sera de obligado cumplimiento, con caracter complementario, la normativa existente sobre materia de
vertidos en la actual legislacion.

6.1.4. Red de suministro de energia eléctrica.

El célculo de las redes de baja tension se efectuara de acuerdo con el contenido del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension actualmente vigente; todo ello en base a una prevision de cargas minimas en los edificios segiin su
uso, obtenidas por aplicacion de la Instruccion MI-BT-0-01 y en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad para
Viviendas Sociales, en funcion del grado de electrificacion correspondiente.

Todas las instalaciones eléctricas en suelo urbanizable se realizaran mediante redes de distribucion subterraneas y
satisfaran las condiciones establecidas en los Reglamentos y en las Normas de la Compaiiia Suministradora.

6.1.5. Tratamiento de los espacios libres de uso publico.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener obligatoriamente las partidas consignadas en presupuesto que
correspondan a plantacion de arbolado de especies y porte adecuados, instalaciones de bancos para uso publico y
zonas de juego de nifios, y red de alumbrado publico con nivel de iluminacién adecuados.

SECCION 2°.- NORMAS TECNICAS DE DISENO Y CALIDAD DE LA EDIFICACION

Las viviendas y los servicios comunes de los edificios deberan cumplir las condiciones exigidas por las Normas

Técnicas de Disefio y Calidad que se expresan a continuacion. No obstante, cuando un promotor desee construir
viviendas acogidas a la legislacion de Proteccion de un Organismo Oficial podran aplicar las Normas y
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Reglamentos especificos dictados por dicho Organismo Oficial, siempre y cuando éstas sean mas restrictivas que
las contenidas en las presentes normas.

6.2.1. Altura de la edificacion.

1) Se establecen dos tipos de unidades por numero de plantas y por distancia vertical. Cuando las Ordenanzas de
zona sefialen ambos tipos habrd de cumplirse el mas restrictivo.

2) En aquellas Ordenanzas de zona en que las escalas de altura se sefiale en relacion con el ancho de las calles,
este ancho se medird entre las alineaciones oficiales que correspondan a la parcela de que se trate y a la del otro
lado de la calle.

3) El ancho se tomara en la perpendicular a la alineacion de la parcela en el punto medio de la linea de fachada.
No se estimara aumentado el ancho en la parte correspondiente a embocaduras de otras vias, sino que su latitud
se limitara por la linea que enlace las alineaciones del otro lado de la calle. Tampoco se computara el aumento
del ancho por los retranqueos, aunque éstos fueren obligatorios.

4) En las calles con declive la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada, si ésta no
excede de 20 metros de longitud. Si sobrepasa esta dimension, se medira desde los 10 metros, contados desde el
punto mas bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente a partir de los 20 metros. En calles con pendiente
igual o superior al 6% sera obligatorio el escalonamiento en altura de los edificios cada 20 metros de distancia.
6.2.2. Altura de las intersecciones de dos calles de diferente ancho.
Se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho a lo largo de la calle de menor ancho, hasta una
longitud méaxima igual al fondo edificado y siempre menor de 15 metros medidos desde el vértice de ambas calles.
A partir de este fondo se aplicara la altura correspondiente a la calle de menor ancho. El paramento al descubierto
por el cambio de alturas debera ser tratado en su acabado como fachada y se podran abrir huecos en ella, si la
situacion lo permite, con arreglo a lo establecido en el Codigo Civil.
6.2.3. Casas con fachadas opuestas a calles de diferentes anchos.
En este caso se tomara para cada calle la altura correspondiente. Estas alturas s6lo podran mantenerse en una
profundidad maxima igual a la mitad del fondo de la parcela, siempre por debajo del plano inclinado a 45° trazado
por el horizontal que pasa por la linea de cornisa de la fachada mas baja.

6.2.4. Casas con fachada a una plaza.

La altura de las edificaciones en una plaza sera la correspondiente a la calle de mayor ancho que a ella afluya, salvo
expresion en contrario de la Ordenanza particular correspondiente.

6.2.5. Profundidad maxima en que se conserva la altura de las edificaciones.

En todos los casos la altura fijada para un ancho de calle o plaza sdlo podra mantenerse hasta el eje de la manzana,
continuandose el resto de la edificacion con la altura correspondiente a las de las otras calles.

6.2.6. Altura en patios de parcela.

La altura del patio se medira desde el nivel de piso del local habitable de cota més baja, con huecos al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluido el antepecho de fabrica, si lo hubiere.

6.2.7. Altura en edificacion abierta.

La altura maxima debera cumplirse en todas las fachadas y se medird a partir de la cota del terreno definitivo
resultante del proyecto de edificacion, con el mismo criterio establecido en el apartado 4 del articulo 6.2.1.
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6.2.8. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima permitida inicamente se autorizan construcciones destinadas a petos hasta de 1,20
metros, caja de ascensores, escaleras, depdsitos, trasteros, chimeneas y otras instalaciones de los servicios
exclusivos de la finca, con una altura que no podré exceder de 3 metros por encima de la altura méxima de la
edificacion principal, inscrita por debajo de un plano de 45° trazado por la linea horizontal de altura maxima en
cada fachada.

Quedan prohibidos los aticos por encima de la altura maxima fijada en las normas particulares de zona, excepto
cuando se compute su superficie edificada dentro de la edificabilidad méaxima correspondiente. En este supuesto se
podra construir una sola planta de atico retranqueado.

6.2.9. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza, sean medianeros o no, deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los de la fachada.

6.2.10. Sotanos y semisotanos.

1. Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas ni cualquier otro uso residencial en sdtanos ni
semisdtanos.

2. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior en ningin punto de las mismas a 2,20 metros,
medidos desde el pavimento de la pieza a la cara interior del forjado o elemento estructural que pudiere colgar por
debajo de éste.

3. El plano del pavimento del sdtano mas profundo no rebasara en ninglin punto la cota de 6 metros bajo la rasante
de la calle o terreno. Se permiten dos plantas, cuando una de ellas, por lo menos, se destine a aparcamientos.
6.2.11. Entreplantas.

1. En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas, una vez construido el edificio y
efectuada la delimitacion de los locales comerciales.

2. la construccion de la entreplanta, se efectuara en el momento de la adaptacion de cada local a los diferentes
usos comerciales, incluyéndose, a fin de obtener la correspondiente licencia de obras, en el proyecto de esta
adaptacion.

3. No podran ocupar mas del 50% de la superficie de cada local.

4. La altura libre por encima y por debajo del forjado de la entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metros.

5. La entreplanta formara parte de la planta baja, no pudiendo tener acceso independiente de la misma, sino
solamente a través del propio local comercial.

6. Todas las medidas son de aplicacion contabilizada en cada local por separado.
6.2.12. Medicion de la edificabilidad.

1. En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados, el 100% de las terrazas
cubiertas cerradas con obra de fabrica por tres lados y el 50% de las terrazas cubiertas cerradas con obra de
fabrica por uno o dos de sus costados, asi como los sotanos y semisétanos, cuando no estén destinados a
aparcamientos o instalaciones para el servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento
de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de transformacion, etc. Cuando el paramento
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inferior del forjado de techo del semisotano se encuentre en alguno de sus puntos a una altura de 1,50 metros o
mas sobre la rasante de la acera o del terreno natural se incluira en la medicion de edificabilidad, cualquier que
sea el uso a que se destine.

2. En el computo de la superficie edificada por planta no se incluiran los soportales, los pasajes de acceso a
espacios libres y publicos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos, las plantas bajas porticadas y
porches cubiertos abiertos, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las edificaciones auxiliares,
entre las que no se incluyen las terrazas mencionadas en el punto anterior, cerradas con materiales translucidos y
construidas con estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta y la superficie bajo la
cubierta si carece de posibilidades de uso o esta destinada a deposito y otras instalaciones generales del edificio.
Tampoco computaran las construcciones permitidas por encima de la altura maxima del edificio. Asimismo,
tampoco consumiran edificabilidad, en edificacion abierta, las plantas bajas diafanas en la cuantia de superficie
que reciba este tratamiento.

6.2.13. Tipologia de edificacion.

Con caracter general se prevén las siguientes tipologias posibles de edificacion:

M;: Manzana completa, cerrada sin patio de manzana, en consecuencia s6lo con posibles patios de parcela.

M,: Manzana cerrada o semicerrada con patio interior o espacios libres interiores de manzana.

M3: Manzana con tipologia de edificacion abierta.

My: Manzana de edificacion en vivienda unifamiliar, en disposiciones aisladas, adosadas de dos en dos, o en
hilera, de acuerdo con lo que se especifica en las normas particulares de zona.

Ms: Manzana de edificacion en tipologia industrial, cuya disposicion se concreta en las normas particulares de
zona.

6.2.14. Patios y espacios libres interiores de manzana.

En los patios y espacios libres interiores de manzana correspondientes a la tipologia M2 sdlo se permite la
construccion en sotano bajo rasante, de acuerdo con el contenido de la definicién de sotano incluida en el glosario
de terminologia, debiendo ajardinarse, al nivel de planta baja, al menos un 50% de su superficie.

6.2.15. Patios de parcela cerrados.

1. Patios en viviendas unifamiliares.
a) La dimension de cualquier lado del patio serd igual o superior a H:3, con minimo de doscientos cincuenta
(250) centimetros.
b) Cuando por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio constituya el principal espacio abierto
de la parcela, su superficie sera igual o mayor que doce (12) metros cuadrados.

2. Patios en otras tipologias edificatorias.
a) La dimension de los patios de parcela cerrados se establece en funcion del uso de las piezas que abren en
ellos, y de la altura H del patio, medida en la forma citada en el articulo 6.2.6.
b) El cuadro siguiente determina las distancias minimas, que deberdn medirse como luces rectas:

Distancia minima

Uso del Local
En relacién con la altura Absoluta (m)
Piezas habitables H/4 3,00
Piezas no habitables,
escaleras y paramentos H/5 3,00
ciegos

¢) En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su interior una
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circunferencia de didmetro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas no
podran ser en ningun caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto de los paramentos
enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efectos se entiende por luz recta la
longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco considerado, desde
dicho paramento hasta el muro o lindero mas proximo.

d) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirdn las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal el de la linde aun cuando no estuviera construido, o bien podra
considerarse como patio tnico mancomunado con el edificio colindante, atendiéndose a lo establecido en el
articulo 6.2.17.

6.2.16. Patios abiertos.

1. Los patios a fachadas, a patios de manzana o a otros espacios libres, tendran una anchura minima de tres
metros y su fondo no sera superior a la misma.

2. En edificacion abierta se permiten con un ancho minimo igual al cuarto de la altura, no inferior a 3 metros, y
un fondo no superior al ancho.

3. Los paios de fachada que resulten en la alineacion exterior a ambos lados de un patio abierto no deberan
tener longitud menor de tres metros. El pavimento de los patios abiertos a fachada, en el caso de que lleguen a la
cota de rasante, se situara sobrealzados sobre la cota de acera y sera tratado como terraza-jardin. En tales patios
abiertos queda prohibido el uso de aparcamiento o estacionamiento de vehiculos.

6.2.17. Patios mancomunadaos.

1. Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:
a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de establecerse constituyendo,
mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.
b) No podra, en ninglin caso cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios
requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

2. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 metros de altura maxima a contar de
la rasante del terreno del patio mas bajo.

3. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de un metro, el muro de separacion
podra sobrepasar en dos metros la rasante del patio mas alto.

4. En todo caso sera de aplicacion la normativa de patios cerrados.
6.2.18. Cubricion de patios.
Salvo prohibicion expresa en la normativa de uso zona, cabra la cubricion de patios de parcela con claraboyas y
lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre, entre los muros del patio y elemento de cubricidon, que permita una superficie minima de ventilacién
superior a un 20% de la del patio.

6.2.19. Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran las chimeneas de ventilacion de aseos y cuartos de bafio, de calefaccion, de acondicionamiento de
aire, y garajes. Las de garajes solo pueden utilizarse para este uso, con exclusion de cualquier otro.

6.2.20. Condiciones de los locales.
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Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos de una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias cuyo fondo total, contado a partir del hueco,
no exceda de diez metros.

6.2.21. Portales.

1. El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho
minimo de dos metros. El ancho de hueco de entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m de luz. Debera
destacarse de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparates o vitrinas
comerciales en los portales de las fincas.

6.2.22. Escaleras.

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras con utilizacion por el publico no podran tener un ancho
inferior a un metro. En viviendas unifamiliares la anchura minima sera de 0,60 metros.

2. En las edificaciones en que la altura permitida sea como maximo de tres plantas, incluida la baja, se admitira
la luz y ventilacion cenital, por medio de lucernarios, que tengan por lo menos una superficie en planta de los
dos tercios de la correspondiente a la caja de escalera. La dimension minima del ojo de escalera, que en este
caso es obligatorio, sera de 0,80 metros.

3. En los edificios de mas de tres plantas las escaleras tendran luz y ventilacion natural, directa a la calle o patio,
con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja y primera,
cuando éstas sean comerciales dedicadas a usos terciarios.

4. El rellano de escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las escaleras sera uniforme
en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis peldafios.

5. En todas las escaleras de uso publico la huella y contrahuella seran uniformes en toda la altura de la escalera,
prohibiéndose los peldaiios compensados, asi como las mesetas partidas.

La dimension del peldafio sera tal que la relacion entre la tabica y la huella no dificulte la ascension. La altura
de tabica sera igual o inferior a 18 cm y la anchura de huella mayor o igual a 28 cm.

6. Sera obligatoria la instalacion de, al menos, un aparato elevador, cuando la altura del pavimento del tltimo
piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea superior a 10,00 metros.
Si las puertas de ascensores abren hacia el rellano de la escalera, sus hojas no podran entorpecer la circulacion
de la escalera, por lo que en estos casos en ancho minimo del rellano serd de 1,50 m.

6.2.23. Entrantes, salientes y vuelos.

1. No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelo que se fijan en estas normas. Los
salientes maximos se establecen en relacion con el ancho de la calle. En las zonas que se establezcan
retranqueos obligatorios no podra ocuparse el terreno que determine el retranqueo de la alineacion de fachada
con ninguna construccion.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno deberan reunir las condiciones que estas normas
establecen para patios. Estaran dotados de barandillas o protecciones adecuadas, cuando sea preciso.

3. Se permitira el retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial, siempre que no dejen medianerias al
descubierto, adosandolas cuerpos de edificacion, pudiendo admitirse su conversion en fachada o su decoracion
con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes. Dichos retranqueos no alteraran la altura
de la edificacion, fijada en relacion con el ancho de la calle.
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4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura o ancho. Esta profundidad se contara
a partir de la linea exterior de fachada.

6.2.24. Cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas.

1. Tipologia M.
Soélo se admitira en esta tipologia la construccion de miradores acristalados. El saliente maximo no superara
la cota 0,60m., en tanto que su dimension frontal se adaptara a la que presentan los miradores tradicionales
existentes en Eivissa; con un méaximo por mirador de 2,20m.

2. Tipologia Mz, M3 y M.
Las normas particulares de zona contienen la regulacion de cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas en
tipologia My, M3 y Ms.

En aquellos Planes Parciales o Estudios de Detalle en que aparezca concretada la forma y dimension de los
bloques, sin que para los mismos se haya definido la correspondiente "area de movimiento" seran de
aplicacion las siguientes reglas:
a) El saliente maximo de cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas sera de 1,20 metros a partir de la
linea de fachada sefiala por el Plan Parcial o Estudio de Detalle. La suma de la longitud en planta por cada
fachada de los salientes no excedera de la mitad de aquélla. Los salientes quedaran separados de las
posibles medianerias contiguas, en una longitud no superior a la del saliente y con un minimo de 0,60
metros.
b) Los entrantes que se produzcan en fachada para compensar areas y mantener la misma superficie de
ocupacion por planta, cumpliran las condiciones de patios de parcela abiertos a fachada, que establecen
estas normas en su articulo 6.2.16.
¢) En cualquier caso, se tendra en cuenta la situacion de los bloques proximos a efectos del cumplimiento
de separacion entre los mismos.

3. Los vuelos posibles descritos en los dos puntos anteriores solo estaran permitidos a partir de una altura libre
sobre rasante de la calle en el punto mas desfavorable de aquéllos igual o superior a 3,50 metros. El saliente
maximo no superard en ningun caso el décimo de la anchura de la calle sobre la que recaigan.

6.2.25. Balcones, cornisas y aleros.

1. Balcones.

Se permitird la construccion de balcones en las tipologias M; y M, con dimension frontal de bandejas no
superior a 1,40 m, cuyo saliente maximo sera de 0,60 metros.

2. Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros en las tipologias M; y M, se regula, en funcion de la anchura de la calle,
en la siguiente forma:

Anchura de calle Saliente maximo
(metros) (metros)
Hasta 10 0,4

Superior a 10 0,5

En las tipologias M3 y M;s el saliente maximo de cornisas y aleros serd de 0,60 metros.

3. Los vuelos posibles descritos en los dos puntos anteriores solo estaran permitidos a partir de una altura libre
sobre la rasante de la calle en el punto mas desfavorable de aquéllos igual o superior a 3,50 metros. El saliente
maximo no superara en ningun caso el décimo de la anchura de la calle sobre la que recaigan.
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6.2.26. Pasajes comerciales.
Se permitiran pasajes comerciales sin circulacion rodada, con arreglo a las siguientes condiciones:

1. Sualtura libre serd la de la planta o plantas comerciales.
2. Suancho no serd inferior a 5 metros.
3. Habran de comunicar en dos puntos como minimo a la calle.

6.2.27. Vallado de solares y parcelas no edificados en suelo urbano.

En beneficio del ornato publico, los propietarios de solares y parcelas no edificados en suelo urbano, tendran la
obligacion de mantenerlos en estado decoroso y convenientemente cercados con valla de materiales de albaiiileria,
con cierre adecuado en sus portales de acceso, de forma que no sea visible su interior desde la via publica, y con
arreglo a las siguientes normas:

a) En las zonas urbana jardin y las de edificacion aislada tendran una altura de dos metros.

b) En las restantes zonas la altura de la valla serd de 2,20 metros.

¢) Las anteriores alturas se entenderan medidas desde la via publica, para el cierre de la alineacién y desde el
terreno mas alto en el cierre de medianeras.

d) En terrenos con pendiente se admitira el escalonado de la pared de cierre, de forma que no se rebase nunca en
mas de cuarenta centimetros las alturas anteriores.

El incumplimiento de dichas obligaciones, se penalizard por el Ayuntamiento con la sancion correspondiente,
independientemente de la inclusion a que haya lugar en el padron correspondiente, para aplicacion de la Ordenanza
de Exaccion de caracter no fiscal.

6.2.28. Cubos de basura.

Todo edificio dispondra, con fécil acceso, de un local dotado de ventilacion para los cubos de basura de los
ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefialen las disposiciones vigentes.

6.2.29. Servicio de carteria.
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.
6.2.30. Sefalizacion de finca.

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el numero que le corresponda de la via en que esté
situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

6.2.31. Acceso a cubierta.

Todo edificio tendra una salida facil al tejado o azotea de cubierta.

6.2.32. Paredes medianeras.

Las partes medianeras tendran como minimo un espesor de veinte centimetros. Las paredes propias adosadas a
otras medianerias se trataran como cerramiento, con un espesor minimo de quince centimetros.

Los muros, sean de carga, cerramiento o contencion, asi como las cimentaciones se situaran siempre en el terreno
propio, a lo sumo adosados al eje de medianeria o limite respecto a la via publica.

No obstante, de existir pacto previo entre las propiedades colindantes, se admitiran las paredes y elementos

sustentantes medianeros.

6.2.33. Aparcamientos obligatorios.
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1. Sera obligatorio el establecimiento, como minimo del nimero de plazas de aparcamiento que se determinan
en estas normas para cada zona.
Se exigird una plaza por la cifra que en cada caso se sefiale o fraccion de la misma.

2. En el articulo 6.5.42 de estas normas, dedicado al uso de aparcamientos y garajes en los edificios se regulan
las excepciones a la obligatoriedad contenido en el punto anterior.

3. Tampoco sera obligatoria la instalacion de aparcamientos en las obras de reforma de edificios existentes, y en
las de ampliacion cuando ésta no exceda de un 25% sobre lo ya construido.

6.2.34. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacion que afectan a las fachadas,
habra de colocarse una valla de proteccién de dos metros de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacion, decorada y situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacion oficial. En
todo caso, debera quedar remetida del bordillo al menos 0,60 metros, para permitir el paso de peatones. Para la
continuacion de las obras a partir de la primera planta sera necesaria la colocacion de un andamio de proteccion.

2. En toda valla sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion, con intensidad suficiente, en cada
extremo o angulo saliente de ésta.

3. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra.
6.2.35. Condiciones estéticas.

1. Con caracter general, el ayuntamiento por razones estéticas de relacion con el entorno, podra exigir a las
construcciones los materiales, texturas y colores que estime convenientes para el mejor ornato de la ciudad.

2. Queda prohibido con caracter general el cerramiento y cubricion de balcones, terrazas, etc., asi como
cualquier cuerpo volado que en el proyecto original no hubiere aparecido cerrado.

3. Las normas particulares en las zonas 1, 2 y 3 contienen condiciones estéticas especificas.

4. Composicion de fachadas y edificios.- dentro de las condiciones establecidas en las presentes normas, sera
libre la composicion de las fachadas de edificios, excepto cuando radiquen en calles, manzanas o sectores de la
ciudad para los que exista, debidamente aprobada, una norma especial obligatoria.

En todo caso, se recomienda la armonizacion del edificio con el ambiente circundante.

5. Ornato de edificios.- es obligacion de los propietarios o comunidad de propietarios de los edificios publicos o
particulares, el conservar en decoroso estado las fachadas de los edificios asi como las medianeras y partes
visibles desde la via publica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de conservacion y ornato y no lo hicieran en
el plazo sefialado, el Ayuntamiento podra realizarlas por sus medios y a costo de la propiedad, sin perjuicio de
las sanciones a que hubiera lugar.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual fuere su caracter, que
puedan ser visibles desde el exterior deberan revocarse y pintarse en armonia con la fachada, empleando colores
y materiales similares, recayendo esta obligacion en la propiedad del edificio, debiendo consentir la propiedad
del edificio o solar colindante la ejecucion de dichas obras y sus reparaciones.

Los éaticos, cajas de escaleras y ascensores y en general toda la edificacion situada por encima de la altura
reguladora debera ser tratada en armonia con la fachada empleando colores y materiales similares.

Tampoco podran ser visibles desde la via publica las tuberias de cualquier clase ni las antenas de television o
radio, redes eléctricas y telefonicas. Se exceptua de esta prohibicion a las bajantes que podran ser vistas siempre
que su solucion de trazado y materiales esté prevista armonicamente con la composicion de las fachadas del
edificio.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a via publica como a medianeras, las terrazas, galerias y cubiertas,
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deberan mantenerse en perfecto estado de limpieza.
Especialmente los espacios de retranqueo citados que sean visibles desde la via publica o edificios vecinos, no
podran destinarse a almacenar objetos o mercancias que puedan redundar en perjuicio del ornato publico.

6. Anuncios y rotulos.- En cada edificio s6lo podra instalarse un anuncio o rétulo, luminoso o no, por fachada a
partir de los 3,50 metros de altura sobre el pavimento de la acera, salvo que en el edificio esté ya prevista la
decorosa situacion de los mismos, a juicio de la Corporacion..
Queda expresamente prohibida la ubicacion de anuncios o rétulos, cualesquiera que sea su clase, adosados a
barandas o balcones.
Entre los 2,50 metros y 3,50 metros de altura sobre la rasante de la acera o de la calzada, en su caso, queda libre
la colocacion de anuncios o rétulos, luminosos o no, y sus elementos de sujecion, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que no sobresalga mas de 0,15 metros del plano de fachada.

b) No exceda su longitud, en direccién perpendicular a la fachada de 1,50 metros.

¢) Ni en su composicion, forma o colores, puedan tener semejanza o prestarse a confusion con sefiales de

trafico.

7. Marquesinas.- Las marquesinas, tanto si son comerciales como decorativas podran tener un vuelo maximo de
1,50 metros y no superior a un décimo del ancho de la via publica, a partir de la alineacion oficial de la calle. No
podran colocarse a una altura inferior a 2,50 metros sobre la rasante de la acera, medidos desde su plano inferior
en el punto mas desfavorable; su contorno deberd estar situado a distancia superior a 80 centimetros de
cualquier vertical trazada por el borde exterior del encintado de acera. No podran sobresalir de la alineacion en
vias publicas sin acera.

8. Faroles.- La instalacion de faroles y otros elementos de iluminacioén de caracter particular, no formando parte

del alumbrado publico, se regira por las siguientes normas:

a) En vias con acera.
No podran colocarse farolas y otros elementos de iluminaciéon que sobresalgan de las fachadas a una altura
inferior a 2,50 metros sobre el pavimento de la acera. Por encima de dicha altura se permitira su instalacion
siempre y cuando no sobresalgan mas de 0,40 metros de la alineacion de fachadas y su extremo mas saliente
diste como minimo 0,80 metros de la vertical correspondiente al borde exterior del encintado.

b) En vias sin acera.
Soélo podran autorizarse por encima de los cuatro metros de altura, y siempre que no sobresalgan mas de 0,40
metros de la alineacion de fachadas.

9. Instalaciones en fachadas.- Toda la instalacion en un edificio de elementos para acondicionamiento de aire,
calefaccion refrigeracion o de cualquier otra clase, no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y
debera situarse convenientemente para que no perjudique la composicion de la misma y para que no resulten
visibles, desde la via publica, sus caras laterales.

Los desagiies de dichas instalaciones deberan ser conducidos al interior del edificio.

Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire, evacuen a la via publica a una altura
inferior a tres metros sobre el nivel de la acera o calzada, salvo los casos excepcionales debidamente justificados
y autorizados.

10. Toldos.- Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en
plantas bajas de fachadas lindantes con vias publicas en que no exista acera. En las que existe acera podran tener
un vuelo maximo que, en cualquiera de sus funciones no sea superior a 1,50 metros y no exceda de un décimo
del ancho de la via publica.

Cualquiera de sus elementos de sujecion, fijos o méviles que sobresalgan de la pared de fachada del edificio, ni
tampoco sus suplementos de cortina o colgante en general, podran resultar situados a altura inferior a 2,50
metros sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

Los que se instalen en fachadas de plantas pisos no podran exceder, en su vuelo, mas de 0,20 metros de los
voladizos permitidos. Los que se instalen en las plantas aticos no podran sobresalir del plano de fachada. En la
obligatoria peticion de licencia municipal para su instalacion deberan aportarse los documentos necesarios
suscritos por el propietario o comunidad de propietarios del edificio, que garanticen no solamente su
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conformidad sino también la simultdnea colocacion sobre los voladizos de balcones, terrazas o ventanas del
edificio de que se trate y la adopcion de uniformidad del sistema de colocacion, de coloridos y dibujos.

11. Alteraciones de las fachadas de edificios construidos.- En los edificios construidos y en construccion no se
permitira la modificacion de un elemento de la fachada si no se garantiza la simultdnea modificacion de todos
los similares del edificio, de modo que no se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad arquitectonica.

12. Proteccion de arbolado.- En las zonas niimeros 1, 2, 3, 6, 7, 8 y 9 sera obligatorio conservar, en las mas
amplias cuantias posibles, el arbolado existente y reponer dicho arbolado cuando sea imprescindible suprimirlo.
En dichas zonas al solicitar licencia serd obligatorio sefalar el arbolado existente sobre el plano topografico y en
los planos del proyecto definir el arbolado que se conserva y el que se repone.

13. Carteles publicitarios.- En las areas de proteccion forestal o de interés paisajistico previstas en el suelo no
urbanizable se prohibe la instalacion de carteles destinados a publicidad comercial.

Fuera de estas areas y por motivos de defensa del paisaje, el Ayuntamiento podra acordar la prohibiciéon de
instalaciones de los mismos en un sector concreto del término municipal, delimitado de antemano de acuerdo
con los procedimientos legalmente establecidos.

SECCION 3- TIPOS DE PROYECTOS DE EDIFICACION
6.3.1. Clases de obras de edificacion.

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas
en los Titulos I y II de las presentes normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

¢) Obras de nueva edificacion.

6.3.2. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los
planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de
reestructuracion. Segin afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter
total o parcial.
Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual o asociadas entre si:
a) Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial o
acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podré incluir, si procede, la
reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad
y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso a que fuere
destinado.
b) Obras de conservaciéon o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre otras
analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes,
los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.
c) obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.
d) obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o
de una parte de sus locales mediante la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la
redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfologicas. Podra
autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cumplimiento de las restantes normas generales
y de las normas particulares de la zona.
e) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando
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modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcién del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:
- Obras de reestructuracion parcial: cuando la obra se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer destruccion total del interior del mismo. Las
reestructuraciones de este tipo, pueden incrementar la superficie edificada mediante la construccion de
entreplantas o cubricion de patios con respeto de las condiciones establecidas por estas normas.

- Obras de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a regimenes de proteccion
individualizada, la obra de reestructuracion podra comprender la demolicion y alteracion de la posicion de
fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de reestructuracion estan sujetas al régimen de obras
de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia del
mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no superara el
de la situacion originaria.

f) Obras exteriores: son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma
puntual o limitada, a la configuracién o aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la
morfologia general de los mismos. Comprenden especialmente la modificaciéon de huecos de fachada, la
sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramiento mediante
rejas o mamparas) y la implantacion de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacion
estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates,
etc.).

6.3.3. Obras de demolicion.

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:
a) Demolicion total.
b) Demolicién parcial.

6.3.4. Obras de nueva edificacion.

Comprende los tipos siguientes:
a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion, de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfoldgicas.
b) Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella, y en su
lugar se erige nueva construccion.
c) obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.
d) Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen construido o la ocupacion en planta de
edificaciones existentes.

6.3.5. Condiciones comunes de los proyectos de edificacion.

Los proyectos de obras de edificacion comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y

se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion de las obras comprendidas. Deberan

satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables, e incluirdn, ademads, los complementos

documentales especificos previstos en los articulos siguientes para los distintos tipos de obra.

6.3.6. Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edificios.

Los proyectos de obras en los edificios contendran la documentacion complementaria que a continuacion se sefiala.
1. Obras de restauracion.

a) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para
el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio, de sus caracteristicas originales y de su
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evolucion.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos y comparacion con
el resultado final de la restauracion proyectada.

¢) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefialen los elementos,
zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

2. Obras de conservacion o mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como materiales,
textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada,
la pongan en comparacion con la de partida y permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion
de las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacion o reparacion.
Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas bésicas del aspecto del edificio, tales como materiales,
textura, color, etc. se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada
en comparacion con la de partida, y como minimo:
a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion o
sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran
introducir las obras.
b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

4. Obras de acondicionamiento y de reestructuracion.
a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.
b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus elementos mas caracteristicos y comparacion
con las caracteristicas del resultado final.

5. Obras exteriores.
a) Descripcion fotografica de la configuracion y aspecto exteriores del edificio.
b) Representacion grafica de la situacion final como resultado de la obra o instalacion proyectada.

6.3.7. Documentacion especifica de los proyectos de demolicion.

Los proyectos de demolicion incluiran documentacion adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de
la destruccion y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio o parte del mismo a demoler.

6.3.8. Documentacion especifica de los proyectos de nueva edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion de nueva planta se complementaran con los
documentos que a continuacion se sefialan:

1. Obras de reconstruccion.
a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de construccion del edificio primitivo, si los hubiera.
b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para
el conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que
pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccion.
¢) Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se expondra graficamente la relacion con la
parte en la que se integra.

2. Obras de sustitucion.
Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran, se incluira un estudio comparado del alzado del tramo
o tramos de calle a los que dé la fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria para
justificar la solucién propuesta en el proyecto.

3. Obras de nueva planta.
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En los casos en que la edificacion deba formas frente de calle con sus colindantes y lo requieran las condiciones
particulares de la zona, se incluirdn los mismos complementarios previstos en el nimero anterior para las obras
de sustitucion.

4. Obras de ampliacion.
a) Levantamiento del edificio en su situacioén actual.
b) Descripcion fotografica del edificio en comparacion con las caracteristicas del resultado final.
¢) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos
de calle a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuacion
morfoldgica conjunta de ampliacion proyectada.

SECCION 4°.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS
6.4.1. Definicion.

Condiciones de seguridad son las que se imponen con el proposito de obtener mejor proteccion de las personas
mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

6.4.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacion a las obras de nueva
edificacion y a los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracion. Seran
asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios técnicos
municipales, su provision no represente desviacion importante en los objetivos de la misma.

2. Cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia.
6.4.3. Accesos a las edificaciones.

1. Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que debe
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de exhibir el nimero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre privado,
en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico, al menos en un
octavo (1:8) de su perimetro, con un minimo de cinco (5) metros. La distancia a recorrer entre la via publica y
la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no superara los cincuenta (50) metros y en este
caso, y en cualquier otro edificio de uso colectivo, sera posible el acceso a la construccion por vehiculos de
servicios de ambulancia.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso independiente para los usos
distintos al residencial, en edificios con dicho uso principal.

6.4.4. Senalizacion en los edificios.

1. En los edificios de uso publico, existira la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras de uso
normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de
siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion
para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas
para la orientacion de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion en caso de
accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion ciudadana.

2. La senalizacion y su funcionamiento en situacion de emergencia serd objeto de inspeccion por los servicios
técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y de revision en cualquier
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momento.
6.4.5. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las
viviendas unifamiliares, no serd inferior a ciento treinta (130) centimetros, con una altura que serd mayor o igual
a doscientos once (211) centimetros

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.
6.4.6. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacion para uso del
publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos
con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construccion. Son elementos de
circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio
de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores. El hueco de entrada al portal no tendra menos de ciento treinta (130) centimetros de luz.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho superior a ciento veinte (120) centimetros
cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas unidades, la dimension
sera superior a ciento cuarenta (140) centimetros.

c) La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla, desde
cualquier local hasta la via ptblica.

6.4.7. Escaleras.

1. La anchura util de las escaleras de utilizacién por el publico en general, no podra ser inferior a cien (100)
centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente
privado, tendran una anchura minima de sesenta (60) centimetros, y podran construirse como mejor convenga al
usuario. Todo ello sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el
edificio o local.

2. El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las escaleras sera uniforme
en todo su recorrido. Cada tramo de escaleras entre rellanos no podra tener mas de dieciséis (16) peldafios. La
dimension del peldafio sera tal que la relacion entre la tabica y la huella, no dificulte la ascension. La altura de
tabica sera igual o inferior a dieciocho (18) centimetros, y la anchura de huella mayor o igual a veintiocho (28)
centimetros. La altura libre de las escaleras sera en todo caso superior a doscientos veinte (220) centimetros.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no podran entorpecer la
circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de ciento cincuenta (150) centimetros. Si
existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior de los locales, o0 mediante puertas deslizantes, la anchura del
rellano no sera inferior a ciento veinticinco (125) centimetros. La apertura de puertas a espacios de circulacion
interior se hard siempre en el sentido de escape.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion salvo los tramos situados en planta bajo
rasante, y los de planta baja y primera cuando éstas se encuentren dedicadas a usos terciarios, en cuyo caso
contaran con chimenea de ventilacién y otro medio semejante, y las interiores a los locales. Cuando la
iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta, con
superficie de iluminacion superior a un (1) metro cuadrado, y superficie de ventilacion, de al menos, cincuenta
(50) centimetros cuadrados. En edificio de hasta tres plantas se admitira la iluminacion cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilaciéon mediante un medio mecénico o chimenea adecuada. En este
caso, la superficie en planta de iluminacion del lucernario sera superior a las dos terceras partes (2:3) de la
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superficie 1til de caja de escaleras, y se emplearan en su construccion materiales translicidos.
En escaleras con iluminacion cenital la dimension del ojo de escalera, que en este caso sera obligatorio, tendra
como minimo 0,80 metros.

5. Podran construirse escaleras sin cerramientos de fabrica cuando la solucion de acceso a los locales a que
sirvan cuente con vestibulos cortavientos que garanticen la inexistencia de pérdidas térmicas.

6.4.8. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante rampas, éstas tendran la
anchura del elemento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior al diez por ciento (10%). Cuando
se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los cincuenta (50) centimetros.

6.4.9. Supresion de barreras arquitectonicas.
En todos los edificios de uso publico sera de aplicacion el Decreto sobre Supresion de Barreras Arquitectonicas.
6.4.10. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios, establecen la
Norma Bésica de la Edificacion NBE CPI-82, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier otro
rango o ambito del Estado.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion del
incendio si llegara a producirse.

3. Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y acceso especiales para el
salvamento de personas que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad,
determinen los servicios técnicos municipales, en prevencion de los siniestros originados por el fuego.

4. Cuando una instalaciéon no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones correctas de
seguridad para si misma, y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser
declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.

6.4.11. Condiciones especiales para locales con estancia de automdviles.

En los destinados a la guarda, depoésito y reparacion de vehiculos automoviles, se tomaran las siguientes medidas
de precaucion:

A) Constructivas:
a) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion habran de ser resistentes al fuego durante
tres horas o estar debidamente protegidos con material aislante teniendo en cuenta la accion derivada de la
temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.
b) El recinto debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros y forjados resistentes
al fuego, sin huecos directos de comunicacion con patios o locales destinados a otros usos.
¢) Podra comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de maquina, cuartos trasteros
y otros servicios autorizados del inmueble cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo
adecuado de aislamiento con puertas blindadas de cierre automatico, resistentes a la temperatura durante
noventa (90) minutos y estancas al humo. Si estuvieran situados debajo de salas de espectaculos, estaran
totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble, y cualquier hueco
de éste debera estar a una distancia al menos de cuatro (4) metros de otro del edificio o de los linderos con las
fincas colindantes.
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B) De ventilacion:

a) La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de
vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
siendo obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer de un aparato detector de CO por cada
quinientos (500) metros cuadrados, situandolo en los puntos mas desfavorablemente ventilados, que accionen
automaticamente dichas instalaciones. Se hara por patios o chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos
con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un (1) metro la altura maxima, y si desembocan en lugares
de uso o acceso al publico, tendran una altura minima desde la superficie pisable de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

b) Se entendera por ventilacién natural aquélla en que existe un (1) metro cuadrado de seccidon en los huecos o
conductos de aireacion por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie del local, y por ventilacién
forzada, a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido complemento de los locales con una capacidad
minima de seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma que existan
cuando menos dos (2) bocas en proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de quince (15)
metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los extractores se situara en local de
facil acceso.

C) En los medios de iluminacion:
a) La iluminacion artificial de los locales se realizard s6lo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. El Ayuntamiento podra exigir la
instalacién de alumbrado supletorio de emergencia en locales de mas de dos mil (2000) metros cuadrados, con
un nivel minimo de cinco (5) lux. En los de més de seis mil (6000) metros cuadrados, ademas existira una
sefializacion luminosa en el suelo.
b) Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion se requerira una autorizacion especial del Ayuntamiento.

D) Dotaciones de prevencion:
a) Se instalaran aparatos de extincion de incendios de cinco (5) kilogramos de nieve carbonica o
preferentemente polvo seco de forma que correspondan cuatro (4), como minimo, por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de local o fraccion. Estan exentos de esta obligacion los de dimensiones
inferiores a cincuenta (50) metros cuadrados. En los locales de mas de dos mil (2000) metros cuadrados se
contara con un carro extintor de polvo de cincuenta (50) kilogramos de capacidad.
b) Si la mencionada superficie de quinientos (500) metros cuadrados estuviera desarrollada en varias plantas, se
exigira al menos dos (2) extintores en cada una de ellas. Los extintores manuales se situaran sobre los soportes y
muros, en lugares de facil acceso y provistos de dispositivos de sujecion seguros y de rapido manejo, debiendo
figurar una chapa de instrucciones para su uso. Igual sefializacion se empleara para los carros extintores.
¢) Los locales de mas de dos mil (2000) metros cuadrados dispondran, en las proximidades de cada acceso por
la via publica, de un hidrante del modelo reglamentario utilizado por el Servicio contra Incendios.

6.4.12. Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones de proteccion en su entorno,
existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion de pararrayos. La instalacion de pararrayos
quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe protegerse y
la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

6.4.13. Prevencion de las caidas:

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo superior a
cincuenta (50) centimetros y los resaltos del pavimento estaran protegidos por un antepecho de noventa y cinco
(95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; para altura sobre el suelo superior a veinte (20)
metros las dimensiones de antepechos y barandillas seran, respectivamente, de ciento cinco (105) y ciento diez
(110) centimetros. Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros
exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccion no habra en contacto directo con el exterior ningin hueco con
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dimension superior a doce (12) centimetros, ranuras a nivel del suelo de dimensiéon mayor que cinco (5)
centimetros, ni elementos constructivos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa (90) centimetros, estaran constituidas
por elementos verticales, y la distancia libre entre ellos no sera superior de doce (12) centimetros.

SECCION 5%- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
SUBSECCION 1°.- DETERMINACIONES GENERALES
6.5.1. Definicion.

Las condiciones generales de los usos son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para
poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle.

6.5.2. Aplicacion.

1. Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacion en la forma y circunstancias que para
cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso deberan cumplir, si procede, las generales
de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacion que corresponde a la zona en que se
encuentre.

3. No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que afectaren a los elementos o
parametros que particularmente se regulan en este titulo. Seran, sin embargo, de aplicacion en las obras en los
edificios, en las que, a juicio de los servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente desviacion
importante en el objeto de la misma.

4. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion. A este respecto, la
aplicacion o no de las normas especificas sobre usos y condiciones de las viviendas, vendra dada por el tipo de
obra de que se trate segun la clasificacion del art®. 4° del Decreto 111/86 de la Comunidad Autéonoma.

6.5.3. Destino de los usos.

1. Los espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:
a) Residencia.
b) Industrial.
¢) Servicios terciarios.
d) Equipamientos.

2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes usos:
a) Dotacion para el transporte y las comunicaciones.
b) Dotacion de parques y jardines publicos.
¢) Dotacidon de servicios infraestructurales.

6.5.4. Ventilacién e iluminacién.
Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondra ningin lugar de estancia o de trabajo a
mas de diez (10) metros de distancia de los huecos de ventilacion e iluminacion natural que, cuando asi se estime

conveniente, seran ayudadas por medios artificiales.

6.5.5. Locales en sotano.
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1. Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacion al servicio del edificio, podra establecerse en
planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un local situado en esta planta al que debera estar unido, al
menos, por una zona de contacto de superficie minima de diez (10) metros cuadrados.

2. A los efectos de la aplicacion del apartado anterior, se entendera por zona de contacto la superficie comun de
la proyeccion horizontal de cada dos plantas separadas por un solo forjado de piso.

6.5.6. Diferentes usos en un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones derivadas
de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio que las albergue, se tendra
en cuenta el uso que tuviera mayor superficie 1til.

6.5.7. Actividades permisibles.

Solamente podran instalarse en los suelo urbanos las actividades que por su propia naturaleza o por aplicacion de
las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segin lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
del trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se establecen en estas normas urbanisticas.

SUBSECCION 2°.- USO RESIDENCIAL
6.5.8. Definicion y clases.
1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un nuicleo con los
comportamientos habituales de las familias.
Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:
a) Vivienda de edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.
b) Vivienda en edificacion colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas de una vivienda
agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Segiin el régimen juridico a que esté sometida en funcion de los beneficios otorgados por el Estado, se
distinguen, con independencia de la anterior clasificacion, otras dos categorias:
- Vivienda con Proteccién Oficial: cuando cuenta con la calificacion correspondiente, y esté sujeta a
condicionamientos juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla.
- Vivienda libre: cuando no esté sometida a régimen especifico derivado de la proteccion por el Estado.

B) Residencia comunitaria cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que no
configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas las casas de huéspedes.

6.5.9. Aplicacion.
1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacién cuando resulten de llevar a cabo

obras de reestructuracion en los edificios o construcciones de nueva edificacion. Seran, asi mismo, de aplicacion
en el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacion importe de los objetivos de la misma.
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2. Las viviendas con proteccion oficial estaran sujetas, en lo que concierne a condiciones de programa y
proyecto, a las disposiciones que desde el Estado las regulen, que seran, en todo caso, de aplicacion para cuanto
no hubiese quedado previsto en estas Normas para cualquier otra clase de edificacion residencial.

3. La aplicacion o no de las normas especificas sobre usos y condiciones de las viviendas vendra dada por el
tipo de obra de que trate segln la clasificacion del art® 4 del Decreto 111/86 de la Comunidad Auténoma.

6.5.10. Vivienda Exterior.

1. Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables
tendran huecos que abran directamente o través de porche cubierto a espacio abierto o a patios que cumplan las
condiciones que se establecen en estas normas y, al menos, uno de los huecos recaera sobre calle, espacio libre
publico, espacio libre privado en contacto con la via publica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones
cumplan lo establecido en el art® 6.2.16.

2. Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendra pieza habitable alguna con el piso en nivel inferior al
del terreno en contacto con ella. A estos efectos, los desmontes necesarios cumpliran las mismas condiciones de
separacion de la construccion que se imponen a los patios.

6.5.11. Programa de la vivienda.

1. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por un vestibulo, una cocina, una estancia-
comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos. Debera cumplir lo dispuesto
por el Decreto 111/86 de la Comunidad Auténoma.

2. También podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina que también podra
ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie util no sera inferior a los veinticinco (25) metros
cuadrados, dentro de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores ni tendederos.

3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguientes condiciones:
a) Estancia: tendra una superficie util no menor que doce (12) metros cuadrados, su forma sera tal que pueda
inscribirse un circulo de didmetro no menor que doscientos ochenta (280) centimetros.
b) Estancia-comedor: tendra una superficie util no menor que catorce (14) metros cuadrados, cumplimiento
asimismo la condicién anterior.
c) Estancia-comedor-cocina: tendrd una superficie util no menor que veinte (20) metros cuadrados
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de disponer la cocina en armario.
d) Cocina: tendra una superficie no menor que seis (6) metros cuadrados.
e) Cocina-comedor: tendra una superficie minima de ocho (8) metros cuadrados.
f) Dormitorio principal: tendra una superficie de al menos diez (10) metros cuadrados, con uno de sus lados
de longitud libre no menor que doscientos cuarenta (240) centimetros.
g) Dormitorio doble: cuando haya algiin dormitorio doble, ademas del principal, tendra una superficie de, al
menos, ocho (8) metros cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos (200)
centimetros.
h) Dormitorio sencillo: tendrd, como minimo, una superficie de seis (6) metros cuadrados con uno de sus
lados de longitud libre no menor que doscientos (200) centimetros.
i) Cuarto de aseo: tendra una superficie no menor que tres (3) metros cuadrados. Dispondré, al menos, de un
lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podra realizarse desde la estancia o
la cocina.
j) Pasillos: tendran una anchura minima de ochenta y cinco (85) centimetros. Podran existir
estrangulamientos de hasta setenta (70) centimetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30)
centimetros y en ninglin caso enfrentados a una puerta.
k) Tendedero: salvo si existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa pudiera hacerse en el patio de
parcela, toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
de, al menos, dos (2) metros cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que no sera visible desde el
espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estard dotada de un sistema de proteccion visual que
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dificulte la vision de la ropa tendida.
1) Vestibulo: tendra una superficie no menor que ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados y un lado libre
minimo de ciento diez (110) centimetros.
m) Trasteros: se permitira el destino a trastero de espacios situados bajo cubierta, o en s6tanos y semisotanos,
con las siguientes limitaciones:
- No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de los locales que se prevean una dimension tal que permita
situar una cama. La superficie méxima por trastero sera de tres metros cuadrados.
- Su niimero sera igual o superior como maximo en dos al numero de viviendas a que sirvan.
- Su uso estara asignado a una vivienda especifica o a la comunidad o al portero de la finca.
- Los trasteros situados bajo cubierta no podran abrir huecos al exterior.

6.5.12. Altura de los techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo serd de doscientos cincuenta (250)
centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie util, pudiendo reducirse hasta
doscientos veinte (220) centimetros en el resto.

6.5.13. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos un (201) centimetros de
altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda seran de ciento
noventa y dos (192) centimetros de altura y de seiscientos veinticinco (625) milimetros de anchura para los
cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto de las piezas.

6.5.14. Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el espacio publico
exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estard dimensionado en
funcién de la poblacion a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100) centimetros.

3. Los desniveles se salvaran mediante rampas del seis por ciento (6%) de pendiente maxima o mediante
escaleras que tendran un ancho de, al menos, cien (100) centimetros cuando por ellas se acceda a un maximo de
diez (10) viviendas; cuando se acceda a mas de diez y hasta un maximo de treinta su ancho sera de al menos
ciento diez (110) centimetros; y cuando se acceda a mas de treinta viviendas se dispondran dos escaleras con
anchura minima de cien (100) centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se instalara al menos uno por
cada treinta viviendas o fraccion superior a quince.

5. En promociones de proteccion oficial de mas de treinta viviendas se respetard la proporcion minima de
viviendas para minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980 de 25 de enero.

6.5.15. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados, y , en todo caso, por cada unidad de
vivienda.

6.5.16. Residencia comunitaria. Condiciones de aplicacion.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mismas que para
las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso,
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les seran de aplicacion complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales destinados al
hospedaje.

SUBSECCION 3%.- USO INDUSTRIAL
6.5.17. Definicion y clases.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion,

reparacion, almacenaje y distribucion de productos segln las precisiones que se expresan a continuacion:
a) Producciéon industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacién de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econdmicas y
espacialmente ligadas a la funcion principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito de medios de
produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa.
b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y
distribucion de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo, se incluyen aqui otras funciones de
deposito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista, transporte y
otros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones basicas de
produccion, oficina o despacho al ptblico.
¢) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico, que comprenden aquellas actividades cuya
funcidn principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos,
pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su venta directa al ptblico o
hacerse mediante intermediarios. Corresponden a este apartado las actividades integras incluidas en el
epigrafe sesenta y siete (67) de la CNAE y las funciones a que se refiere la definicion en actividades incluidas
en el epigrafe novecientos setenta y uno (971) y las que cumplen funciones similares.
d) Produccion artesanal y oficios artisticos que comprende actividades cuya funcion principal es la obtencion
o transformacion de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de intermediarios. Corresponde a
este apartado funciones o actividades adecuadas a la definicion incluida en los epigrafes novecientos sesenta
y seis (966) y novecientos setenta y uno (971) y las que asimismo lo sean por razén de su escala de
produccion y forma de trabajo incluidas en los epigrafes tres (3) y cuatro (4) de la CNAE y las que
cumplieren funciones similares.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:
A. Industria en general: cuando la actividad se desarrolla en establecimientos especialmente preparados para
tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales dentro de él.
B. Talleres domésticos: cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia vivienda utilizando alguna
de sus piezas.

3. En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento industrial, el Ayuntamiento se atendra
subsidiariamente a la clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E).

6.5.18. Aplicacion.
Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion a los edificios o construcciones de nueva
edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios cuando no representen desviacion importante de los objetivos de la misma.
6.5.19. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de produccién o

almacenaje, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie util de todos los locales destinados a la
actividad productiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades;
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quedaran excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y
aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al transporte de los productos.

2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran, al menos, un
volumen de doce (12) metros cubicos por trabajador.

6.5.20. Servicios de aseo.

Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un inodoro, un lavabo y una ducha para veinte
trabajadores o fraccion superior a diez y por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie de produccion o
almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

6.5.21. Circulacion interior.

1. Las escaleras tendran una anchura no menor que cien (100) centimetros cuando den acceso a un local con
capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo; de ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea hasta
ciento cincuenta puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando su capacidad sea de mas de
ciento cincuenta puestos de trabajo.

2. Ningun paso horizontal o en rampa tendra una anchura menor de cien (100) centimetros.
6.5.22. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie, a excepcion de los
talleres de reparacion de automoviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados de superficie util de taller.

6.5.23. Ordenacion de la carga y descarga.

1. Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados, la instalacion
dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o
fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camién, con unas bandas perimetrales de un (1)
metro.

2. Para superficies superiores a mil (1000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una
unidad mas por cada mil (1000) metros cuadrados mas de superficie de produccion o almacenaje.

6.5.24. Condiciones de los talleres domésticos.

Seran de aplicacion a los talleres domésticos, las condiciones de la vivienda a que estén anexos.
SUBSECCION 4°.- USO DE SERVICIO TERCIARIO

6.5.25. Definicion y clases

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas y
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus distintas formas,
informacion administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:

A) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

B) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al publico mediante ventas al
pormenor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
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distinguen las siguientes categorias:
a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimension no superior a quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en comercio alimentario y
mil (1000) metros cuadrados en los no alimentarios.
b) Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.
¢) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los quinientos (500) metros cuadrados de
superficie de venta en el comercio alimentario y mil (1000) metros cuadrados en los no alimentarios.

C) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen como funcién principal a
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros de informacion u otros, realizados basicamente a partir
del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares, sean éstos de caracter publico
o privado. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen un
espacio propio ¢ independiente. Asimismo se incluyen oficinas de caracter publico, como las de la
Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos Autéonomos, servicios de informacion y
comunicaciones, agencias de noticias o de informacién turistica, sedes de participacion politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, y
otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.
Segun el prestatario del servicio, se distinguiran:

a) Servicios de la Administracion: que son aquellos en las que el servicio es prestado por la Administracion

del Estado en todos sus niveles.

b) Oficinas privadas, cuando es una entidad privada quien presta el servicio.

¢) Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por el titular en su propia vivienda

utilizando alguna de sus piezas.

D) Salas de reunién: cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de relacion, acompafiadas,
en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, sala de fiestas y baile, clubs nocturnos,

casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

3. En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento de servicio terciario, el Ayuntamiento se atendra
subsidiariamente a la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.

6.5.26. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacion a los locales que resultaren de llevar
a cabo obras de reestructuracion o de nueva edificacion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en
los edificios cuando no represente desviacion importante de los objetivos de la misma.

6.5.27. Condiciones de hospedaje.

A) Dimensiones:

1. Ningln dormitorio tendra dimensiones menores que las establecidas para los de las viviendas familiares y
dispondran todos ellos de un armario ropero de longitud superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de cocina, se cumplirdn las
condiciones del programa de viviendas sefialadas en el articulo 6.5.11. para las viviendas familiares, en su
apartado segundo.

3. Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialan para las viviendas familiares.

B) Ascensores:
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Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros se dispondrd un aparato
elevador al menos para cada treinta (30) habitaciones o fraccion superior a quince (15) o por cada quinientos (500)
metros cuadrados o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) por encima de dicha altura.

C) Aseos:

Todos los locales de utilizacion por el publico en general dispondran de un inodoro y un lavabo independiente para
cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie util. Por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados, se aumentara un inodoro para cada sexo y por cada
quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados,
un lavabo.

D) Aparcamiento:

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de local destinado a hospedaje o por
cada cinco habitaciones si resultase numero mayor.

6.5.28. Condiciones del comercio
A) Dimensiones:

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, esta
dimension se entendera como la suma de la superficie util de todos los locales en los que se produce el
intercambio comercial o en los que el piblico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y
gbéndolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del
publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se
excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de
carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2. En ningln caso la superficie de venta sera menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar.

B) Circulacion interior.

1. En los locales comerciales de la categoria a) definida en el articulo 6.5.25. apartado 2., todos los recorridos
accesibles al publico tendran una anchura minima de un (1) metros; los desniveles de salvaran con una anchura
igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de categorias b) y c), los recorridos tendran una anchura minima de ciento cuarenta (140)
centimetros; los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los
recorridos.

C) Escaleras:

El numero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados,
con una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, que se localizaran en los lugares que provoquen
menores recorridos.

D) Ascensores:

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho metros se dispondra un elevador por
cada quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura que podran ser sustituidos por escaleras
mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador.

E) Altura libre de pisos:
La distancia minima de suelo a techo sera, en edificios de uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como
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minimo en todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona
en que se encuentren, siendo siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo en los locales de
sotano correspondientes al supuesto contemplado en el articulo 6.5.5.

F) Aseos:

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior
a cien (100) se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los
locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de inodoro y
lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

2. En ninglin caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria b) definida en el articulo 6.5.25. apartado 2., podran agruparse,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
publico.

G) Aparcamientos:

1. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en las
categorias a) y b) definidas en el articulo 6.5.25, apartado 2, salvo si la superficie destinada al comercio
alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de una plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria c) se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
superficie comercial alimentaria.

H) Ordenacion de la carga y descarga:

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1000) metros cuadrados o los quinientos (500) en los comercios
alimentarios, se dispondra, dentro del local, de una darsena con una altura libre minima de trescientos cuarenta
(340) centimetros que se aumentara en una unidad por cada mil (1000) metros cuadrados o fraccion superior a
quinientos (500); las darsenas tendran de dimensiones minimas siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud,
dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultineamente sin
entorpecer el acceso de vehiculos.

I) Pasajes comerciales:
Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, que tendra acceso para el
publico por ambos extremos con una anchura superior a cuatro (4) metros.

J) Almacenaje de productos alimentarios:

Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o trastienda, para su conservacion
debidamente acondicionados, con una superficie de al menos el diez por ciento (10%) de la superficie de venta del
local destinado a estas mercancias, con una dimension minima de tres (3) metros cuadrados.

K) Grandes superficies comerciales:

1. No se permitira la implantacion de grandes superficies de alimentacion salvo en las zonas y condiciones de
tamafio que el Plan establezca expresamente.

2. En todo caso, la concesion de la licencia de edificacion podra supeditarse a la demostracion de la
aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos puedan producir sobre el trafico y la estructura
comercial existente tanto en el entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser
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previsiblemente afectados.
6.5.29. Condiciones de las oficinas.

A) Dimensiones:
A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie util, esta dimension se
entendera como la suma de la superficie ttil de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

B) Accesos interiores:

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico, tendran una anchura
de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.

2. La dimensiéon minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el ptblico serd de ochocientos
veinticinco (825) milimetros.

C) Escaleras:

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizaran en los lugares que provoquen menores recorridos.

D) Ascensores:
Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se dispondra un aparato elevador por
cada quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura.

E) Altura libre de pisos:

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como
minimo. En los edificios con otros usos, serdn las que sefialan las normas de aplicacion en la zona en que se
encuentren, siendo siempre de trescientos (300) centimetros como minimo en los locales de s6tano correspondiente
al supuesto contemplado en el articulo 6.5.5.

F) Aseos:

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un
inodoro y un lavabo, por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100), se
aumentard un inodoro y un lavabo, separandose en este caso para cada uno de los sexos.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local, para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el niimero y
condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso ptblico desde los que
tendran acceso.

G) Aparcamientos:

Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de
oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por el publico, en cuyo caso, se dispondra una plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados.

H) Condiciones de los despachos profesionales domésticos:
Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a que estén anexos.

6.5.30. Condiciones de las salas de reunion.

A) Condiciones de aplicacion

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Nuam. 43

26 de marzo de 2015
Fasciculo 68 - Sec. I. - Pag. 13640

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

SUBSECCION 5%- USO DE EQUIPAMIENTOS
6.5.31. Definicion y clases.

1. Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los ciudadanos de las dotaciones que hagan posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y proporcionar los servicios propios de
la vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, y en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de equipamientos:

A) Dotacional: cuando el equipamiento se destina a proveer alguna de las siguientes prestaciones sociales:
a) Educacion: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la
investigacion.
b) Cultura: que comprende la conservacion y transmision del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de
exposicion, jardines botanicos, recintos feriales,...)
¢) Salud y bienestar social: comprendiendo el primero la prestacion de asistencia médica y servicios
quirargicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion, excluyendo los que se presten en despachos
profesionales; y correspondiendo al segundo a la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria,
mediante servicios sociales.
d) Deporte y ocio: comprende el primero las instalaciones para la practica del deporte y el desarrollo de la
cultura fisica y destinandose el segundo al recreo de las personas mediante actividades basicamente culturales
(teatro, cinematografo, circo, parques zooldgicos, parques de atracciones...).
e) Religioso: que comprende la celebracion de los diferentes cultos.

B) Servicios urbanos: cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los siguientes servicios:
a) mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se proveen productos de alimentacion
y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.
b) Servicios de la Administracion: mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos del
Estado en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.
¢) Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las personas y los
bienes (bomberos, policia y similares) se mantiene el estado de los espacios publicos (cantones de limpieza y
similares) y en general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos, incluso los
surtidores de combustible para los vehiculos.
d) Defensa: mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados.
¢) Cementerios: mediante el que se proporciona el enterramiento de los restos humanos.

C) Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacion se destina a la provision de servicios vinculados a las
infraestructuras tales como suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

6.5.32. Aplicacion.
1. Las condiciones que se sefalan para las dotaciones seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento
destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacion grafica del Plan General en los

Planos de Calificacion y Regulacion del Suelo y la Edificacion B-1.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de dotacion, se destinen a
tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién -posicion, ocupacion,
volumen y forma- sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de
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reestructuracion.

4. Cuando la parcela con calificacion de equipamiento no estuviera incluida en ninguna zona de normativa
particular, ni regulado su aprovechamiento en la presente Seccion, se entenderd sometida a las condiciones para
obras de nueva edificacion de la zona 6, "Urbana-Jardin en edificacion intensiva" del suelo urbano y
subsidiariamente a lo que se establece en el articulo 7.2.3 sobre condiciones particulares de ordenaciéon y
edificacion para todas areas de suelo urbano remitidas a planeamiento posterior.

6.5.33. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademds del uso predominante se podra disponer cualquier
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o residencia comunitaria para albergar a los
agentes del servicio.

6.5.34. Sustitucion de equipamientos existentes.

1. Ningun uso de equipamiento existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que quede
cabalmente justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro
medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:
a) Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier uso
autorizado en la zona en que se encuentre.
b) Si esta situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que su primitivo uso fuera:
- Educativo, que solo podra ser sustituido por cualquier otro equipamiento excepto el de ocio.
- Cultural, que s6lo podra ser sustituido por otro cultural.
- Ocio, que podra ser sustituido por cualquier otro uso no residencial, excepto si se tratare de espectaculos
deportivos o actividades al aire libre, que no podran perder su caracter predominantemente dotacional.
- Sanitario o bienestar social, que podra ser sustituido por cualquier equipamiento salvo ocio.
- Religioso, que podra ser sustituido por cualquier dotacional excepto ocio.
- Deportivo, que no podra ser sustituido salvo por un parque o jardin publico.
- Servicio urbano o servicio infraestructural, que podra ser sustituido por cualquier uso dotacional.

6.5.35. Equipamiento alternativo.

En las parcelas de equipamiento alternativo podra disponerse cualquier uso de los comprendidos en la clase del
equipamiento grupo A y B del apartado 2 del art® 6.5.31. de acuerdo con las determinaciones posibles que figuran
en el conjunto de planos B-1.

6.5.36. Plazas de aparcamiento, carga y descarga.

1. Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie 1til, que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:
a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracion de personas, al menos, una plaza por cada
veinticinco personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso, para el que serd suficiente una
plaza por cada cincuenta personas.
b) En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos una plaza por cada cinco camas.
¢) En los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una plaza por cada veinte (20) metros
cuadrados de superficie de venta.

2. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran con una superficie, fuera
del espacio publico, capaz para la espera, carga y descarga de un autobus por cada doscientas cincuenta plazas
escolares o fraccion superior a ciento veinticinco.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Nuam. 43

26 de marzo de 2015
Fasciculo 68 - Sec. |. - Pag. 13642

3. Los mercados de abastos y centros de comercio basico dispondran, por cada diez puestos de venta, y dentro
del local o area comercial de una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima
de trescientos (300) centimetros y con una superficie de dimensiéon minima siete (7) metros de longitud y cuatro
(4) de latitud, que se dispondra de tal forma que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente
en cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

4. Los locales destinados a autoescuela contaran con el aparcamiento necesario para la guarda de su parque de
vehiculos.

6.5.37. Condiciones particulares.

A) Equipamiento educativo.

Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza preescolar o basica no superaran la altura de tres plantas, salvo
que, para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso, ésta no
contara a efectos de la medicion de altura.

B) Equipamiento deportivo.

1. En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad maxima serd de un (1) metro
cuadrado por cada dos (2) metros cuadrados de parcela neta, con una ocupacion maxima del sesenta por ciento
(60%) de la superficie de la parcela para todas las instalaciones incluso las descubiertas.

Debera destinarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela para ajardinamiento y
arbolado. La altura maxima sera la que requiera el caracter de la instalacion sin superar, en su caso, la maxima
permitida en la zona en que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las condiciones de aplicacion en
la zona en que se localicen.

C) Equipamiento religioso.

En las parcelas que se destinen a equipamientos religiosos, la superficie destinada a actividades complementarias,
incluidas las de residencia, diferentes a las de culto, s6lo podra alcanzar una superficie de un cincuenta por ciento
(50%) de la destinada a éste.

D) Mercados y centros de comercio basico.
Los mercados cumpliran, ademas de las condiciones que por su caracter tuviere establecidas el Ayuntamiento, las
correspondientes al comercio contenidas en estas normas.

E) Servicios de la Administracion.
Los servicios de la Administraciéon en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en la definicion de
oficinas, cumpliran las condiciones que las normas establecen para éstas.

F) Instalaciones para la defensa.

En lo que le fuere de aplicacién cumpliran las condiciones correspondientes a las actividades que se desarrollan en
sus instalaciones. No se superara una edificabilidad de un (1) metro cuadrado por cada dos (2) metros cuadrados de
superficie de la parcela.

G) Desarrollo de los servicios infraestructurales.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para su
desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser elaborado con la méaxima coordinacién
entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compaiiias concesionarias, en su caso. La colaboracion
debera instrumentarse desde las primeras fases de elaboracion y se producira de forma integra y a lo largo de
todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la
realizacidon coordinada entre las entidades implicadas.
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2. El Ayuntamiento establecera para cada clase de infraestructura, las disposiciones especificas que regulen sus
condiciones.

H) Ejecucion de los servicios infraestructurales.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del dominio, se podra establecer
sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho
privado o administrativo, con las con las condiciones establecidas por el articulo 68 de la Ley del Suelo. A estos
efectos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la declaracion
de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

I) Condiciones especificas de las infraestructuras para el abastecimiento de energia eléctrica.

1. Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprenden los tendidos de lineas y sus estructuras de
soporte, y aquéllas en las que se lleva a cabo el cambio de tension de la energia transportada.

2. En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, salvo las de caracter provisional, tanto de
transporte de alta tension como de transformacion debera implantarse en los lugares que se sefialen por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres. Si se produjeran alguno de los supuestos
previstos en los articulos 85.12 y 86.1 de la Ley del Suelo, consecuencia de imprevisiones en el planeamiento,
debera demostrarse que la actuacion necesaria no tiene cabida en las reservas que el Plan ha contemplado, asi
como que con ella no se daflan las condiciones que el Plan se propusiera mantener y mejorar.

3. En el suelo urbanizable, en atencion a su posibilidad de programacion como futuro suelo urbano, no se podra
hacer instalacion ninguna de alta tension aérea fuera de las sefialadas por estas normas. Si los suelos de esta clase
estuvieran atravesados o contuvieran elementos de las instalaciones de energia eléctrica sefialados por el Plan, se
veran sometidos a las servidumbres que se sefialan y asi deberan recogerse en los desarrollos del mismo.

4. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de energia eléctrica contemplaran
las modificaciones de la red necesarias para que las condiciones de area sean las correspondientes al suelo urbano.
La ejecucion de las obras se acompafaran en el tiempo con las del resto de la urbanizacion dentro de una
coordinacion ldgica que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

5. En el suelo urbano se mantendran las instalaciones aéreas de abastecimiento de energia, que seran convertidas
en subterraneas cuando los planes y programas de GESA lo permitan. Las nuevas instalaciones en suelo urbano se
ejecutaran cuando ello sea posible a juicio de GESA con caracter subterraneo, construyéndose de forma aérea las
restantes. En las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la densidad de poblacion fuese baja,
podran autorizarse, después de justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo, en todo caso, discurrir
éstos por los trazados que se sefialaren por el Ayuntamiento mediante el instrumento que corresponda.

6. Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el centro de gravedad de las
cargas, se dispondran bajo cubierto en un edificio debidamente protegido y aislado, salvo que se dispusieran en
terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instrucciones de seguridad que se sefialasen.

7. Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados tal y como se ha sefialado
en el parrafo anterior, salvo en suelos industriales en los que se reservase localizacion expresa con especial
condicion de poder ser instalada a la intemperie.

8. En casos excepcionales podra autorizarse el mantenimiento de lineas de distribucion aéreas en baja tension
debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos de seguridad como ambientales.

9. Los terrenos dominados por las lineas eléctricas aéreas no han de recibir una afectacion exclusiva. Es deseable
que estos terrenos tengan como destino asignaciones de interés general, tales como las infraestructuras lineales

compatibles, espacios verdes, limites de urbanizaciones, etc. o bien utilizacién para fines agricolas.

10. Si no se excluye la construccion de edificios, ésta deber ser compatible con el abastecimiento posterior de las
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lineas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension (Decreto
3151/1968, de 28 de noviembre).

SUBSECCION 6°.- USO DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE Y LAS COMUNICACIONES
6.5.38. Definicion y clases.

1. Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos
de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:
a) Red viaria: Cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los automoviles y
de los medios de transporte colectivo en superficie habituales en las areas urbanas asi como el
estacionamiento de vehiculos.
b) Instalaciones portuarias: Cuando se destina a facilitar el movimiento y el transporte por via maritima.

6.5.39. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la circulacion seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento
destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del Plan General en los planos de
Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo y la Edificacion.

2. Seran también de aplicacion en los terrenos que, aun sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacion de estas Normas.

6.5.40. Red viaria.
A) Dimensiones y caracteristicas de las sendas publicas para los peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de ciento cincuenta (150) centimetros.
En las calles en las que sean previsibles concentraciones de peatones, sea por su caracter comercial u otra
cualquiera causa, la anchura minima sera de trescientos (300) centimetros.

2. Las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para evacuacion
de aguas pluviales y una maxima del ocho ciento (8%).
Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion técnica de su necesidad.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre ciento cincuenta (150) centimetros, se acompafaran de
alineaciones de arboles. Se plantaran, conservando la guia principal y con su tronco recto, con tutores y
protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros afios.

B) Jerarquizacion de la red viaria y dimensiones caracteristicas.
1. Quedan definidas en los planos de Red Viaria, alineaciones y rasantes.

2. El nuevo viario que se proyecte presentara las dimensiones y caracteristicas que se deriven de las intensidades
de circulacion previstas y del medio que atraviesen. La anchura minima entre alineaciones sera de ocho (8)
metros.

3. Los margenes de las vias, cuando discurran por suelo no urbanizable, estaran sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determina la Ley 51/1974 de carreteras, los cuales se representan en el esquema que se
acompaia. Cuando discurran por suelos urbanizables y urbanos, estaran sometidos a las condiciones que el Plan
General establece.
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C) Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter en los Planes y Estudios de
Detalle. Mientras conserven esta calificacion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccion y vigilancia.

2. Su urbanizacidn se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los respectivos proyectos, y su
ejecucion se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias
publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo, ademas de los de jardineria y
redes de riego. Los proyectos se ajustaran a la normativa municipal sobre la materia.

3. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacién publica de la calle o calles
particulares, regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la ciudad, pudiendo los propietarios
proponer su entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion gratuita a éste, libre de cargas y
gravamenes de dichas calles, las cuales deberan estar dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el
nimero anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion.

4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el Plan de Ordenacion del sector en el
que se encuentren incluidas, se mantendra su calificacion urbanistica de terreno vial a todos los efectos,
incorporandose éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuaciéon previsto en dicha
ordenacion.

5. En ningln caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas
y densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el Plan de Ordenacion.

6. Respecto a la tramitacion de licencias de alineacion y de edificacion se estard a lo previsto en las presentes
normas y a lo que al respecto tenga establecido el Ayuntamiento.

7. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud maxima de cien (100) metros y trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas, en su final se proyectaran espacios suficientes que permitan el giro de
los vehiculos. Se uniran por senderos de peatones que permitan enlaces comodos y se prevera la instalacion de
los servicios complementarios o de infraestructura. No podran servir a mas de doscientas (200) viviendas y su
anchura minima entre alineaciones serd de ocho (8) metros.
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D) Estaciones de autobuses.

1. En las estaciones de autobuses podran construirse edificios para la atencion del usuario, naves de estacion y
servicios complementarios.

2. Su edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrados por cada metro cuadrado de suelo.
3. En todos los casos cumpliran las condiciones que para cada uso establecen en estas normas.
4. La ocupacion no superara el sesenta (60) por ciento de la parcela.

5. La altura méaxima y demas parametros definidores de la edificacion se definiran en el Plan Parcial del Sector
n° 6.

6. Esta regulacion especifica se aplicara a la dotacion V.G. 35 definida en los planos B-2, la cual formara parte
del sistema general de comunicaciones.

E) Estacionamiento en la via publica.

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran el transito de éstas, debiendo
contar con un pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:

Unidireccional (a uno o a ambos lados):
- Aparcamiento en linea, tres (3) metros.
- Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.
- Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.

Bidireccional:
- Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
- Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680) centimetros.
- Aparcamiento en espina, quinientos (500) centimetros.

2. Cada tres (3) plazas de aparcamiento se plantara un arbol que, ademas de aportar sombra, discipline la
posicion de los vehiculos.

F) Servicios del automévil.

En las bandas laterales del viario, en las localizaciones que sefialare el Ayuntamiento en funcion de las condiciones
estéticas, de trafico y de seguridad del lugar, se podran disponer instalaciones para el abastecimiento de
combustible para los vehiculos automoéviles y actividades complementarias, con una ocupacion de la superficie
cubierta no cerrada inferior a doscientos (200) metros cuadrados y una altura que no supere los cinco (5) metros;
podra disponerse también una superficie maxima cubierta y cerrada que debera cumplir las normas particulares de
la zona en que se encuentre enclavada.

6.5.41. Aparcamientos publicos.

A) Definicion y clases.

1. Aparcamientos publicos son los espacios en contacto con la red viaria destinados al almacenamiento temporal
de vehiculos.

2. Pueden desarrollarse tanto en edificios exclusivos, como en superficie.
B) Aplicacion.

1. Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa autorizacion del
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Ayuntamiento.

2. La autorizaciéon municipal estara condicionada por un estudio del impacto sobre las condiciones ambientales
y circulatorias. Se condicionard también, por la existencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la
actuacion no desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio
publico o zona verde; por el compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie en el caso de que se
encuentre consolidada; por el compromiso de otorgar simultaneamente a tal superficie el destino urbano que el
Plan fije en el caso de que no lo hubiere alcanzado; y por el compromiso de reparar las posibles pérdidas que la
actuacion pudiera causar.

C) Accesos.

1. Se disefiaran los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos de especial concentracion de
peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte publico, etc.

2. Los accesos podran ser unidireccionales de caracter alternativo para los inferiores a dos mil (2000) metros
cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil (2000) y seis mil (6000) metros cuadrados deberan contar al
menos con un acceso bidireccional o dos unidireccionales diferenciados. En aparcamientos de mas de seis mil
(6000) metros cuadrados, se debera contar al menos con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes.

3. Las rampas de acceso y las de comunicacién entre plantas, a excepcion de los accesos propios del
aparcamiento, no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado en planta es rectilineo.

4. Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los de los vehiculos, salvo en los
aparcamientos cuya superficie no supere los quinientos (500) metros cuadrados. La comunicacion entre plantas,
si las hubiere, deberd hacerse mediante escaleras de anchura minima de ciento treinta (130) centimetros y
ascensores si el desnivel es mayor que ocho (8) metros, debiendo disponerse al menos dos ascensores y otro mas
por cada mil (1000) metros cuadrados en que exceda la superficie de cada planta a dos mil (2000) metros
cuadrados.

5. Si tiene varias plantas, en cada una de ellas debera haber un numero de accesos para peatones tal, que la
distancia de cualquier punto de la planta a uno de ellos no sea superior a cuarenta (40) metros; para plantas
superiores a dos mil (2000) metros cuadrados deberan establecerse itinerarios exclusivos para peatones.

6. Las calles de acceso a los vehiculos tendran una anchura minima de tres (3) metros.

7. Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni al doce por
ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del carril interior en caso de ser en curvo y
bidireccional. El radio de giro no podra ser inferior a seis (6) metros. La seccion de las rampas sera, como
minimo, de tres (3) metros por cada sentido de circulacion; la de acceso desde el exterior, si es bidireccional y
curva tendra una secciéon minima de seiscientos setenta y cinco (675) centimetros.

D) Plaza de aparcamiento.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran las que se sefialan en el articulo 6.5.42 en su apartado C). En
estacionamientos publicos se destinara una cuantia de plazas de aparcamiento para uso de minusvalidos, igual o
superior al dos por ciento (2%) del nimero total de plazas. Estas plazas deberan sefalizarse debidamente y tendran
unas dimensiones minimas de 3,30x4,50 metros.

E) Disposicion de las plazas.
Las plazas de aparcamiento se dispondran manteniendo las dimensiones sefialadas en el articulos 6.5.40 apartado
E.

F) Altura libre de pisos.
La altura libre de piso, no sera inferior a doscientos treinta (230) centimetros.
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G) Condiciones de seguridad.
Si se dispusieran aparcamientos publicos en locales cerrados, deberan cumplir las condiciones que se sefialan en la
Seccion 4° del capitulo 6° de las presentes normas, dedicada a condiciones de seguridad.

H) Edificacion sobre rasante.
Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones seran las de la zona en que se edifique.

I) Edificacion bajo los espacios publicos.
Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios publicos, se atendra a las condiciones que, en cada caso, disponga
el Ayuntamiento.

J) Aparcamientos en superficie.
Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegetacion de modo que quede dificultada la visién de los
vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en que se encuentre.

6.5.42. Aparcamientos y garajes en los edificios.
A) Dotacion de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto estas normas en razon de su uso y de su
localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se sefialara en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes privados, comerciales y
de estacionamiento publico.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento en
los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la provision adecuada de plazas
de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instalaciéon de las plazas adicionales
necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.

4. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristicas de soporte viario, por la tipologia
arquitectonica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento
publico proximo, la disposicion de la dotacion de las plazas de aparcamiento reglamentarias suponga una
agresion al medio ambiente o a la estética urbana.

5. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamiento se exprese en unidades por metro cuadrado, se
entendera que el computo de superficie se realiza sobre la superficie util del uso principal y de los usos precisos
para el funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados a almacenaje, elementos de
distribucion, cuartos de instalaciones de servicio y semejantes.

6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran por su singularidad un tratamiento
individualizado, se determinara la dotacién de plazas de aparcamiento previo informe vinculante de los servicios
técnicos correspondientes.

7. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, como dotacion que son de los
locales, se consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente Licencia
Municipal.

9. No obstante lo dispuesto en los parrafos precedentes, y para evitar excesivos pasos de vehiculos sobre las
aceras, no se permitird la construccion de aparcamientos, con capacidad igual o inferior a diez plazas de
vehiculos, en las zonas 1, 2, 3 y 4.
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Cuando de la aplicacion de la tabla de modulos anteriores, resulte una capacidad minima necesaria superior a
diez plazas, la construccion de aparcamiento sera obligatoria.

Podran permitirse construcciones de aparcamientos inferiores a diez plazas, siempre que el acceso al mismo sea
mancomunado con el de otro aparcamiento de un edificio colindante, de forma que la capacidad total suma de
ambos sea superior a diez plazas.

B) Soluciones para la dotacion de aparcamiento.

1. La dotaciéon de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

b) En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre correspondiente, o edificado.

2. Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por tipologia arquitectonica, o por razones derivadas de la
accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico proximo, la dotacion de plazas de
aparcamiento reglamentarias sea técnicamente imposible de cumplir o suponga una agresion al medio ambiente
0 a la estética urbana, el Ayuntamiento, previo informe técnico, podra considerar cumplida la dotacion de
aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacios publicos sobre o bajo rasante,
en cuyo caso estard habilitado para el establecimiento de un canon de uso preferencial.

3. La edificacion destinada a vivienda unifamiliar se exceptiia del cumplimiento de las condiciones establecidas
en el apartado A del presente articulo.

C) Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las siguientes dimensiones segtn el
tipo de vehiculo que se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud (m) Latitud (m)
Automoviles grandes 5,0 2,5
Automoviles ligeros 4.5 2,2

2. La superficie minima obligatoria de garaje serd, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinte
(20) el namero de las plazas de aparcamiento que se disponga, incluyendo asi las areas de acceso y maniobra.

3. En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el diez por ciento (10%) de sus plazas para automoviles
grandes.

4. No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales,
carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

D) Garajes.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos. Podra autorizarse la utilizaciéon
como garaje de los locales emplazados en las siguientes situaciones:

a) En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

c) En edificios exclusivos.

E) Accesos a los garajes.

1. Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus accesos al exterior de un espacio de tres
(3) metros de anchura y cinco (5) metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no podra
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desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin
alterar para nada su trazado. La puerta del garaje no sobrepasara en ninglin punto la alineacion oficial y tendra
una altura minima de dos (2) metros. En las calles con pendiente, dicha altura se medird en el punto mas
desfavorable.

2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y las rampas en curva, del doce
por ciento (12%), medida por la linea media. Su anchura minima sera de tres (3) metros, con el sobreancho
necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medida también en el eje, serd superior a seis (6) metros.

3. Los garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes de
menos de seiscientos (600) metros cuadrados podran servir también para dar entrada a locales con usos
autorizables, siempre que el ancho del acceso sea superior a cuatro (4) metros, y en los de menos de doscientos
(200) metros cuadrados, sea superior este acceso a tres (3) metros, debiendo establecerse una diferencia a nivel
de diez (10) centimetros entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una anchura minima para ésta de sesenta
(60) centimetros.

4. Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2000) metros cuadrados podran disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contaran con otro peatonal distanciado de aquél, dotado de vestibulo estanco, con dobles puertas
resistentes al fuego y con resortes de retencion para posibles ataques al fuego y salvamento de personas. El
ancho minimo de este acceso sera de un (1) metro.

5. Para Garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados la seccion de las rampas serd de tres
(3) o seis (6) metros si es rectilinea, segin sea unidireccional o bidireccional, y de trescientos cincuenta (350)
centimetros si la rampa no es rectilinea. si la rampa no es rectilinea y bidireccional y sirve de acceso al exterior,
su seccion sera de seiscientos setenta y cinco (675) centimetros repartidos en trescientos cincuenta (350) para el
carril interior y trescientos veinticinco (325) para el exterior.

Para garajes de menos de dos mil (2000) metros cuadrados que cuenten con un solo acceso unidireccional y uso
alternativo de la rampa de acceso, la longitud en planta de la rampa o acceso no podra superar veinticinco (25)
metros.

6. En los garajes con superficie superior a dos mil (2000) metros cuadrados la entrada y salida deberan ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de tres (3) metros y dispondran de un
acceso para peatones. En los superiores a seis mil (6000) metros cuadrados, deberan existir accesos a dos calles,
con entrada y salida independiente o diferenciadas en cada una de ellas.

7. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema,
se instalard uno por cada veinte plazas o fraccion superior a diez. El espacio de espera horizontal tendra un
fondo minimo de diez (10) metros y su ancho no sera inferior a seis (6) metros.

8. Se autoriza la mancomunidad de garajes.

9. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En consecuencia,
se procurara emplazar los vados preservando los alcorques correspondientes.

F) Altura libre de garajes.

La altura libre en los garajes serd como minimo, de doscientos diez (210) centimetros, medidos en cualquier punto
de su superficie.

G) Escaleras en los garajes.

Las escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro para garajes de hasta seis mil (6000) metros cuadrados y
superior a ciento treinta (130) centimetros en los de mayor superficie.
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H) Ventilacion de garajes.

1. En garajes subterraneos, la ventilacion natural o forzada serd proyectada con suficiente amplitud para impedir
la acumulacion de humos o gases nocivos en proporciones superiores a las admitidas por la normativa. Se hara
por patios o chimeneas exclusivas para este uso, estancas, con seccion uniforme a lo largo de todo su trazado,
construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un (1) metro la altura méaxima.
Si desembocan en lugares de uso o acceso al publico, tendran una altura minima desde la superficie pisable de
doscientos cincuenta (250) centimetros.
a) Para ventilacion natural se dispondra un (1) metro cuadrado de seccion de chimenea por cada doscientos
(200) metros cuadrados de superficie del local, existiendo al menos un conducto vertical en cada cuadrado de
veinte (20) metros de lado en que idealmente pueda dividirse el mismo.
b) Se entiende por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido completo de
los locales, con una capacidad minima de seis renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén
dispuestas de forma que existan al menos dos bocas en proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los
cuadrados de quince (15) metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local.

En garajes de superficie igual o superior a mil (1000) metros cuadrados, se efectuara la instalacion de
deteccion de CO con sistema de acondicionamiento automatico de los ventiladores. Los detectores seran los
establecidos por la Norma UNE correspondiente y se instalaran en los puntos mdas desfavorablemente
ventilados y en la proporcion de uno por cada quinientos metros cuadrados de superficie de garaje o fraccion.
El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto del garaje o en una cabina resistente al fuego
y facil acceso.

2. En edificios exclusivos para este uso, podra autorizarse la ventilacion de las plantas sobre rasante a través de
huecos en fachada a la calle, siempre que sus dimensiones y situacion garanticen el nivel de ventilacion
adecuado. En cualquier caso, estos huecos distaran como minimo cuatro (4) metros de las fincas colindantes.

I) Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela o patios de manzana
mas superficie que la correspondiente al cuarenta por ciento (40%) de aquéllos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se autorizaran mas obras o
instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

3. Los garajes subterraneos bajo espacios libres estardn cubiertos de modo que sea posible aportar sobre su
superficie una capa de tierra para el ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor.

J) Prevencion de incendios.

Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados seran considerados locales de riesgo de
incendios, por lo que habran de cumplir las condiciones especiales de prevencion que se sefialan en el art®. 6.4.11.

6.5.43. Instalaciones portuarias.

Las instalaciones portuarias estdn compuestas por los terrenos e infraestructuras de superficie o subterraneas
dispuestas para el modo de transporte de personas y mercancias por via maritima. Comprenden la zona n° 12 de las
previstas para el suelo urbano en el plano B-1 de Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo y la
Edificacion.

SUBSECCION 72.- DOTACION DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

6.5.44. Definicion y clases.

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar la
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salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger y aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de juegos infantiles y, en general, a mejorar
las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:
a) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a
mejorar la salubridad y calidad ambiental.
b) Parque deportivo: que corresponde a las areas acondicionadas basicamente para el ejercicio del deporte
programado al aire libre.
¢) Jardin: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados, tanto al disfrute de la
poblacion, como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.
d) Area ajardinada: que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al acompafiamiento del viario.

6.5.45. Parques urbanos.

1. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada mediante
urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes y elementos de ajardinamiento, sin
perder el caracter con que se los define en el apartado 1.

3. Podra disponerse edificacion solo para usos de ocio y cultura con una ocupacion maxima del cinco (5%) por
ciento de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo de las especies proximas.

4. Los parques urbanos contaran con los siguientes elementos: juegos infantiles, juegos para preadolescentes,
juegos libres y areas para el deporte no reglado. contardn con la presencia del agua al menos en un cinco por
ciento (5%) de su superficie.

6.5.46. Parques deportivos.

1. Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo podran disponerse en
edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del cinco por ciento (5%) del parque deportivo, pudiendo
alcanzar una edificabilidad de 0,7 metros cuadrados por cada metro cuadrado de superficie.

2. Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas, representaran, al menos, el
veinte por ciento (20%) de la superficie del parque deportivo y deberan acondicionarse y ajardinarse con los
criterios sefialados para los parques y los jardines.

6.5.47. Jardines.

1. Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la
estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes, recipientes de arena y agua ornamental; su arbolado
debera manifestar sus ejes y perspectivas; contaran con cultivos de flores. No se dispondra espacio para deporte,
ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

6.5.48. Areas ajardinadas.

1. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir. En aquéllas cuya funcion sea de
acompanamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa, o de la cuantia de su superficie entre la calzada
y el area ajardinada, que represente una mejora para la circulacion, se entenderd que no modifica el Plan
General.
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2. Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestructura cumpliran lo sefialado en el
articulo 6.4.37 en su apartado J.

6.5.49. Componentes para el disefio de los jardines y areas ajardinadas.

Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:
a) Juegos infantiles: formados por elementos de mobiliario y areas de arena.
b) Juegos de preadolescentes: formados por mobiliario, y areas de juegos no estandarizados, areas de arena y
laminas de agua.
¢) Juegos libres: campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los bolos, etc.
d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos dimensionales
reglamentarios.
e) Areas de plantacion y ajardinamiento.
f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.
g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccion de ruidos y la retencion de
particulas contaminantes.

6.5.50. Acceso a los edificios desde los parques y jardines.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos
de servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.

SUBSECCION 8%.- USO DOTACIONAL PARA EQUIPAMIENTO

6.5.51. Condiciones del uso dotacional para equipamientos.

Han quedado resueltas y definidas en la Subseccion 4* que regula el uso de equipamiento.

TITULO II. NORMAS PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO 7°.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO URBANO.
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

SECCION 1°- ORDENANZAS COMUNES A TODAS LAS ZONAS
7.1.1. Definicion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2 del Reglamento de Planeamiento de las Normas Urbanisticas en
el suelo urbano presentan el caracter de ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
Comprenden ordenanzas de comun aplicacion a todas las zonas en que se califica el suelo urbano y ordenanzas
particulares para cada una de ellas.

7.1.2. Ambito territorial de aplicacién.

El area de aplicacion de las presentes ordenanzas es la superficie de terrenos comprendidas en los perimetros
delimitados como Suelo Urbano en los Planos de Clasificacion del Suelo B-1 de este Plan General, asi como
aquellos que, en ejecucion de lo establecido en el P.G. en cuanto a desarrollo en Planes y Proyectos y habiendo
estado clasificados como Suelo Urbanizable lleguen a disponer de las necesarias infraestructuras y servicios de
acuerdo con lo exigido en este P.G. para el Suelo Urbano.
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7.1.3. Conocimiento obligado de las ordenanzas.

De acuerdo con lo establecido en el art®. 57 de la L.S. los particulares y técnicos promotores de edificaciones estan
obligados, igual que la Administracion, al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacion urbana contenidas
en este P.G. incurriendo en la responsabilidad que pueda derivarse de su incorrecta aplicacion o desconocimiento.

7.1.4. Edificios fuera de ordenacion.

En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del presente Plan General que resultasen
disconformes con el contenido del mismo en razén a la diferente regulacion de las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento, podran realizarse las obras de reparacion que exigiere la higiene, el ornato y la conservacion del
inmueble, asi como obras parciales de consolidacion, modernizaciéon y mejora, por no estar previstas su
demolicion. En todo caso, las obras que afecten a las fachadas y cubiertas de los edificios no podran contravenir las
condiciones compositivas y estéticas de las presentes normas en lo que resultasen de posible aplicacion.

En dichos edificios no se podran realizar obras de aumento de volumen existente, y en caso de demolicion, las
edificaciones de nueva planta deberan ajustarse integramente al contenido de las presentes normas.

Las construcciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan General podran seguir siendo utilizadas para
los usos para los que fueron autorizadas, aunque resultaran disconformes con la nueva regulacion de usos, salvo
que aquéllas hubieran de ser demolidas. Los usos disconformes no podran ser ampliados en ningtin caso.

En los supuestos de demolicion total o de demolicion parcial para reestructuracion total los usos deberan ajustarse
a las determinaciones del Plan General.

7.1.5. Clases de areas.

A los efectos de la aplicacion diferenciada de los parametros y condiciones generales de la edificacion y de sus
relaciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno, el Plan General distingue en el suelo
urbano, tres clases de areas:

a) Areas de ordenacion, en las que, con la regulacion contenida en estas Normas, puede culminarse el proceso
urbanistico. Este tipo de areas recibe la denominacion de zonas.

b) Areas de planeamiento incorporado, en las que se mantiene con caracter general el planeamiento parcial
redactado en desarrollo del Plan General que ahora se revisa. En estas areas seran de aplicacion las normas de
caracter general del Titulo I, en tanto que como normas particulares regiran las contenidas en las propias
Ordenanzas de sus Planes Parciales y solo subsidiariamente para aquellos aspectos que no aparezcan
regulados en estas ultimas, se aplicaran las condiciones particulares que para el suelo urbano se definen en el
presente Titulo II.

Las tres areas de planeamiento incorporado que se recogen en el Suelo Urbano son las siguientes:

- A.P.In° 1: Plan parcial del antiguo Poligono n°® 30 aprobado definitivamente por la C.P.U.B. el 9 de junio
de 1981, incorporado con rectificaciones.

- A.P.I n° 2: Plan parcial del antiguo Poligono n° 16 aprobado definitivamente por la C.P.U.B. el 13 de
febrero de 1978, en aquella parte del mismo incorporada a la clase de suelo urbano de este Plan General.

- A.P.I. n° 3: Plan parcial del antiguo Poligono n° 26 aprobado definitivamente por la C.P.U.B. el 15 de
noviembre de 1976.

¢) Areas remitidas a planeamiento posterior, en las que el Plan General interpone, entre sus determinaciones
y la edificacion, algin instrumento para su desarrollo. Presentan este caracter de areas remitidas a
planeamiento posterior tres tipos de situaciones:
- Manzanas incluidas en las areas de ordenacion, correspondientes a Unidades de Actuacion definidas en
el plano B-2, para las que la norma 7.2.3. exige la redaccion de un Estudio de Detalle.
- Areas incluidas en Unidades de Actuacion, para las que el conjunto de planos B-2 y la norma 7.2.3
exige la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.
- Areas incluidas en Unidades de Actuacion para las que el conjunto de planos B-2 y la Norma 7.2.3
exige la redaccion de un Plan Especial de Proteccion y Conservacion.
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La redaccion de los Planes Especiales y Estudios de Detalle previstos se sometera a lo establecido en el R.P.
y en articulos 4.3.1 a 4.4.4 ambos inclusive de las presentes normas, asi como a lo que se especifica en la
norma 7.3.2.

SECCI(:)N 2°.- UNIDADES DE ACTUACION Y AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO Y/O
GESTION POSTERIOR EN SUELO URBANO

7.2.1. Definicion.

Constituyen un conjunto de areas, incluidas en la clase de suelo urbano, cuyos ambitos se recogen con caracter
indicativo en el conjunto de planos B-2.

7.2.2. Desarrollo y gestién.
En este conjunto de Unidades de Actuacion deberan realizarse las siguientes actuaciones:
1. Tramitar la correspondiente delimitacion de la Unidad conforme a lo previsto en el art®. 36 del R.G.

2. En aquellas Unidades de Actuacion en que se exige la redaccion de Estudios de Detalle, confeccionar y
tramitar éstos con la finalidad de definir la ordenacion de los volumenes y precisar las alineaciones y rasantes
del posible viario local previsto en los planos B-1 y B-2. En estas Unidades de Actuacion deben considerarse
como vinculantes las determinaciones que en cuanto a definicion de sistemas locales contienen los planos B-1'y
B-2.

3. En aquellas Unidades de Actuacion en que no sea precisa la redaccion de ninguna figura de planeamiento -
unidades 1, 2, 3,4, 11, 13, 20 y 11 se adoptara como ordenacion definitiva la contenida en los planos B-1 y B-2.
No obstante, se admite la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle para las mismas, asi como para otros
ambitos del suelo urbano, si el Ayuntamiento lo considerase conveniente a fin de mejor precisar las
determinaciones de planeamiento en él contenidas, debiéndose respetar en este supuesto como minimo, la
cuantia, forma y situacion de las areas pertenecientes al sistema local de espacios libres, asi como la cuantia de
las areas incluidas en el sistema local de equipamientos.

La edificacion en estas Unidades de Actuacion se realizara a través de licencias directas de edificacion que se
someteran a las condiciones de la normativa zonal correspondiente.

4. En aquellas Unidades de Actuacion en que se exige la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior,
confeccionar y tramitar éste con los objetivos sefialados en el articulo 7.2.3 de estas Normas Urbanisticas.

5. En aquellas Unidades de Actuaciéon en que se exige la redaccion de un Plan Especial de Proteccion y
Conservacion, confeccionar y tramitar éste con los objetivos sefialados en el articulo 7.2.3 de estas normas
urbanisticas.

6. Seran de cesion obligatoria y gratuita los terrenos pertenecientes a las Unidades de Actuacion que de acuerdo
con lo previsto en los puntos anteriores resulten incluidos en los sistemas locales de viario, espacios libres y
equipamiento.

7. En aquellas Unidades de Actuacion en que sea preciso redactar Estudios de Detalle o Planes Parciales de
Reforma Interior no se podran conceder Licencias hasta que dicho planeamiento y sus correspondientes
proyectos de gestion estén definitivamente aprobados.

8. En aquellas Unidades de Actuacion en que no sea preciso redactar las figuras de planeamiento enumeradas en
el parrafo anterior, no se podran conceder licencias hasta que no se aprueben definitivamente los proyectos de

gestion previstos para ejecutar las mismas.

9. Las cargas definidas en el punto 6 y los beneficios resultantes de la ordenacion, conforme a lo previsto en 2,
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3,4,y 5 deberan ser justamente repartidas entre los propietarios incluidos en la delimitacion de la unidad de
actuacion, salvo que el sistema de actuacion previsto sea el de expropiacion. A tal efecto debera redactarse y
tramitarse el correspondiente proyecto de Reparcelacion o de Compensacion en funcion de que la iniciativa de
ejecucion sea, respectivamente, publica o privada, o en el de Expropiacién por iniciativa publica en su caso.

10. En relacion con lo especificado en el punto anterior, el Programa de Actuacion del Plan prevé lo siguiente:
- Se ejecutaran por iniciativa privada las Unidades de Actuacion n® 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18,24 y 11".
- Se ejecutaran por iniciativa publica las Unidades de Actuacionn® 2,9, 11, 19, 20, 21, 22,23 y 25.

Si la iniciativa privada incumpliera las previsiones temporales que al respecto contiene el Programa de
Actuacion, el Ayuntamiento podra subrogarse en la ejecucion de las correspondientes Unidades de Actuacion,
acordando la sustitucion del sistema de actuacion. Podra cambiarse la iniciativa publica prevista en el Plan
General por la privada, a peticion razonada de los propietarios del ambito de la Unidad de Actuacion, siempre
que representen como minimo al sesenta por ciento del suelo incluido en aquél y se adquieran ante el
Ayuntamiento los correspondientes compromisos temporales de ejecucion.

7.2.3. Objetivos y condiciones particulares de ordenacion y edificacion para todas las areas de suelo urbano
remitidas a planeamiento posterior.

1. Deberan redactarse y tramitarse Estudios de Detalle de ordenacion de volumenes en las manzanas edificables
de las Unidades de Actuacionn® 6, 8, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 24.

2. Habran de redactarse y tramitarse Planes Especiales de Reforma Interior en las Unidades de Actuacién n® 5, 7
yO.

3. Habran de redactarse y tramitarse Planes Especiales de Proteccion y Conservacion para las Unidades de
Actuacion n°® 21, 22 y 23 asi como un Plan Especial de Ordenacion para la Unidad de Actuacion n® 25, Zona de
Servicios del Puerto.

4. Los Estudios de Detalle mencionados en el punto 1 se someteran a las condiciones particulares de la norma
zonal correspondiente.
La suma de aprovechamientos en las distintas manzanas edificables definidas en cada Unidad de Actuacién no
superara la edificabilidad correspondiente a la aplicacion sobre la superficie bruta de aquéllas de los siguientes
coeficientes:

e UA.n°8: 0,65 m2/m2

e U.A.n°10: 0,65 m2/m2

e UA.n°12: 0,65 m2/m2

e U.A.n°14: 0,90 m2/m2

e U.A.N°15: 0,90 m2/m2

e U.A.N°16: 0,90 m2/m2

e U.A.n°17: 0,90 m2/m2

e UA.n°18: 0,65 m2/m2

e U.A.n°24: 0,75 m2/m2

En la Unidad de Actuaciéon n° 6 la ordenacion de volimenes a desarrollar sobre las manzanas edificables no
superara para cada una de ellas el aprovechamiento asignado en el antiguo Plan Especial del Poligono n° 4 de
acuerdo con lo previsto en la documentacién aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento para las
manzanas respectivamente equivalentes A, B y C, que se incorpora al presente Plan General en el Anexo que
acompaila a estas normas urbanisticas.

El aprovechamiento asignado a dichas manzanas era el siguiente:

e A 10 m3/m2
eB 10m3/m2
eC 10m3/m2
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En la Unidad de Actuacion n° 24 la edificacion que se defina en el correspondiente Estudio de Detalle no debera
sobrepasar la cota de coronacion del monticulo y su arquitectura habra de adaptarse a la topografia del terreno,
lo que debera demostrarse en aquél. Dicho Estudio de Detalle serd objeto ademas de un Estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

5. Los Planes Especiales de Reforma Interior se someteran en lo posible, dadas las circunstancias del estado
actual del territorio a ordenar, a la norma zonal correspondiente. Los objetivos, usos y niveles de intensidad
seran los siguientes:

A) P.E.R.L de la Unidad de Actuacién n® 5.
Objetivos:

—  Ordenar el area industrial de G.E.S.A. tanto en lo relativo a las instalaciones existentes como a las de
su futura ampliacion.
—  Definir el &mbito de los espacios libres de proteccion de la Torrentera PP-1; y Zona Verde Publica PL-
5.
—  Definir el trazado viario, alineaciones y rasantes, de los elementos del sistema general de
comunicaciones VG-9, VG- 10;, VG-10, y VG-103, asi como del de caracter local que se cree.
—  Desarrollar la ordenacion de volimenes del area correspondiente a la futura ampliacion de las
instalaciones de G.E.S.A:

—Usos y niveles de intensidad:
El uso sera el industrial conforme a lo previsto en la normativa de la Zonan® 11.
El coeficiente global de aprovechamiento sobre el area industrial, con exclusion por tanto de los elementos
pertenecientes al sistema general de comunicaciones, sera como maximo de 2,00 m3/m2.

B) P.E.R.I. de la Unidad de Actuacion n® 7.
Objetivos:

—  Ordenar el area industrial de C.A.M.P.S.A. en lo relativo a las instalaciones existentes y terrenos
adyacentes.
—  Definir el &mbito de los espacios libres de proteccion de la Torrentera PP-1, y Zona Verde Publica PL-
6, incrementando este ultimo con nuevas Zonas Verdes Publicas hasta llegar en conjunto como minimo a un
10% de la superficie bruta de la Unidad de Actuacion.
—  Completar el trazado viario, alineaciones y rasantes del viario local interior que se considera necesario.
—  Definir la ordenacién de volumenes del conjunto del area edificable del P.E.R.I. recogiendo lo
existente y completandolo con las posibles nuevas edificaciones.

- Usos y niveles de intensidad:
El uso sera el industrial conforme a lo previsto en la normativa de la Zonan® 11.
El coeficiente global de aprovechamiento sobre la Unidad de Actuacion con exclusion por tanto de los
elementos pertenecientes al sistema general de comunicaciones serd como maximo de 2,00 m3/m?2.

C) P.E.R.I. de la Unidad de Actuacion n® 9.
Objetivos:

—  Ordenar el area industrial del antiguo Poligono n° 14 de "Puig den Valls" que hoy dia presenta un
elevado grado de consolidacion de la edificacion con carencia casi absoluta de ordenacion.
—  Definir el ambito de la zona verde publica - parque lineal de borde - PL-7, incrementandola con
nuevas zonas verdes publicas hasta llegar en conjunto como minimo a un 10% de la superficie bruta de la
Unidad de Actuacion.
—  Definir la dotacion EL-11; destinada a servicios urbanos, previendo suelo para un area de
equipamiento social al servicio del conjunto de Unidad de Actuacion.
—  Completar el trazado viario, alineaciones y rasantes, del viario local interior que se considere
necesario, del cual formara parte la via VL- 11.
—  Definir la ordenacién de volimenes para toda la Unidad de Actuacion.
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- Usos y niveles de intensidad.
El uso sera el industrial conforme a lo previsto en la normativa de la zona n°® 11. El coeficiente global de
aprovechamiento sobre la Unidad de Actuacion sera como maximo de 2,00 m3/m2.

6. Los Planes Especiales de Proteccion y Conservacion previstos se redactaran con los objetivos y condiciones
que se sefialan a continuacion:

A) Plan Especial de Proteccion y Conservacion de la Unidad de Actuacion n° 21 Zona Arqueologica "Puig
des Molins" y Plan Especial de Proteccion y Conservacion de la Unidad de Actuacion n°® 22 "Dalt Vila, Sa
Penya, La Marina".

La necesidad de redactar planeamiento especial de proteccion y conservacion para estas dos Unidades de
Actuacion, se deriva de lo prescrito en el art®. 20 de la vigente Ley del Patrimonio, ya que ambas areas
constituyen las zonas declaradas "Historico-Artisticas" dentro del ambito del Conjunto Historico-Artistico de
Eivissa. el mencionado art®. de la Ley del Patrimonio establece textualmente:
1. La declaracion de un Conjunto Historico, Sitio Historico o Zona Arqueologica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del Area afectada por la declaracion y otro instrumento de Planeamiento de
los previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.
La aprobacion de dicho Plan requerira el informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados. Se entendera emitido informe favorable transcurridos tres
meses desde la presentacion Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia
de otro planeamiento contradictorio con la proteccion, ni en la inexistencia previa de planeamiento
general.

2. El plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos publicos el orden prioritario
de su instalacion en los edificios y espacios que sean aptos para ello. Igualmente contemplara las posibles
areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area residencial y de las actividades
econdémicas adecuadas. También debera contener los criterios relativos a la conservacion de fachadas y
cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

3. Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas
antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histdrico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica
precisara resolucion favorable de la Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados
y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones.

4. Desde la aprobacion definitiva del Plan a que se refiere este articulo, los Ayuntamientos interesados
seran competentes para autorizar directamente las obras que desarrollen el planeamiento aprobado y que
afecten unicamente a inmuebles que no sean Monumentos ni Jardines Historicos ni estén comprendidos en
su entorno, debiendo dar cuenta a la Administracion competente para la ejecucion de esta Ley de las
autorizaciones o licencias concedidas en el plazo méaximo de diez dias desde su otorgamiento. Las obras
que se realicen al amparo de licencias contrarias al Plan aprobado seran ilegales y la Administracion
competente podra ordenar su reconstruccion o demolicion con cargo al Organismo que hubiera otorgado
la licencia en cuestion, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica sobre las
responsabilidades por infracciones.

Podra redactarse un solo Plan Especial conjunto para las dos Unidades de Actuacion, o dos Planes
Especiales, uno para cada una de éstas. El presente Plan General recomienda utilizar la primera de estas
formulas.

En tanto en cuanto se redacte, tramite y apruebe el o los planes especiales de proteccion y conservacion de
estas dos Unidades de Actuaciéon en las normas técnicas de disefio y calidad de la edificacion y
condiciones generales de usos el régimen de licencias se acomodara a lo previsto en las condiciones
particulares de las zonas 1, 2 y 3 asi como en las condiciones particulares para la proteccion del
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patrimonio que le sean de aplicacion y, complementariamente, para aquellos aspectos que no queden
definidos en las anteriores se utilizaran las condiciones de volumen contenidas en el Cuadro de Normas de
Ordenacion Urbana del Plan General definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de
septiembre de 1973 para las zonas urbanas nimeros 1, 2 y 3 (doc. P.2-8). En ningln caso se permitira
modificar las alineaciones existentes o alteraciones en la edificabilidad; asimismo no se admitiran
segregaciones o agregaciones de la parcelacion existente.

Los objetivos con que habra de redactarse el planeamiento especial de proteccion y conservacion son los

siguientes:
- Formacion de un archivo informativo lo suficientemente riguroso y completo como para conseguir
una actuacion coordinada, continua, rapida y fructifera en el tiempo.
- Conservacion y mejora del patrimonio edificado existente en las Zonas Historico-Artisticas.
- Conservacion y mejora de elementos urbanos de interés aunque no se trate de edificios o
construcciones propiamente dichos y especialmente en la zona arqueolégica.
- Consecucion de la necesaria vitalizacion y vivencia del conjunto sin convertirlo en "Museo Muerto",
sino en una realidad vivida proyectada hacia el futuro.
- Fijacion del papel del Conjunto Historico Artistico dentro de la ciudad que le incluye.
- Definicién de la interrelacion y conexion del Conjunto Historico-Artistico con el resto de la Ciudad.
- Creacion de unas bases solidas que permitan conservarse y automantenerse.
- Actualizacion de la infraestructura del Conjunto Historico-Artistico.
- Planeamiento de las premisas que garanticen unas buenas condiciones de habitabilidad y uso a los
edificios del Conjunto Histdrico-Artistico.
- Definicién del tratamiento correspondiente a las areas peatonales y de trafico rodado.
- Redaccion de documentos que indiquen claramente el estado actual de los bienes, adelantando las
necesidades de conservacion y la urgencia de la actuacion precisa para su mejora y revalorizacion.
- Redaccion de ordenanzas - literales y graficas (planos) - que aseguren las conclusiones y decisiones
del planeamiento especial, redactadas conforme a lo que se establece en la siguiente seccion de las
presentes normas urbanisticas.
- Confeccion del Catalogo de bienes protegidos diferenciando los niveles de proteccion que se definen
en la siguiente seccion de las presentes Normas Urbanisticas.

B) Plan Especial de Proteccion y Conservacion de la Unidad de Actuacion n® 23 "Es Soto".

El objetivo de este Plan Especial es definir por una parte las medidas de proteccion y conservacion que deben
establecerse sobre el paraje natural de Es Soto, combinadas con un cierto grado de utilizacion del mismo
como elemento del sistema general de espacios libres, facilitando en parte su accesibilidad y fijando los
posibles usos pormenorizados a desarrollar en el mismo.

Se prohibe cualquier tipo de construccion sobre el parque de Es Soto, excepto las que tengan un fin
recreativo, siempre que presenten un caracter de instalacion temporal desmontable.

7. El Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicios del Puerto, comprendera todo el ambito de su
delimitacion oficial, incluido en la Unidad de Actuacion n°® 25. Debera ser objeto de un Estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental, no pudiendo autorizarse edificacion alguna en dicho ambito hasta que aquél no esté
definitivamente aprobado.

8. Se redactara asimismo un Plan Especial especifico para solucion de la prolongacion de la calle de Raméon
Muntaner, por lo que el trazado que la misma figura en los planos de este Plan General no presenta caracter
vinculante sino meramente indicativo.

SECCION 3*.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

7.3.1. Definicion.

El Plan General incluye en la proteccion del patrimonio toda el area declarada el 13 de febrero de 1969 como
Conjunto Histdrico-Artistico incrementada con la ampliacion acordada por el Gobierno Balear a propuesta de la
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Conselleria de Cultura. En la misma se diferencian tres zonas:
a) Zona Historico-Artistica de Puig des Molins, también conocida como necrdpolis plnica.
b) Zona Historico-Artistica de Dalt Vila, Sa Penya y la Marina.
¢) Paraje Natural de Es Soto.
d) Zona de respeto, comprendida entre las anteriores y el limite del Conjunto Historico-Artistico.

7.3.2. Proteccion del Patrimonio.

En las tres primeras zonas la proteccion de las mismas deberd definirse mediante la redaccion de los
correspondientes Planes Especiales de Proteccion y Conservacion de acuerdo con los criterios y determinaciones
fijadas en el articulo 7.2.3. punto 6 de las presentes normas. Para la zona d) no se fija una normativa especial de
proteccion debiendo respetar los proyectos que se redacten la correspondiente norma zonal del suelo urbano y
especialmente las condiciones estéticas incluidas en la misma.

El control de proteccion se ejercera en el &mbito del Conjunto Histdrico-Artistico, ademas de por el Ayuntamiento,
por la Comisioén del Patrimonio Histoérico-Artistico dependiente de la Conselleria de Cultura de la Comunidad
Autonoma, que debera informar favorablemente con caracter previo los correspondientes proyectos que se sometan
a concesion de licencia de obras.

7.3.3. Proteccion del patrimonio edificado.

En el ambito del Conjunto Histérico-Artistico quedaran sometidos a proteccion el conjunto de edificios existentes
que bien por sus circunstancias individuales o por su pertenencia a determinados tejidos urbanos constituyen bienes
culturales, productos de la accion del hombre, identificables como legado historico de los ciudadanos.
El Plan General establece la proteccion del Patrimonio Edificado por dos lineas de actuacion:
- Necesidad de redactar el planeamiento especial de las Zonas Historico-Artisticas.
- Inclusién de un Catalogo de edificios sometidos a proteccion individualizada en el Plan Especial de Proteccion
y Conservacion de la Zona Historico-Artistica de Dalt Vila, Sa Penya, La Marina.

7.3.4. Niveles de proteccion individualizada.

El Catalogo mencionado en el articulo anterior deberd establecer como minimo dos niveles de proteccion
individualizada de los edificios en funcidn de sus valores intrinsecos con arreglo a los siguientes criterios:
a) Nivel A de proteccion "integral": que protege los edificios en su totalidad, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas, su forma y cuantia de ocupacion del espacio y todos los rasgos que contribuyen a singularizarlo
como elemento integrante del patrimonio arquitecténico.
b) Nivel B de proteccion "estructural”: que protege las caracteristicas del edificio en su presencia en el entorno,
preservando sus elementos arquitectonicos que definen su forma de articulacion con el espacio exterior.

7.3.5. Régimen de usos.

Las ordenanzas del Plan Especial de Proteccion y Conservacion del Patrimonio edificado en las Zonas Historico-
Artisticas tendran en cuenta que en ambos niveles de proteccion el régimen de usos se atendra a lo dispuesto en el
Titulo I y a las condiciones de uso de la zona en que se encuentre el edificio.

7.3.6. Condiciones de los tipos de obra a incluir en las ordenanzas del Plan Especial de Proteccion y
Conservacion del Patrimonio edificado de las zonas historico - artisticas.

El régimen establecido en el Titulo I, Capitulo 6, Secciéon 3%, para los distintos tipos de obra, quedara
complementado con las siguientes determinaciones:
a) En obras de restauracion los elementos arquitectonicos y materiales empleados habran de adecuarse a los que
presenta el edificio, o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de menor interés. Habra de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacion del edificio que sea congruente con la
calidad y el uso del edificio.
b) Las obras de conservacion no podran alterar los elementos de disefio del edificio.
c) Las obras de consolidacion deberan adecuar los elementos y materiales empleados a los que presente el
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edificio, o presentase antes de sufrir modificaciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberan mantener el aspecto exterior del edificio.

e) Las obras de reestructuracion no podran modificar la fachada, conservaran su composicion y se adecuaran a
los materiales originarios.

7.3.7. Proteccion de la parcela.

En ambos niveles de proteccion ésta se extendera a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado el edificio,
quedando excluida la posibilidad de segregaciones de la parcela. La proteccion de la parcela implica la del
arbolado y jardineria existente sobre ella.

7.3.8. Obras permitidas en el nivel A.

En edificios de este nivel de proteccion son admisibles los siguientes tipos de obra, tanto si afecta a la totalidad
como a parte del edificio:
a) Obras de restauracion.
b) Obras de conservacion.
¢) Obras de consolidacion.
d) Obras de acondicionamiento.
e) Obras exteriores de reforma menor, que no supongan alteracion del cerramiento de fachada.
f) Obras de demolicion, cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidos a la construccion original o ligadas a la
ejecucion de obras permitidas.
g) Obras de reconstruccion, cuando se trate de cuerpos de edificacion que interese recuperar, se acredite
debidamente su preexistencia y la reconstruccion no redunde en perjuicio de la estética del edificio.

7.3.9. Obras permitidas en el nivel B.

Se admiten las obras indicadas en el articulo 7.3.8 y ademads las de reestructuracion, con la limitacién de no poder
alterar la envolvente de la edificacion originaria.

7.3.10. Tratamiento de las fachadas correspondientes a las plantas bajas.
En ambos niveles las obras en las plantas bajas de los edificios se someteran a las siguientes determinaciones:

1. Se prohiben las que afecten a la estructura en planta baja y que no vayan dirigidas a la conservacion o
restauracion de la misma.

2. No se alterara el orden en la proporcion de los huecos originales.

3. Se dejaran al descubierto los elementos verticales de la estructura o machones y no se permitira adosar a ellos
mas elementos que los necesarios para la sujecion e instalacion de toldos.

4. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan producido alteraciones sustanciales
en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la restitucion de la parte en que se actue, a su
estado original.

5. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto en los huecos de planta
baja, dentro de los que se podran insertar anuncios y letreros que no deberan exceder de sesenta (60) centimetros
de altura, ni sobrepasar un (1) metro cuadrado de superficie, debiendo ir situado siempre por debajo de los de
los toldos y marquesinas. También podran admitirse, dentro de esas mismas dimensiones, soluciones en tubo de
nedn o letras sueltas de tipo clasico, siempre que su colocacion no suponga peligro para la integridad de la
fachada, ni oculte elementos ornamentales o dificulte la contemplacion del conjunto ni sean agresivas para el
ambiente o claramente inconvenientes con las caracteristicas histdrico-artisticas del inmueble.

6. No podran construirse nuevas marquesinas.
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7.3.11. Documentacion para solicitud de licencias.

Las solicitudes de licencia que afecten a la totalidad del edificio, y en aquellas actuaciones parciales que por su
caracter o envergadura lo precisen, ademas de la documentacion exigida para los distintos tipos de obra, aportaran
documentos en que se detallen los siguientes extremos:

a) Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio, y de sus elementos mas caracteristicos.

¢) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion, con planos en que se sefialen los elementos, zonas o

instalaciones del edificio que requieran reparaciones.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

e) Alzado completo del frente de calle, y fotografias que sirvan de base para justificar las soluciones propuestas

en el proyecto, cuando sea necesario en funcion del tipo de obra.

SECCION 4°.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1

SUBSECCION 1*- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1 "HISTORICO - ARTISTICA
DALT VILA - SA PENYA".

7.4.1. Ambito y usos caracteristicos.
1. comprende las areas incluidas con el codigo 1 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la Zona 1 responden a tipologia M;.
3. El uso caracteristico es el residencial.

7.4.2. Obras permitidas.

1. Obras en los edificios. Se podran ejecutar en los edificios obras de restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento, reestructuracion y obras exteriores de reforma menor.

2. Obras de demolicion. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial cuando fueran necesarias para alcanzar
los objetivos de las autorizadas en el numero anterior, y de demolicion total cuando los edificios estuvieran
declarados en estado de ruina.

3. Obras de nueva edificacion. Estan permitidas:
a) Las obras de reconstruccion.

b) Las obras de sustitucion.

c) Las obras de nueva planta.

7.4.3. Condiciones para obras de nueva edificacion.
1. La superficie edificable sera el resultado de aplicar al solar las condiciones de ocupacion correspondientes a
la tipologia de edificacion prevista para la manzana de acuerdo con el contenido del articulo 6.2.13. asi como la

altura maxima permitida en numero de plantas.

2. Las alineaciones exteriores seran las que se definan en el Plan Especial de Proteccion y Conservacion
(P.E.P.C. de ahora en adelante).

3. La altura maxima de la edificacion sera definida en el PEPC y no podra superar en ninglin caso a la de la
media ponderada definida con los criterios del art. 7.4.8. punto 3 de estas Normas Urbanisticas.

4. La altura de pisos se ajustara en lo posible a la de los edificios colindantes, siendo como minimo de
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trescientos (300) centimetros en planta baja y de doscientos ochenta (280) centimetros en plantas de piso.
7.4.4. Criterios estéticos para la composicion de fachadas y cubiertas.
1. Las fachadas exteriores tendran, en su composicion, las siguientes caracteristicas:

a) Dispondran en su remate de cornisa o alero.

b) Contaran con huecos de eje vertical y dominante que formaran balcones, miradores o balconadas cuando
quede justificado en el entorno. Las barandillas y rejas de proteccion seran de cerrajeria o balaustre y tendran
dominante compositiva vertical formando dibujos al modo de los histéricos en la zona.

¢) No se alterara el orden y proporcion comun en los edificios de entorno.

d) La cubierta se resolvera con las aguas y materiales tradicionales.

2. En funcidn del tipo de obra que se ejecute se cumpliran las siguientes exigencias:

a) En obras de conservacion:

Deberan respetarse integramente todas las caracteristicas, tanto compositivas como estéticas, del edificio de
que se trate, prohibiéndose las modificaciones o sustituciones de los elementos tanto estructurales como de
simple disefio.

b) En obras de consolidacion y/o restauracion:

Debera mantenerse la compartimentacion y organizacion espacial, el sistema estructural y los elementos
compositivos del edificio existente, empleando en las reparaciones materiales y elementos arquitectonicos
semejantes a los que poseia el edificio originalmente. Asimismo los elementos decorativos originales deberan
mantenerse.

¢) En obras de reestructuracion y/o acondicionamiento:

Debera mantenerse la fachada existente conservando su composicion de pafios y huecos, la forma y numero de
éstos y los elementos decorativos de la misma, tales como entre-pafios, jambas, cornisas, recrecidos, molduras,
rejas, balcones, etc.. Asimismo deberan conservarse las tonalidades de color y los materiales empleados en el
edificio original.

Cuando las condiciones volumétricas autorizadas permitan la elevacién de nuevas plantas sobre las existentes
deberan mantenerse los invariantes de la fachada adecuando la nueva composicion a la anterior, con analogas
caracteristicas a las expresadas en el parrafo anterior, restaurando adecuadamente la totalidad del conjunto
resultante.

En plantas bajas se mantendra la estructura original de huecos, prohibiéndose modificaciones que alteren sus
proporciones si bien podran transformarse para el acceso a locales de uso no residencial. Se prohiben los
escaparates fuera del plano de fachada o uniendo horizontalmente varios huecos de la misma.

d) En obras de nueva planta y/o exteriores de reforma menor.

Deberan componerse las fachadas con los mismos criterios de ambientacion, es decir manteniendo las
composiciones y proporciones tradicionales de pafios ciegos y huecos. Las dimensiones de éstos seran tales
que predomine la verticalidad de los mismos, prohibiéndose las ventanas con antepecho ciego en plantas de
pisos, los balcones seran de cerrajeria. En plantas bajas los huecos se rasgaran verticalmente hasta el nivel de
suelo y se dotaran de rejas.

Los edificios tendran un zdcalo de una altura minima de 1,20 metros. En el acabado de fachadas se emplearan
revocos a la cal o similares prohibiéndose el empleo de ladrillo ceramico visto, alicatados al exterior, etc., o el
uso de colores no tradicionales.

En las plantas bajas aunque su uso no sea el residencial, se respetara el orden en la proporcioén y tamafio de los
huecos de acceso a los locales. Asimismo, se prohiben los escaparates salientes del plano de fachada o que
unan horizontalmente varios huecos de las mismas.

3. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes casos y condiciones:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.
b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la fachada del
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edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta baja, y exista
compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de los locales.

c) La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno, sera
superior a trescientos (300) centimetros. El saliente de la marquesina no excedera la anchura de la acera
menos sesenta (60) centimetros, y , salvo el caso de marquesinas formadas por elementos trasliicidos y con
espesor menor a quince (15) centimetros, Unicamente podran cubrir los vanos de la planta baja, con un
saliente maximo de un (1) metro. En cualquier caso, el saliente maximo no excedera de un décimo de la
anchura de la calle sobre la que recaiga.

d) Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su canto no excedera del quince por ciento
(15%) de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasara en mas de diez (10)
centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

4. Se permiten los toldos siempre que sean independientes para cada hueco y abatibles o enrollables sobre si
mismos.

7.4.5. Compatibilidad y localizacion de los usos no caracteristicos.

Usos compatibles:

Son usos compatibles los que sefialan a continuacion en las condiciones siguientes:
a) Industrial: Se admite el uso de produccion artesanal y oficios artisticos en situacion de planta baja, plantas
inferiores a la baja y edificio de uso exclusivo.
b) Servicios terciarios: Se admite en sus clases de comercial, oficinas y salas de reunidn en situacion de planta
baja y plantas inferiores a la baja. La clase de comercial, en su categoria de grandes superficies comerciales no
alimentarias y de agrupaciones comerciales esta prohibida en el ambito de la zona. La clase de oficinas es
compatible, ademads, en situacion de planta primera. La clase de hospedaje es compatible en situacion de edificio
exclusivo.
c) Equipamientos: Compatible en todas sus clases en situaciones de planta baja, inferiores a la baja, primera y
en edificio exclusivo.

SUBSECCION 2°.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2 "HISTORICO - ARTiSTICA LA
MARINA".

7.4.6. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas en el codigo 2 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 2 responden a tipologia M.
3. El uso caracteristico es el residencial.
7.4.7. Obras permitidas.
La regulacion de obras permitidas es analoga a la de la zona 1 (art. 7.4.2).
7.4.8. Condiciones de obras para nueva edificacion.
1. La superficie edificable sera el resultado de aplicar al solar las condiciones de ocupacion correspondientes a
la tipologia de edificacion prevista para la manzana, de acuerdo con el contenido del articulo 6.2.13., asi como

la altura maxima permitida en nimero de plantas.

2. Las alineaciones exteriores seran las definidas en el conjunto de planos B-3, coincidentes con las actualmente
vigentes.

3. La altura maxima de la edificacion no podra superar el promedio ponderado de la altura que presenten las
edificaciones existentes en el tramo de fachada de la manzana en que aquélla se encuentre, comprendido entre
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las dos calles transversales adyacentes que delimitan ésta.

Este promedio se obtendra multiplicando la longitud de la fachada de cada finca edificada por el niimero de
plantas que tenga, sumando los productos correspondientes a todas las fincas y dividiendo el resultado por la
suma de las longitudes de fachada. Si el nimero asi obtenido arrojara fraccion decimal superior a cinco décimas,
se admitird una planta mas sobre las unidades enteras del cociente. Se despreciard la fraccion decimal inferior a
cinco décimas. La altura se fijard para la primera parcela que se construya y regira para las restantes del tramo
de calle.

No se computaran para el calculo los solares ni los aticos retranqueados si los hubiere. Los semis6tanos
contaran como media planta, y si sobresaliera su techo mas de 1,50 metros sobre la rasante de la calle,
computaran como una planta.

Cuando el solar sea de esquina se podra construir con el promedio de la fachada que dé mayor altura, no
pudiendo en consecuencia adaptarse como tipo para fijar el promedio de alturas conforme a lo establecido en el
parrafo segundo del presente apartado.

7.4.9. Criterios estéticos para la composicion de fachadas y cubiertas.

1. En obras de conservacion, consolidacion, restauracion, reestructuracion, acondicionamiento y exteriores de
reforma menor, se aplicaran los criterios fijados en el articulo 7.4.4.

2. En obras de nueva planta, si alguno de los edificios existentes, colindantes con el solar, presenta fachada que
responde, a juicio del Ayuntamiento, a la composicioén tradicional en Eivissa, se aplicaran los criterios del
articulo 7.4.4 en sus apartados 2.d) y 3. En los restantes supuestos la composicion sera libre, aconsejandose en
todo caso, para el acabado de fachadas, el empleo de materiales y colores tradicionales.

7.4.10. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.

Se aplicara para la regulacion de usos compatibles el contenido del articulo 7.4.5.

SUBSECCION 3*.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3 "HISTORICO - ARTISTICAS
PUIG DES MOLINS".

7.4.11. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 3 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 3 responden a las tipologias M,y Mj,
3. El uso caracteristico es el residencial.
7.4.12. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstas en los articulos 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 y 6.3.4.
7.4.13. Condiciones para obras de nueva edificacion.
Regiran las condiciones de volumen contenidas en el cuadro de Normas de Ordenacion Urbana del Plan General
definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre de 1973 para la zona urbana n° 13
denominada "Arqueolégica. (Doc. P. 2-8).
7.4.14. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.
Usos compatibles.
a) Industrial: Se admite el uso de produccion artesanal y oficios artisticos en situacion de planta baja, plantas

inferiores a la baja y edificios de uso exclusivo.
b) Servicios terciarios: Uso admisible en todas sus clases y categorias en las siguientes situaciones:
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- En planta baja, plantas inferiores a la baja y planta primera.

- En planta baja, plantas inferiores a la baja y plantas de piso hasta alcanzar una superficie edificada igual al
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada del edificio.

- En edificio de uso exclusivo: El uso comercial en su categoria de grandes superficies no podra rebasar una
superficie de venta de quinientos (500) metros cuadrados.

¢) Equipamiento: El uso es admisible en todas sus clases y en las situaciones previstas para el uso de servicios
terciarios.

SUBSECCION 4*.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4 "ENSANCHE EN EDIFICACION
INTENSIVA".

7.4.15. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 4 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la Zona 4 responden a tipologias M, y M3
3. El uso caracteristico es el residencial.

7.4.16. Areas remitidas a planeamiento y/o gestién posterior.

En las areas incluidas en Zona 4 en las que el conjunto de planos B-2 y las presentes Normas Urbanisticas prevén
la redaccion y tramitacion de Estudios de Detalle para ordenacion de volimenes de las manzanas no se podran
conceder licencias hasta tanto no se haya cumplido lo previsto en el articulo 7.2.2.

7.4.17. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 y 6.3.4.

7.4.18. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.
A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2 dentro de la zona.

1. Parcela minima: 300 m2.

2. Longitud minima de fachada de parcela: 12,00m.

3. Retranqueos: 5,00 m como minimo a lindero de fondo. Debera ser respetado por cualquier elemento de la
edificacion sobre rasante.

4. Ocupacion maxima: 60% de la parcela edificable.

5. Edificabilidad méxima: 3,50m2 de construccion por m2 de parcela edificable.

6. Altura méaxima de la edificacion sobre el terreno natural: seis plantas y 21,00 m.

7. Altura de pisos: la altura minima de planta baja sera de trescientos centimetros (300) con un maximo de
quinientos centimetros (500), y la minima de pisos de doscientos ochenta centimetros (280).

8. Voladizos: la construccion de vuelos se someterd a la regulacion general contenida en el Titulo [ y la de
marquesinas a lo establecido en el art®. 7.4.4. El vuelo maximo serd de 1,20m sin sobre pasar un décimo de la
anchura de la via publica sobre la que recaiga.

B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen contenidas en el cuadro de Normas de Ordenacion
Urbana del Plan General definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre de 1973 para la
zona urbana n° 4 denominada "Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.19. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.

La regulacion de usos compatibles serd andloga a la de la Zona 3 contenida en el art®. 7.4.14.

SUBSECCION 5".- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5 "ENSANCHE EN EDIFICACION
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SEMI-INTENSIVA.
7.4.20. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 5 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 5 responden a las tipologias M, y M 3,
3. El uso caracteristico es el residencial.
7.4.21. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2,6.3.3 y 6.3.4.
7.4.22. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.

A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2 de la zona.
1. Parcela minima: 300 m2.
2. Longitud minima de fachada en parcela: 12,00m.
3. Retranqueos: 3,00m a las alineacion de calle; 2,00 m. a linderos laterales y 5,00 m. a lindero de fondo.
Deberan ser respetados por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
4. Ocupacion maxima: 60% de la parcela edificable.
5. Edificabilidad méaxima: 2,70m2 de construccion por m2 de parcela edificable.
6. Altura méaxima de la edificacion sobre el terreno natural: cuatro plantas y 15,00m.
7. altura de pisos: la altura minima de planta baja sera de trescientos (300) centimetros con un maximo de
quinientos (500), y la minima de pisos de doscientos ochenta (280) centimetros.
8. Voladizos: la construccion de vuelos se sometera a la regulacion general contenida en el Titulo I y la de
marquesinas a lo establecido en el art®.7.4.4. El vuelo méximo serd de 1,20 m. sin sobrepasar un décimo de la
anchura de la via ptblica sobre la que recaiga.
9. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar
una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacién, con
minimo de seis (6) metros.
b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4)
m. en los siguientes casos:
- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
- Cuando los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio
de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.
d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimensién inferior a ocho (8)
metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura (3H:4) con minimo
de cuatro (4) metros.
e) Cabra, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la disposicion y orientacion de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo,
garantizando una correcta iluminacion y asoleo.
Se entenderd como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos
horas diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.

B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen y las observaciones contenidas en el cuadro de
Normas de Ordenacion Urbana del P.G. definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre
1973, para la zona urbana n° 5 denominada "Semi-Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.23.- Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.

La regulacion de usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 contenida en el articulo 7.4.14.
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SUBSECCI('),N 6".- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6 "URBANA - JARDIN EN
EDIFICACION INTENSIVA".

7.4.24. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el cddigo 6 en el conjunto de los Planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 6 responden a la tipologia M3,
3. El uso caracteristico es el residencial.

7.4.25. Areas remitidas a planeamiento y/o gestién posterior.

En las areas incluidas en zona 6 en las que el conjunto de planos B-2 y las presentes normas urbanisticas prevén la
redaccion y tramitacion de estudios de Detalle para la Ordenacion de volumenes de las manzanas, no se podran
conceder licencias hasta tanto no se haya cumplido lo previsto en el articulo 7.2.2.

7.4.26. Obras permitidas.
Son admisibles los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2,6.3.3 y 6.3.4.
7.4.27. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.

A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2 dentro de la zona.
1. Parcela minima: 400 m2.
2. Longitud minima de fachada de parcela: 14,00m.
3. Retranqueos: 1/2 de H con minimo de 3,00 metros a alineacion de calle y linderos laterales y 5,00m a lindero
de fondo. Debera ser respetado por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
4. Ocupacion maxima: 60% de la parcela edificable.
5. Edificabilidad méaxima: 1,40m2 de construccion por m2 de parcela edificable.
6. Altura maxima de la edificacion sobre el terreno natural: cuatro plantas y 15 m.
7. Altura de pisos: la altura minima de planta baja serd de trescientos centimetros (300) con un maximo de
trescientos cincuenta (350) centimetros y la minima de pisos de doscientos ochenta (280) centimetros.
8. Voladizos: La construccion de vuelos se sometera a la regulacion general contenida en el Titulo I y la de
marquesinas a lo establecido en el art®. 7.4.4. El vuelo maximo serd de 1,20 m. sin sobrepasar un décimo de la
anchura de la via publica sobre la que recaiga.
9. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacion, con minimo de
seis (6) metros.
b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) m.
en los siguientes casos:
- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
- Cuando los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio de
su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.
d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a ocho (8)
metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura (3H:4) con minimo de
cuatro (4) metros.
e) Cabra, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la disposicion y orientacion de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando
una correcta iluminacion y asoleo.
Se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas
diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.
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B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen contenidas en el cuadro de Normas de Ordenacion
Urbana del P.G. definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre 1973, para la zona
urbana n® 8 denominada "Urbana - Jardin intensiva" excepto en el antiguo poligono n° 16 en el regiran las
ordenanzas del correspondiente P.G. definitivamente aprobado. (Doc. P, 2-8).

7.4.28. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.
La regulacion de usos compatibles serd analoga a la de la zona 3 contenida en el articulo 7.4.14.
SUBSECCION 7°.- "URBANA JARDIN EN EDIFICACION SEMI-INTENSIVA".
7.4.29. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 7 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la Zona 7 responden a la tipologia Mj,
3. El uso caracteristico es el residencial.
7.4.30. Obras permitidas.
Se admiten los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2,6.3.3, y 6.3.4.
7.4.31. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.

A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2 dentro de la zona.
1. Parcela minima: 300 m.
2. Longitud minima de fachada de parcela: 14,00m.
3. Retranqueos: 3,00 m a la alineacion de calle y linderos laterales y 5,00 m a lindero de fondo. Debera ser
respetado por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
4. Ocupacion maxima: 60% de la parcela edificable.
5. Edificabilidad maxima: 1,00 m. de construccion por m2 de parcela edificable.
6. Altura maxima de la edificacion sobre el terreno natural: tres plantas y 9 metros.
7. Altura de pisos: la altura minima de planta baja serd de trescientos centimetros (300) con un maximo de
trescientos cincuenta (350) centimetros y la minima de pisos de doscientos ochenta (280) centimetros.
8. Voladizos: La construccion de vuelos se sometera a la regulacion general contenida en el Titulo [ y la de
marquesinas a lo establecido en el art®. 7.4.4. El vuelo maximo sera de 1,20 m. sin sobrepasar un décimo de la
anchura de la via publica sobre la que recaiga.
9. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacion, con minimo de
seis (6) metros.
b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) m.
en los siguientes casos:
- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
- Cuando los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio de
su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.
d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a ocho (8)
metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura (3H:4) con minimo de
cuatro (4) metros.
e) Cabra, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la disposicion y orientacion de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando
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una correcta iluminacion y asoleo.
Se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas
diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.

B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen y las observaciones contenidas en el cuadro de
Normas de Ordenacion Urbana del P.G. definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre
1973, para la zona urbana n° 7 denominada "Urbana - Jardin" (Doc. P, 2-8).

7.4.32. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.
La regulacion de usos compatibles sera andloga a la de la zona 3 contenida en el art°®. 7.4.14.

SUBSECCION 8*.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8 "TURISTICA EN EDIFICACION
INTENSIVA".

7.4.33. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el cddigo 8 en el conjunto de los planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la Zona 8 responden a la tipologia M,
3. El uso caracteristico es el residencial - turistico.

7.4.34. Areas remitidas a planeamiento y/o gestion posterior.

En las areas incluidas en zona 8 en las que el conjunto de planos B-2 y las presentes Normas Urbanisticas prevén la
redaccion y tramitacion de Estudios de Detalle para ordenacion de Volumenes de las manzanas, no se podran
conceder licencias hasta tanto no se haya cumplido lo previsto en el articulo 7.2.2.

7.4.35. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 y 6.3.4.
7.4.36. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.

A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2 de la zona.
1. Parcela minima: 600 m. En uso hotelero: 5.000 m2.
2. Longitud minima de fachada de parcela: 16,00m.
3. Retranqueo: 1/2 de H. con minimo de 3,00 m. a alineacion de calle y linderos laterales y 6,00 m. a lindero de
fondo. Debera ser respetado por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
4. Ocupacion maxima: 40% de la parcela edificable.
5. Edificabilidad méaxima: 2,00 m2 de construccion por m2 de parcela edificable.
6. Altura maxima de la edificacion sobre terreno natural: Seis plantas y 20,00m. Como excepcion, en las zonas 8
del suelo urbano, situadas al S.O. del término municipal - area de Playa den Bossa- la altura maxima sera de
cuatro plantas y 15,00 m. Asimismo, en la zona 8 correspondiente a la Unidad de Actuacion n° 24 la altura
maxima de la edificacion no debera sobrepasar la cota de coronacion del monticulo.
7. Altura de los pisos: la altura minima de planta baja sera de trescientos centimetros (300) con un maximo de
quinientos centimetros (500) y la minima de pisos doscientos ochenta centimetros (280).
8. Voladizos: la construccion de vuelos se sometera a la regulacion general contenida en el Titulo Iy la de las
marquesinas a lo establecido en el art® 7.4.4. El vuelo maximo sera de 1,20 m. sin sobrepasar un décimo de la
anchura de la via publica sobre la que recaiga.
9. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:
a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de coronaciéon con minimo de
seis (6) metros.
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b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) m.
en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio de
su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) m.

d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a ocho (8)
metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta tres cuartas partes de su altura (3H:4), con minimo de
cuatro (4) metros.

e) Cabra, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la disposicion y orientacién de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando
una correcta iluminacion y asoleo.

Se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas
diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.

B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen contenidas en el cuadro de Normas de Orientacion
Urbana del Plan General definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre de 1973 para la
zona urbana n° 10 denominada "Turistica-Intensiva" (Doc. P, 2-8), excepto en las zonas 8 del suelo urbano,

situadas al S.O. del término municipal -area de Playa den Bossa- en las que la altura maxima de cuatro plantas y
15,00 m.

7.4.37. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.
La regulacion de usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 en el articulo 7.4.14.

SUBSECCION 9*.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 9 "TURISTICA EN EDIFICACION
INTENSIVA".

7.4.38. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 9 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 9 responden a las tipologias M3 y My s6lo en disposicion aislada.
3. El uso caracteristico es el residencial -turistico.
7.4.39. Parcelacién.
Con caracter previo a la concesion de licencias de nueva edificacion sera necesario que el Ayuntamiento haya
aprobado el proyecto de parcelacion de la manzana en la que la parcela se encuentre enclavada.
El proyecto de parcelacion debera someterse a lo regulado en el articulo 7.4.41.
7.4.40. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2,6.3.3 y 6.3.4.
7.4.41. Condiciones particulares para obras de nueva edificacion.
A) En Unidades de Actuacion definidas en el plano B-2.
1. Parcela minima: 500m2. En uso hotelero: 2,000m2
2. Longitud de fachada de parcela: 15,00 m.
3. Retranqueos: 1/2 de H con minimo de 3,00 m a alineaciones de calle y linderos laterales y 6,00 m a lindero de
fondo. Deberan ser respetadas por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.

4. Ocupacion méaxima: 40% de la parcela edificable.
5. Edificabilidad méaxima: 1,00 m2 de construccion por m2 de parcela edificable.
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6. Altura maxima de edificacion sobre el terreno natural: 3 plantas y 9,00 m. en vivienda unifamiliar y cuatro
plantas y 14,00 m. en uso hotelero, excepto en la zona 9 de Illa Plana, en la que la altura maxima de dos plantas
y 7,00 m.

7. Altura de pisos: la altura minima de planta baja serd de trescientos centimetros (300) con un maximo de
quinientos (500) centimetros y la minima de pisos doscientos ochenta centimetros (280).

8. Voladizos: composicion libre.

9. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacion, con minimo de
seis (6) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) m.,
en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio de
su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.

d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a ocho (8)
metros, podré reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura (3H:4), con minimo de
cuatro (4) metros.

e) Cabra, asimismo, reducir la separacion entre edificios respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la posicion y orientacién de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando
una correcta iluminacion y asoleo.

Se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas
diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.

B) En el resto de la zona regiran las condiciones de volumen contenidas en el cuadro de normas de ordenaciéon
urbana del Plan General definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de septiembre de 1973 para la
zona urbana n° 11 denominada "Turistica-Extensiva" (Doc. P, 2-8), excepto en la zona 9 de Illa Plana, en la que la
altura méaxima sera de dos plantas y siete metros.

7.4.42. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos.

La regulacion de usos compatibles sera andloga a la de la Zona 3 contenida en el articulo 7.4.14.

SUBSECCI('),N 10°.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 10 "INDUSTRIA EN
EDIFICACION INTENSIVA".

7.4.43. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el cddigo 10 en el conjunto de los planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la zona 10 responden a la tipologia Ms,
3. El uso caracteristico es el industrial.
7.4.44. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstos en los articulos 6.3.1, 6.3.2,6.3.3 y 6.3.4.
7.4.45. Condiciones particulares para las obras de nueva edificacion.
1. Parcela minima: 300m2.
2. Longitud minima de fachada de parcela: 12,00m.

3. Retranqueos:
a) 3,00m. a alineacion de calle y linderos laterales y 6,00m. a lindero de fondo. Deberan ser respetados por
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cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
b) La edificacion podra adosarse a los linderos laterales, cuando concurran las siguientes circunstancias:
- Tratarse de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario.
- Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.
- Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes para construir adosandose a la
medianera. En este caso el acuerdo deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad siendo preceptiva la
ejecucion simultanea, o la constitucién formal de la obligacion de realizar la construccion de acuerdo con un
proyecto conjunto.
- Cuando por las condiciones de forma de la parcela ésta resultara inedificable y no pudiera ser objeto de
reparcelacion.
4. Ocupacion maxima: 50% de la parcela edificable.
5. Volumen méaximo: 5,00 m3 de construccion por m2 de parcela edificable.
6. Altura maxima de la edificacion sobre rasante: en metro la que sea necesaria en funcion de las caracteristicas
de la instalacion con un maximo de 15,00m. Por encima de esta altura solo se admitird la construccion de
chimeneas cuya altura se coronacién sera la necesaria para cumplir la reglamentacion vigente de
anticontaminacion.
7. Altura de pisos: la altura maxima de la planta baja sera de seiscientos centimetros (600) y la minima de pisos
trescientos centimetros (300). La altura de naves sera de composicion libre con un maximo de 15,00 m.
8. Voladizos: Composicion libre.

7.4.46. Prevencion de incendios.

1. En edificacion entre medianeras, el inmueble resolvera en si mismo sus condiciones de seguridad frente al
fuego y el riesgo que genere sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuara su disefio y materiales
constructivos, siendo preceptivo informe favorable del Ayuntamiento.

2. En construcciones medianeras respecto a algun lindero, y aisladas respecto a los restantes sera preceptivo
reservar en la banda correspondiente a la separacion a linderos, un paso pavimentado y libre de obstaculos, de
ancho minimo cuatro (4) metros, que permita el acceso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios.
Dicho callejon, que no podra ocuparse con aparcamiento ni almacenaje de materiales, debera conectar
directamente con la via publica. El acceso al mismo deberd tener una embocadura de ancho superior a
trescientos cincuenta (350) centimetros, y si dispone de elementos de cerramiento en fachada, deberan ser
puertas y cancelas cuya solucion constructiva permita su rapida apertura en caso de siniestro.

3. Si existiera acuerdo entre los propietarios de dos fincas colindantes, el callejon para uso de bomberos fijado
en el apartado 2, podra resolverse mancomunadamente, circunstancia que se hara constar en el Registro de la
Propiedad. En este supuesto, y a efectos de medicion de separacion a linderos, se entendera el eje del callejon
como linde.

7.4.47. Compatibilidad y localizacion de los usos no caracteristicos.

Usos compatibles:
a) Residencial: se admite el uso de vivienda siempre que cumpla las siguientes condiciones:
- Estar adscrita al edificio industrial
- La proporcion maxima sera de una vivienda por cada 500 m2 de edificacion industrial con limite de ciento
veinticinco (125) metros cuadrados de superficie construida por vivienda.
- Cumpliran las condiciones establecidas para el uso de vivienda.
b) Servicios terciarios: Es admisible en su clase de oficinas cuando sean propias de la industria y su superficie
edificada no supere el veinticinco por ciento (25%) de la superficie edificable.
¢) Equipamientos: Admisible en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.

SUBSECCION 11°- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 11 "INDUSTRIA EN
EDIFICACION SEMI-INTENSIVA.

7.4.48. Ambito y usos caracteristicos.
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1. Comprende las areas incluidas con el codigo 11 en el conjunto de planos B-1.
2. Las manzanas pertenecientes a la Zona 11 responden a la tipologia Ms.
3. El uso caracteristico es el industrial.

7.4.49. Areas remitidas a planeamiento y/o gestién posterior.

En las areas incluidas en Zona 11 en las que el conjunto de planos B-2 y las presentes Normas Urbanisticas prevén
la redaccion y tramitacion de Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle y/o proyectos de
parcelacion, no se podran conceder licencias hasta tanto no se haya cumplido lo previsto en el art®. 7.2.2.

7.4.50. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstas en los articulos 6.3.1., 6.3.2., 6.3.3. y 6.3.4.
7.4.51. Condiciones particulares para las obras de nueva edificacion.

1. Parcela minima: 600 m2.
2. Longitud minima de fachadas de parcela: 15,00 m.
3. Retranqueos:
a) 5,00 m. a alineacion de calle; 3,00 m. a linderos laterales y 6,00 m. a linderos de fondo. Deberan ser
respetados por cualquier elemento de la edificacion sobre rasante.
b) Regulacion analoga a la del art. 7.4.45 de la Subseccion 10
4. Ocupacion maxima: 50% de la parcela edificable.
5. Volumen maximo: 3,00 m3 de construccion por m2 de parcela edificable.
6. La altura maxima de la edificacion sobre rasante del terreno natural sera de cuatro plantas con un maximo de
15,00 m. excepto en aquellos casos en los que la especificidad de las actividades o instalaciones justifiquen una
altura singular. Por encima de esta altura se admitira la construccion de chimeneas cuya altura de coronacion
sera la necesaria para cumplir la reglamentacion vigente de anticontaminacion.
7. Altura de pisos: La altura maxima de la planta baja sera de seiscientos centimetros (600) y la minima de pisos
trescientos centimetros (300). La altura de naves sera de composicion libre con un maximo de 15,00 m.
8. Voladizos: Composicion libre.

7.4.52. Prevencion de incendios.

Se aplicaran las condiciones fijadas en el articulo 7.4.46.

7.4.53. Compatibilidad y localizacién de los usos no caracteristicos.
Se aplicara la misma regulacion del articulo 7.4.47.

SUBSECCION 12°.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 12 "INSTALACIONES
PORTUARIAS".

7.4.54. Ambito y usos caracteristicos.
1. Comprende las areas incluidas con el codigo 12 en el conjunto de planos B-1.
2. El luso caracteristico es el de instalaciones portuarias.

7.4.55. Obras permitidas, condiciones para obras de nueva edificacion y compatibilidad y localizacion de
usos no caracteristicos.

Obras propias del Ministerio de obras publicas y Urbanismo, y usos correspondientes con composicion libre de la
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edificacion, siempre que ésta respete y armonice con las fachadas y volimenes de las areas del entorno.
En tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial para la ordenacion de la zona de servicios del Puerto no
podra autorizarse edificacion alguna en su ambito

SUBSECCION 13"- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO.

7.4.56. Ambito y usos caracteristicos.

1. Comprende las areas incluidas con el coédigo A.P.I. en el conjunto de planos B-1, para los que la revisiéon y
adaptacion del Plan General de Eivissa recoge la ordenacion del planeamiento parcial aprobado, introduciendo
en alglin caso ligeras rectificaciones.
Las tres Areas de Planeamiento Incorporado incluidas en el suelo urbano son las siguientes:

API-1: Plan Parcial del antiguo poligono n° 30 ampliado.

API-2: Parte del Plan Parcial del antiguo poligono n° 16.

API-3: Plan Parcial del antiguo poligono n° 26.

2. Las manzanas pertenecientes a las API responden a las siguientes tipologias:

API-1........ Ms.
API-2........ M;.
API-3........ M;.

3. El uso caracteristico es el industrial en la API-1 y el turistico-residencial en las API-2 y API-3.
7.4.57. Obras permitidas.
Son admisibles todos los tipos de obras previstas en los articulos 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 y 6.3.4.
7.4.58. Condiciones particulares para las obras de nueva edificacion.

Con caracter general regiran en estas areas las ordenanzas de los respectivos Planes Parciales. Con caracter
complementario y suplementario se aplicaran las condiciones particulares de la Normativa Zonal correspondiente
que aparece definida en los planos B-1.

La documentacion correspondiente a la normativa urbanistica de los tres planes parciales relacionados en el
articulo 7.4.56 queda incorporada al presente Plan General en un anexo a las presentes Normas Urbanisticas.

7.4.59. Compatibilidad y localizacion y usos no caracteristicos.

La regulacion de los usos se atendra en primer lugar a lo preceptuado en las ordenanzas de los respectivos Planes
Parciales. Complementariamente se aplicaran las condiciones de la Normativa Zonal correspondiente definida en
los Planos B-1.

CAPITULO 8°.- NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION 1°.- NORMAS GENERALES.

8.1.1. Definicion y delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable aquellas areas del territorio que el Plan General destina a ser soporte del
crecimiento urbano previsible.

2. En funcién de las previsiones de incorporacion al proceso de desarrollo urbano establecidas en el Plan
General, el suelo urbanizable se divide en dos categorias:

a) Suelo urbanizable programado.

b) Suelo urbanizable no programado.
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3. Forman el suelo urbanizable programado aquellos terrenos delimitados en el conjunto de planos B-1 con el
Cédigo S.U.P.

4. Forman el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos delimitados en el con el conjunto de planos B-1
con el codigo S.U.N.P.

SECCION 2°.- SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.
8.2.1. Definicion.

1. Constituye el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos que siendo aptos, en principio, para ser
urbanizables, de acuerdo con el modelo de utilizacioén del suelo adaptado por el Plan General, no forman parte
de la programacion del mismo, por cuanto no es necesaria su incorporacion al desarrollo urbano para el logro de
los objetivos fijados en el Plan.

2. La delimitacion de las areas que se establecen en el suelo urbanizable no programado aparece en el conjunto
de los planos B-1 y B-2.

8.2.2. Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General para esta clase de suelo, el Ayuntamiento de Eivissa
podra autorizar la formulacion de los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, a fin de regular la
ordenacion y urbanizacion de estos terrenos.

2. Tales Programas, que se formularan directamente por el propio Ayuntamiento o por concurso publico,
contendran las determinaciones y documentos expresados en los articulos 4.1.1 a 4.1.5 de estas Normas y
aquellos otros que se precisen conforme a las Bases del Concurso que pueda convocarse para su formulacioén o
ejecucion.

3. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollaran a través de los correspondientes Planes Parciales en
la forma dispuesta por la Ley del Suelo, sus Reglamentos y las presentes normas.

8.2.3. Derechos y obligaciones de los propietarios.

1. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, los terrenos
clasificados como suelo urbanizable no programado estaran sujetos, ademas de a lo contemplado por el art®. 85
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, a las siguientes limitaciones:
a) No podran desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor del Plan General y que
estuviesen legalmente autorizados en ese momento salvo los agrarios que resulten acordes con las
caracteristicas del suelo y lo sefialado en el apartado siguiente.
b) Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 85 de la
Ley del Suelo, se ajustaran a las condiciones particulares que para cada uno de ellos se establecen en el
Capitulo 9° de las presentes Normas para el suelo no urbanizable, especialmente los relativos a parcelacion y
edificacion. Se entenderan aplicables a estos efectos, las normas previstas en dicho Capitulo sobre la
constitucion de nucleo de poblacion.
¢) Las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias o las destinadas a vivienda familiar que puedan
autorizarse conforme al apartado anterior estaran afectadas al régimen de provisionalidad contemplado en el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo durante los ocho (8) afios iniciales de vigencia del Plan.
d) En esta clase de suelo no podran efectuarse parcelaciones urbanisticas hasta tanto no se aprueben los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales que los desarrollen, debiendo
sujetarse, entre tanto, a lo dispuesto en la legislacion agraria y demads disposiciones aplicables, en especial las
establecidas en las presentes normas.
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2. Una vez aprobado con caracter definitivo el Programa de Actuacion Urbanistica, las facultades del derecho de
propiedad de estos terrenos se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos en el mismo.
8.2.4. Ambito de los Programas de Actuacién Urbanistica.
Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el suelo urbanizable no programado deberan referirse al
conjunto del suelo incluido en las areas n° 1, 2, 3 o 4 definidas en los planos B-1 de clasificacion, calificacion y
regulacion del suelo y la edificacion a cuyo efecto cada una de aquéllas constituye una Unidad Urbanistica
Integrada.
8.2.5. Condiciones urbanisticas de las areas.
Arean® 1.
1. Uso global permitido: Equipamiento dotacional para el ocio.
2. Usos globales incompatibles: Residencial e Industrial
3. Caracteristicas de los sistemas generales:
a) El sistema general de comunicaciones deberd enlazar con las plazas circulares del sistema general
constituido por la segunda ronda. Habran de preverse amplios espacios de aparcamiento.
b) El sistema general de espacios libres debera constituir un elemento de transicion intermedia entre el

equipamiento y el suelo no urbanizable exterior.

4. Edificabilidad méxima lucrativa bruta.
0,25 m2 de construccion por m2 de suelo comprendido en el conjunto del area n° 1.

5. En la formulacioén, ejecucion y desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica cuya autorizacion se lleve a
cabo se respetaran las condiciones generales de uso, urbanizacion y edificacion fijadas en las presentes normas.

Arean®2.
1. Uso global permitido: residencial.
2. Uso global incompatible: industrial.
3. Caracteristicas de los sistemas generales:
a) La red viaria fundamental del Programa de Actuacién enlazara con el trazado del sistema general de
comunicaciones previsto en los planos B-1.
b) El sistema general de espacios libres serd de composicion libre.

c¢) Elsistema general de equipamientos se definira sin condicionamientos previos.

4. Edificabilidad maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construccion por m2 de suelo comprendido en el conjunto del area n° 2.

5. Densidad bruta maxima: 40 viv/ha de suelo comprendido en el area n° 2.

6. En la formulacion, ejecucion y desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica, cuya autorizacion se lleve
a cabo, se respetaran las condiciones generales del uso, urbanizacion y edificacion fijadas en las presentes
normas.

Arean® 3.

1. Uso global permitido: residencial.
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2. Uso global incompatible: industrial.

3. Caracteristicas de los sistemas generales:
a) La red viaria fundamental del Programa de Actuacion enlazara con el trazado del sistema general de
comunicaciones previsto en los planos B-1.
b) Sistema general de espacios libres: debera utilizarse para aislar y proteger las instalaciones del INSALUD.
¢) Sistema general de equipamientos: composicion libre.

4. Edificabilidad maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construccion por m2 de suelo comprendido en el conjunto del area n° 3.

5. Densidad bruta maxima: 40 viv/ha de suelo comprendido en el area n° 3.

6. En la formulacion, ejecucion y desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica, cuya autorizacion se lleve
a cabo, se respetaran las condiciones generales de uso, urbanizacion y edificacion fijadas en las presentes
normas.

Arean® 4.
1. Uso global permitido: Equipamiento dotacional cultural.
2. Usos globales incompatibles: residencial e industrial

3. Caracteristicas de los sistemas generales:
a) La red viaria fundamental del Programa de Actuacion enlazard con el trazado del sistema general de
comunicaciones previsto en los planos B-1.
b) El sistema general de espacios libres estard constituido por los elementos previstos ya en los planos B-1.

4. Edificabilidad maxima lucrativa bruta:
0,25 m2 de construccién por m2 de suelo comprendido en el conjunto del area n° 4.

5. En la formulacion, ejecucion y desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica, cuya autorizacion se lleve
a cabo, se respetaran las condiciones generales de uso, urbanizacion y edificacion fijadas en las presentes
normas.

Los estandares minimos para los sistemas generales de espacios libres y equipamientos seran los siguientes:
- Area n° 1: Los espacios libres ajardinados tendrén una superficie minima del diez por ciento de la superficie
bruta del area.
- Area n°® 2: Los espacios libres se dimensionaran como minimo a razén de 5 m2 por habitante, en tanto que
las superficies destinadas a equipamiento ocuparan como minimo un cinco por ciento de la superficie bruta
del area.
- Area n°® 3: Los espacios libres se dimensionaran como minimo a razén de 5 m2 por habitante, computando
en la superficie correspondiente la ya grafiada en los planos B-1 en tanto que las superficies destinadas a
equipamientos ocuparan como minimo un cinco por ciento de la superficie bruta del area.
- Area n°® 4: Los espacios libres ajardinados seran como minimo los ya dibujados en los planos B-1.

SECCION 3.- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.
8.3.1. Definicion.
1. Constituyen el suelo urbanizable programado aquellos terrenos del suelo urbanizable cuyo programa se

establece desde el propio Plan General y en consecuencia deben ser urbanizados en los términos y plazos
establecidos en el mismo.
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2. En el suelo urbanizable programado se incluyen los nuevos asentamientos de poblacion y actividades
productivas en los términos previstos en el programa, vinculandolos al establecimiento de aquellos sistemas
generales o elementos de los mismos, que son necesarios para el desarrollo de las previsiones de Plan General
en esta categoria de suelo.

3. Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable programado, se establecen en el marco temporal
de dos cuatrienios consecutivos, contados el primero a partir del dia de publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan General, y el segundo desde el dia siguiente al de la fecha de expiracion del primer
cuatrienio.

4. La delimitacion de sectores del suelo urbanizable programado aparece en los planos de Régimen,
Programacion y Gestion del Suelo B-2.

8.3.2. Revision del programa.

1. El contenido y las determinaciones del programa seran revisados por el Ayuntamiento de Eivissa cada cuatro
(4) aflos y como consecuencia de dicha revision podra, segiin los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para su incorporacion al suelo urbano si en
ejecucion del Plan estos terrenos llegan a disponer de las condiciones previstas en el art®. 78 a) de la Ley del
Suelo, siempre que dichos terrenos estén insertos dentro de un poligono cuyos propietarios hayan
cumplimentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.
b) Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para su incorporacion al suelo urbanizable no
programado o al suelo no urbanizable cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del plazo
establecido al efecto y las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medias a tenor de los criterios y
objetivos establecidos por el presente Plan.
¢) Ampliar para parte de dicho suelo en otros cuatro (4) afios el limite temporal de las previsiones del
Programa, o en un plazo menor que se estime conveniente a tenor de las circunstancias existentes en aquellas
partes del suelo urbanizable programado.
d) Aplicar la expropiacién-sancion para los supuestos de incumplimiento del programa y de los consiguientes
plazos de urbanizacion.

2. La revision del programa podra llevarse a cabo a través de la modificacion o revision del Plan General, si
fuera preciso alterar la superficie del suelo urbanizable programado.

3. En cualquier caso la revision del programa exigird el acuerdo expreso del Pleno del Ayuntamiento y su
efectividad quedara condicionada a los tramites ulteriores en los casos en que se requiera la modificacion o
revision del Plan General.

8.3.3. Desarrollo del suelo urbanizable programado.

1. El suelo urbanizable programado en régimen transitorio se seguira desarrollando conforme a las previsiones
de planeamiento y gestion contenidas en los documentos definitivamente aprobados para sus correspondientes
planes parciales incorporados al presente Plan General; si bien con la incorporacion en determinados casos, de
algunas rectificaciones de detalle, las cuales se han incorporado a los planos de la serie B a escala 1:2000.

2. El suelo urbanizable programado se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes a los sectores
delimitados en el plano B-2.

3. Los Planes Parciales ser redactaran con arreglo a lo dispuesto en el Titulo I de estas normas y al contenido de
la presente seccion.

4. Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de suelo urbanizable programado, integrando en todo
caso a los elementos de sistemas generales interiores al mismo. También integrardn elementos de sistemas
generales exteriores al sector cuando a juicio de la Administracion Municipal concurran circunstancias
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urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacion conjunta y se trate
de elementos que tengan determinada la obtencion de su suelo con cargo al suelo urbanizable programado del
cuatrienio en que haya de desarrollarse el sector.

5. Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuesto en las presentes normas y a las condiciones
y recomendaciones que se establecen en esta seccion.

6. En la redaccion de los Planes Parciales se admitird, al cambiar de escala de trabajo respecto de la del Plan
General, una variacion de la superficie de suelo incluida en el correspondiente sector, en mas o en menos, de un
cinco por ciento (5%) como maximo de la que se le asigne en los documentos de aquél sin que ello suponga
modificacion del mismo ni de su parametro de aprovechamiento global. Variaciones superiores al cinco por
ciento requeriran la tramitacion de una modificacion de elementos del Plan General.

7. Los usos compatibles definidos para cada sector de planeamiento parcial no podra utilizar mas de un
veinticinco por ciento (25%) del aprovechamiento lucrativo maximo.

8.3.4. Régimen urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable programado, se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidas en la Ley del Suelo y en
las presentes normas.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable programado podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de la propiedad que les corresponde,
en funcion del aprovechamiento medio que el Plan asigna con caracter general al suelo urbanizable conforme a
su programacion y que se concreta en cada cuatrienio para cada sector con arreglo a las especificaciones que se
incluyen en la presente Seccion: todo ello sin perjuicio del debido cumplimiento de los deberes y obligaciones
que, tanto la Ley como el presente Plan General, establecen para su cumplimiento, previo o simultaneo al
ejercicio de dichas facultades.

3. Los propietarios de suelo urbanizable programado tendran derecho al noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio global que asigna el Plan General al suelo urbanizable programado, homogeneizado en
cada caso conforme al presente Plan segun el uso, sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal
aprovechamiento, si bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo
cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el programa de las obligaciones y cargas que se imponen al
propietario.

8.3.5. Aprovechamiento medio global.

1. El Plan General sefiala el aprovechamiento medio global del suelo urbanizable programado con caracter
diferenciado para cada uno de los dos cuatrienios en que prevé su desarrollo.

2. El presente Plan General establece, para los suelos vinculados al primer cuatrienio de su programacion, un
aprovechamiento medio de 0,410 unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo.

3. Igualmente, y para los suelos vinculados al segundo cuatrienio de su programacion, el Plan General establece
un aprovechamiento medio global de 0,312 Unidades de Aprovechamiento por metro cuadrado de suelo.

8.3.6. Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al desarrollo de los sectores.

1. Las facultades de edificacion contempladas para los sectores de suelo urbanizable programado no podran ser
ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planes Parciales correspondientes a cada sector, se hayan
cumplimentado los tramites del sistema de actuacion correspondientes y se ejecuten las obras de urbanizacion
previstas en los mismos, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacion de las cesiones
obligatorias del planeamiento.
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2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el nimero anterior, en el suelo urbanizable programado no
se podra edificar ni llevar a cabo obras de instalaciones que no sean las correspondientes a la infraestructura
general del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no haya de
dificultar la ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a que se refiere el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo con las garantias que el mismo prevé en orden a su demolicion.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable programado sin la previa
aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector donde se encuentran los terrenos.

8.3.7. Requisitos para poder edificar.

En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados en Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente y constituida la Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra
edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:
a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion o de
compensacion, si uno y otro fuese necesario para la distribucion de beneficios y cargas del Plan.
b) Que la infraestructura basica del poligono esté suficientemente ejecutada como para permitir el adecuado
funcionamiento de los servicios urbanos de la parcela correspondiente y que por el estado de realizacion de las
obras de urbanizacion referentes a la misma, sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que, a
la terminacién de la edificacion, la parcela de que se trate contara con todos los servicios, fijando en la
autorizacion correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacion que serd, en todo caso, menor o igual
que el de la terminacion de la edificacion.
¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y establecer tal condiciéon en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte
que corresponda.

8.3.8. Condiciones particulares de los Sectores.
Se desarrollan con detalle en las fichas recogidas en las paginas siguientes.

1. Sector n°® 1:

a) Cuatrienio al que pertenecen................ I cuatrienio

b) Uso global principal............ccc.c...... industrial.

c) Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada industrial Ms.

d) Uso global excluyente....................... residencial.

Solo sera compatible en la cuantia en que se permite en las condiciones particulares de la Zona 11 del Suelo
Urbano.

e) Usos compatibles..........ccceeveveennenne los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,65 m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

g) Altura maxima de la edificacion sobre rasante 3 plantas

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,390 U.A./m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del Cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al MiSMO ........ccceveveeeenrennne. 0,410 U.A./m2

2. Sector n°® 2:

a) Cuatrienio al que pertenecen................ I cuatrienio

b) Uso global principal..............cc........ industrial

¢) Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada industrial Ms.
d) Uso global excluyente....................... Residencial.
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Soélo sera compatible en la cuantia en que se permite en las condiciones particulares de la Zona 11 del Suelo

Urbano.

e) Usos compatibles..........ccceeveeveneenns los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,65 m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

g) Altura méxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,403 U.A./m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable. Programado del Cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,410 U.A./m2

3. Sector n® 3:

a) Cuatrienio al que pertenecen................ II cuatrienio

b) Uso global principal..............c......... industrial

¢) Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada industrial Ms.

d) Uso global excluyente............c.c....... residencial. Solo sera compatible en la cuantia en que se permite en las
condiciones particulares de la Zona 11 del Suelo Urbano.

e) Usos compatibles..........cceeevervennrnns los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,65m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura maxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,364 U.A./m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del Cuatrienio Correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,312 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluird en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: VG-7: VP-1 y 67,18% del

EG-2.
4. Sector n° 4:
a) Cuatrienio al que pertenece................. I cuatrienio
b) Uso global principal........................ industrial
¢) Tipologia de la edificacion: Edificacion aislada industrial Ms.
d) Uso global excluyente....................... residencial. Solo serd compatible en la cuantia en que se permite en las
condiciones particulares de la Zona 11 del Suelo Urbano.
e) Usos compatibles..........ccceevereennenns los restantes
f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,65 m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.
g) Altura maxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.
h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,416 U.A./m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.
i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del Cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,41 U.A./m2

5. Sector n® 5:

a) Cuatrienio al que pertenecen................ I cuatrienio

Densidad bruta méxima: 62 viv/ha.

b) Uso global principal............cccennee. residencial

c¢) Tipologia de la edificacion: Manzana cerrada o semicerrada M, y manzana de edificacion abierta M;
(edificacion intensiva)

d) Uso global excluyente.............c......... industrial

¢) Usos compatibles..........cccccverveenenee. los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 1,00 m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

g) Altura méxima de la edificacion sobre rasante 6 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,850 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
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generales.
i) Aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable. Programado del Cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,410 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluira en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: VG-6, VG-7, PU-2, VG-9,
PU-3, VP-2, PU-4, VG-14,, PU-8, PU-5;; EG-4, EG-6, 87'30% DEL VG-35, VG-4,, VG-5,, 63'10% DEL VG-
10,1, VG-11, VG-12, VG-104, Y 23'57% DEL VG-18,.

6. Sector n° 6:
a) Cuatrienio al que pertenece................. I cuatrienio.
b) Uso global principal..........cceeunee. residencial
Densidad bruta maxima: 31 viv/ha.
¢) Tipologia de la edificacion: Manzana cerrada o semicerrada M, y Manzana de edificacion abierta M;
(Edificacién semi intensiva)

d) Uso global excluyente...................... industrial

e) Usos compatibles........c..ccecerveueneee. los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,65m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura méxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,585 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,410 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluird en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: VG-15; VG-16; PU-6; PU-7,
12,70% del VG-35 y EG-5.

7. Sectorn® 7:
a) Cuatrienio al que pertenece................. II cuatrienio.
b) Uso global principal.............. Turistico - residencial
Densidad bruta maxima: 50 viv/ha.
¢) Tipologia de la edificacién: Manzana de edificacion abierta M3

d) Uso global excluyente....................... industrial

e) Usos compatibles..........cceeeveerennrenns los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,60m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura maxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,51 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,312 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluird en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: VP-3; PU-10,; PP-5; VG-34,,
y el 13,91% del PU-1

8. Sector n° 8:
a) Cuatrienio al que pertenece................. I cuatrienio.
b) Uso global principal.............. Turistico - residencial
Densidad bruta maxima: 55 viv/ha.
¢) Tipologia de la edificacion: Manzana de edificacion abierta M3

d) Uso global excluyente....................... industrial

e) Usos compatibles..........ccceeveevenerenns los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,60m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura méaxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,486 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
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sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,410 U.A/m2
J) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluira en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: VG-19, PU-11,y 76'43% del

VG-18,.

9. Sector n°9:
a) Cuatrienio al que pertenece................. IT cuatrienio.
b) Uso global principal.............. Turistico - residencial

Densidad bruta mixima: 55 viv/ha.
c) Tipologia de la edificacion: Manzana de edificaciéon abierta M3 y Manzana de edificacion en vivienda
unifamiliar My en disposiciones aislada, adosada en dos en dos, o en hilera.

d) Uso global excluyente....................... industria

e) Usos compatibles..........ccceevereennenne los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,70m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura maxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,947 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,312 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluira en el mismo de acuerdo con los resultados del
célculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: PU-15, VG-26, y VG-27.

10. Sector n® 10:
a) Cuatrienio al que pertenece................. II cuatrienio.
b) Uso global principal.............. Turistico - residencial
Densidad bruta maxima: 50 viv/ha.
¢) Tipologia de la edificacion: Manzana de edificacion abierta M3 y Manzana de edificacion en vivienda
unifamiliar My en disposiciones aislada, adosada en dos en dos, o en hilera.

d) Uso global excluyente.............c......... industrial

e) Usos compatibles.........cccccoerurnurnnene los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,70m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura méxima de la edificacion sobre rasante 4 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,532 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,312 U.A/m2

j) A efectos de la gestion urbanistica en este sector, se incluira en el mismo de acuerdo con los resultados del
calculo del aprovechamiento medio, al suelo de los siguientes sistemas generales: PU-14, EG-7, VG-25,, VG-
285, 86'09% del PU-1 y 32'82% del EG-2.

11. Sectorn® 11:
a) Cuatrienio al que pertenece................. II cuatrienio.
b) Uso global principal.............. Turistico - residencial
Densidad bruta maxima: 7 viv/ha.
¢) Tipologia de la edificacion: Manzana de edificacion en vivienda unifamiliar M, en disposiciones aislada,
adosada en dos en dos.

d) Uso global excluyente..............cc...... industrial

e) Usos compatibles.........cccoocvvvrenne los restantes

f) Intensidad de uso lucrativo................. 0,17m2/m2, medida sobre las areas no ocupadas por sistemas generales.
g) Altura méaxima de la edificacion sobre rasante 2 plantas.

h) Aprovechamiento Medio del Sector............ 0,1495 U.A/m2, medido sobre las areas no ocupadas por sistemas
generales.

i) Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable. Programado del cuatrienio correspondiente incluidos los
sistemas generales pertenecientes al mismo..................... 0,312 U.A/m2
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8.3.9. Intensidad de uso lucrativo.

Las intensidades de uso asignadas a los sectores deben entenderse como de caracter lucrativo. En consecuencia, en
la redaccion de Planes Parciales, las edificabilidades que se asignen a sistemas locales no formaran parte de dicha
intensidad de uso lucrativo, sino que constituirdn un incremento sobre la misma de cesion obligatoria al
Ayuntamiento. Solo en el caso de que el Plan Parcial asigne caracter lucrativo al equipamiento comercial, su
correspondiente edificabilidad quedara incluida en dicha intensidad de uso.

CAPITULO 9°.- NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 1°- DEFINICION Y CLASIFICACION
9.1.1. Definicién y delimitacion.

Constituyen el suelo no urbanizable aquellas areas del territorio municipal que por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario o minero, su localizacion dentro de
municipio, o razones semejantes, deben ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion. Su delimitacion
a efectos de clasificacion del suelo, es la que figura en los planos A-3, con la precision de detalle que contienen los
planos B-1.

El suelo no urbanizable se subdivide en areas que corresponden a regulaciones diferenciales.

9.1.2. Régimen urbanistico.

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacidn, al uso y a las transformaciones que sobre €l impusieran estas Normas Urbanisticas
o las que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacion,
siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que les es propio
por su explotacion efectiva, o no constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacion a las necesidades de la comunidad.

3. La transformacion economica de los cultivos, su puesta en regadio o reforestacion, en areas pertenecientes a
categorias de menor nivel de proteccion a que corresponderia por la nueva utilizacion del suelo, se sujetaran al
tramite previsto en el articulo 58.1.3% de la Ley del Suelo.

SECCION 2%.- CONDICIONES GENERALES
9.2.1. Parcelaciones rusticas.

1. En suelo no urbanizable, s6lo podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a lo
dispuesto en la legislacion agraria, y a las restantes disposiciones aplicables.

2. No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de cultivo
prevista en la legislacion agraria o de la establecida en estas normas, ni la segregacion de fincas de superficie
inferior a 15.000m2.

9.2.2. Condiciones de las parcelaciones rusticas.

Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de personas, debera
justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable en condiciones sanitarias
adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que fueran de aplicacion para asegurar su salubridad y
suministro de energia eléctrica.
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9.2.3. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando aun no tratandose de una actuacion
conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al menos una de las
siguientes manifestaciones:
a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o en pugna
con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.
b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las representaciones
cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas con
ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con independencia de que cuenten con encintado de
acera.
¢) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen de
propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de utilizacion no permanente.
d) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la sefializacion de su
localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacion social, que no
contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y el érgano que la otorgo.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de la unidad minima de cultivo vigente
pudieran general situaciones incompatibles con estas normas, por implicar transformaciones de la naturaleza
rustica de los terrenos, o constituir niicleo de poblacion.

9.2.4. Nucleo de poblacion.

Se entendera por nucleo de poblacion dentro de los suelo no urbanizables, todo asentamiento humano que genere
objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua,
red de saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc, que son caracteristicas de las areas
con destino urbano.

Se entiende que existe nucleo de poblacion cuando el area edificada presente una densidad superior a una vivienda
cada 7.000 m2 de terreno. A tal efecto, se entendera por "area edificada" el conjunto formado por la parcela objeto
de proyecto y las colindantes con arreglo al sistema genérico que aplica la Comision Provincial de Urbanismo.

No se admitiran segregaciones menores de 15.000 m2.

SECCION 3*- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
9.3.1. Usos caracteristicos

Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables directamente autorizables por el Ayuntamiento los
siguientes:
a) Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, entendiendo por tal la agricultura extensiva en
secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacion maderera, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre; la cria de
especies piscicolas, la caza y la pesca. En estos supuestos se requerird informe previo favorable de la
Conselleria de Agricultura.
b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que implican su conservacion, su mejora y la
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formacion de reservas naturales. Se requerira informe previo favorable de la Conselleria competente por razon
de la materia.

9.3.2. Usos permitidos.

1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable, previo informe favorable de la C.P.U. sin perjuicio de las
limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de que se trate, los siguientes usos caracteristicos:

a) Las explotaciones mineras.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.

c¢) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

d) Los vertidos de residuos sélidos.

e) Los usos infraestructurales, los de la ejecucion y mantenimiento de los servicios publicos y las

instalaciones de servicio a las carreteras.

2. Siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo la C.P.U. podra autorizar los
siguientes usos permitidos:
a) Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social, incluso el destino de terrenos para la
practica de ejercicios militares.
b) La vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de formacion de nicleo de poblacion.
¢) Otros usos que estuvieren directamente vinculados a los usos caracteristicos.

3. Excepcionalmente podra autorizarse por la C.P.U. la implantacion de usos ligados a la produccion industrial
cuando la actividad a desarrollar pertenezca a las categorias que se establecen en el articulo 6.5.17. de estas
normas y se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las areas
del territorio expresamente calificadas para acoger el uso industrial.

4. No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes o no a alguno de los tipos
anteriores, cuando no sean contrarios a la regulacion de la categoria de suelo en que se encuentren.

5. Son usos incompatibles y por tanto prohibidos los no contemplados en los puntos anteriores.
9.3.3. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de su categoria, solamente
estara justificada la edificacion, si esta vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

c) Las explotaciones mineras.

d) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales.

e) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizadas en suelo no urbanizable, podran edificarse instalaciones
para:

a) El ocio de la poblacion y actividades ladicas o culturales.

b) La formacion de nticleos de acampada.

c¢) Actividades de utilidad publica, o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista para el uso industrial, podran edificarse
instalaciones para la produccion industrial.

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la formacion de nicleo de poblacion, podran
construirse edificios para vivienda familiar, vinculados a explotaciones agricolas o al servicio de alguno de los

usos permitidos.

5. La autorizacion de cualquier construccion en suelo no urbanizable estara sujeta a lo que prescribe el articulo
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86.1 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana.

6. En todo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo deberan
vincularse a parcelas independientes que retnan la condicion de unidad minima de cultivo conforme a estas
normas, salvo las excepciones en ellas contempladas.

9.3.4. Condiciones de aprovechamiento para las edificaciones permitidas.
1. Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,07 m2 de construccion por M2 de parcela.
2. Ocupacién maxima: diez por ciento de la superficie de la parcela tanto sobre como bajo rasante.
3. Retranqueos: diez metros como minimo a todos los linderos.

4. Altura maxima de la edificacion: dos plantas y siete metros. En uso industrial se podra llegar a tres plantas y
diez metros.

En la superficie edificada se incluiran todos los elementos que formen parte de la construccion, tanto sobre como
bajo rasante.

9.3.5. Condiciones estéticas.

Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales analogos, apropiados al caracter y destino de
las mismas. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente vegetales.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, la edificacion causara el
menor dafio posible al paisaje natural y se adaptard al maximo al caracter de las construcciones rurales
tradicionales de la zona.

SECCION 4%- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS
9.4.1. Division del suelo no urbanizable.

1. A los efectos de la diferente regulacion de las condiciones de uso, el suelo no urbanizable se divide en las
siguientes categorias:

a) Suelos no urbanizables protegidos.

b) Suelos no urbanizables comunes.

2. Los suelos no urbanizables protegidos presentan los siguientes grados:
1. Suelos no urbanizables con proteccion forestal.
2. Suelos no urbanizables con proteccion paisajistica.

9.4.2. Régimen de suelo no urbanizable con proteccion forestal.

1. Es uso caracteristico el mantenimiento del medio natural, siendo uso permitido ligado al anterior el de
produccion agropecuaria, que debera realizarse sujeto a la proteccion de la calidad del medio natural.

2. Se permiten en esta categoria los siguientes usos:
a) Explotacion minera, con excepcion de las graveras y canteras.
b) Las actividades de ocio, ludicas y culturales.
¢) La acampada.
d) Los usos que fueran declarados de utilidad publica e interés social.
e) Los vinculados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras.
f) Las granjas-escuelas.
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3. Son usos prohibidos los no citados.

4. Las edificaciones permitidas en estos suelos son las vinculadas a los usos permitidos y ademas la vivienda
familiar, cuando esté ligada a la guarda y proteccion del medio natural o a explotaciones agropecuarias.

Las construcciones que se realicen en esta categoria lo haran con sujecion al régimen establecido en la Seccion
anterior.

5. La parcela minima en suelo no urbanizable con proteccion forestal serd de 10.000m2 y la ocupacion méaxima
el 2% de la misma.

9.4.3. Régimen de suelo no urbanizable con proteccién paisajistica.
1. Es uso caracteristico el mantenimiento del medio natural.
2. Se permiten en esta categoria los siguientes usos:
a) Las actividades de ocio, ludicas y culturales.
b) La acampada.
¢) Los usos que fueran declarados de utilidad publica e interés social.
3. La parcela minima en suelo no urbanizable con proteccion paisajista sera de 10.000 m2.

9.4.4. Régimen de suelo no urbanizable comin.

1. La produccién agropecuaria es uso caracteristico de estos suelos, siendo uso permitido el mantenimiento del
medio natural.

2. Son asimismo usos permitidos, los contenidos en el articulo 9.3.2.

3. Podran realizarse en esta categoria las edificaciones vinculadas a los usos permitidos, con sujecion al régimen
previsto en la anterior Seccion 32

4. La parcela minima en suelo no urbanizable comun sera la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion

agraria.

DISPOSICION FINAL
En el supuesto de que exista discrepancia entre dos normas o parametros establecidos en este Plan General de
Ordenacion Urbana, regird siempre el mas restrictivo.

APENDICE A LAS NORMAS URBANISTICAS

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
DEL PRIMER CUATRIENIO

El suelo urbanizable programado del primer cuatrienio estd compuesto por los sectores n%s 1, 2,4, 5, 6 y 8 mas un
conjunto de sistemas generales a efectos de la gestion del mecanismo del aprovechamiento medio. Parte de estos
sistemas generales aparecen incorporados a los sectores debido a que el Programa de Actuacién adjudica la
definicién de su planeamiento a los planes parciales de aquellos, aunque a efectos de la gestion del citado
mecanismo se estara a lo que resulte del presente calculo y a las consecuencias practicas del mismo.

Los datos de planeamiento correspondientes son los siguientes:
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A) Sectorn® 1

Uso global industrial

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento
Sistema General viario VG-6
Sistema General viario VG-7

Sistema General parque urbano
PU-2

Viario existente
TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. .- 0,65m?*m? x 30.010m?
lucrativo maximo

B) Sector n® 2

Uso global industrial
Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento
Sistema General viario VG-9

Sistema General parque urbano
PU-3

TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. . 0,65m?*/m? x 55.460m?
lucrativo maximo

C) Sectorn® 4

Uso global industrial
Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General viario-
aparcamiento VP-2

Sistema General parque urbano
PU-4
TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. .. 0,65m?/m? x 87.940m?
lucrativo maximo

30.100m?

5.010m?
890m?
2.740m?

780m?
39.520m?

0,65m?*/m?

19.565 m?

55.460m?

4.600m?
9.500m?

69.560m*

0,65m?*/m?

36.049m?

87.940m?

5.395m?

35.140m?

128.475m?

0,65m?*/m?

57.161m?
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D) Sectorn®5

Uso global residencial edificacion intensiva
Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento
Sistema General viario VG-14,

Sistema General parque urbano
PU-8

Sistema General parque urbano
PU-5,

Sistema General
Equipamientos EG-4

Sistema General
Equipamientos EG-6

TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento 1,00m?/m? x 115.580m?
lucrativo maximo

E) Sectorn® 6

Uso global residencial edificacion intensiva

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento
Sistema General viario VG-15
Sistema General viario VG-16;

Sistema General parque urbano
PU-6

Sistema General parque urbano
PU-7;

Sistema General
Equipamientos VG-35

Sistema General
Equipamientos EG-5

TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento 0,65m?*/m? x 60.210m?
lucrativo méximo

F) Sector n°® 8

Uso global turistico-residencial edificacion semi-
intensiva

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

115.580m?

1.260m?
11.560m?

2.620m?

2.600m?

6.420m>

140.040m*

1,00m?/m?

115.580m?

60.210m?

2.430m?
11.720m?
5.440m?

6.840m?

7.600m>

1.160m?

95.400m?

0,65m?*/m?

39.137m?

92.160m?
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Sistema General viario VG-19 3.080m?
Sistema General parque urbano 8.390m?
PU-112
TOTAL 103.630m?>
Intensidad del uso global medida sobre las areas no 0.60m?/m?
ocupadas por sistemas generales
Aprovechamiento 0,60m?/m2 x 92.160m? 55.296m?

lucrativo maximo

G) Sistemas generales pertenecientes al primer cuatrienio, no incorporados a los sectores y en consecuencia no
contemplados en los apartados anteriores:

— Sistema General viario VG-4, 1.620m?
— Sistema General viario VG-5, 3.877m?
— Sistema General viario VG-10, 3.320m?
— Sistema General viario VG-11 4.700m?
— Sistema General viario VG-512 2.400m?
— Sistema General viario VG-104 6.160m?
— Sistema General viario VG-18, 9.840m?
TOTAL 31.917m?
H) Superficie total de suelo de sistemas genera les incluida en el primer cuatrienio de suelo urbanizable
programado:
— Incluida en el Sector n° 1 8.640m?
— Incluida en el Sector n° 2 14.100m?
— Incluida en el Sector n° 4 40.535m?
— Incluida en el Sector n° 5 24.640m?
— Incluida en el Sector n® 6 35.190m?
— Incluida en el Sector n° 8 11.470m?
— No incluida en sectores 31.917m?

TOTAL 166.312m?
I) Calculo de aprovechamientos medios

En funcion del conjunto de las determinaciones del Plan, teniendo presentes las bases de partida definidas, asi
como los criterios municipales en relacion con el planteamiento de la revision y Adaptacion y el principio general
de intentar conseguir una distribucion equitativa de cargas y beneficios en el suelo urbanizable programado, se
considera que la asignacion de coeficientes de zona a que se refiere el parrafo 1° del punto 1, del articulo 31 del
Reglamento de Planeamiento debe ser la siguiente:

— Zonas de uso global industrial (Z1)........ccooeiiiiiiiiiiiiii Cz1=0,80
— Zonas de uso global residencial en edificacion intensiva (Z;) ................ Cn=1,00
— Zonas de uso global residencial en edificacién semi-intensiva (Z3) .......... Cz3=0,90

— Zonas de uso global turistico-residencial en edificacion semi-intensiva (Zs) ... Cz4 = 0,85

Analogamente, las diferencias existentes entre los dos sectores considerados, en funcion de las circunstancias
contempladas en el parrafo 2° del punto 1, del articulo 31 del Reglamento de Planeamiento deben quedar reflejadas
a criterio del nuevo Plan en la siguiente asignacion de coeficientes de sector:

— Sectorn®1 Cs1=0,75
—  Sectorn®2 C=0,78
— Sectorn®4 Cs=0,80
— Sectorn®5 Cs5=0,85

Sector n® 6 Csy=1,00
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— Sectorn®8

El coeficiente de homogeneizacion de cada zona se obtendra multiplicando el coeficiente propio de la zona por el
coeficiente del sector en que se encuentre, de acuerdo con lo establecido en el punto 2 del mencionado articulo 31

Cyg=0,95

del Reglamento de Planeamiento. Los valores que se obtienen son los siguientes:

— ZonaZ;enelsectorn® 1
CHi,
— Zona Z; en el sector n° 2
CHi,
— ZonaZ; en el sector n® 4
CH, 4
— ZonaZ, en el sectorn® 5
CHys
— Zona Z; en el sector n° 6
CHs
— Zona Z4 en el sector n® 8
CHas

A partir de estos valores del coeficiente de homogeneizacion se procede a ordenar y realizar el célculo de
aprovechamientos medios, el cual se recoge en el cuadro n° 1 que se incluye en la pagina siguiente. Se debera tener
en cuenta que el suelo de los sistemas generales incluidos en los sectores a efectos del planeamiento, debe salir
ahora de ellos para incluirse en el conjunto de los sistemas generales a efectos del calculo y gestion del

aprovechamiento medio.

CALCULO DE A.M. POR SECTORES. Y PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 1l.2. ETAPA

C,uxCs =0,80x0,75
Ca1xCy,=0,80x0,78
C,1 x Cy=0,80x 0,80
C, x Css=1,00x 0,85
C3x Cy6=0,90x 1,00

CuxCig=0,85x0,95

CUADRO N9

0,60
0,62
0,64
0,85
0,90

0,81

Coellc. Super(icles m? Edificacion Coc“ctn‘ Aprovechamlentos A M
Zona . lon
= | Edificab z4na Sector |[Urb Prog| Zona Sector Cx:?uu Zona Sector rb. Prog/ Sector [Urb.Prog
) =
S a L c d e f ¢ h i ) " 1 m. -
: Datos obtenldes del Plan bxo Ef Eﬂl‘:’:& fxh Z1 = J /d k/e ‘
2 m2
In/m2 miZ de; suelo de eaifisislon Unidades de Aprovechaunicatd U'AA‘ZA‘ U‘AA;ZA
|
o Zl 0,65 30.100{ 30.100 19,565 | 19.565| 0,60 11.739] 11.739 0,390 |
s Zl 0,65 || 55.460| 55.460 36.049 | 36.049{ 0,62 22.350| 22.350 0,403
w zl 0,65 | 87.940| 87.940 57.161 | 57.161f 0,64 36.583| 36.583 0,416
o~ ©
© N
& %
o Z2 1,00 |115.580|115.580 & 115.580 | 115.58 0,85 | 98.243| 98.243 x . 0,850 | 0,41
© N
@ Z3 0,65 | 60.210| 60.210 39.137 | 39.137| 0,90 | 35.223| 35.223 0,585
0
A 0,60 | 92.160| 92.160 55.296 | 55.296| 0,81 | 44.790| 44.790 0,486
%) 4 ‘
Sistemas
Generales
la. Etapa 0,00 166.312 = = - - - - -
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J) Interpretacién de resultados

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de gestion, articulos 46, 48, 49, 51 y 69, el reparto de unidades de
aprovechamiento en cada sector sera el siguiente:

Sector n° 1
Aprovechamiento reconocido al sector
0,390 U.A. / m? x 30.100m? 11.739 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10x 11.739 1.174 U.A
—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 11.739 10.565 U.A

En este sector, cuyo aprovechamiento medio es inferior al medio del suelo urbanizable programado de la primera
etapa, deberd el Ayuntamiento disminuir proporcionalmente las cargas que impliquen la gestion urbanistica
posterior.

Sector n® 2
Aprovechamiento reconocido al sector
0,403 U.A./ m? x 55.460m? 22.350 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 22.350 2235U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 22.350 20.115 U.A

En este sector, cuyo aprovechamiento medio es inferior al medio del suelo urbanizable programado de la primera
etapa, debera el Ayuntamiento disminuir proporcionalmente las cargas que impliquen la gestion urbanistica
posterior.

Sector n° 4
Aprovechamiento reconocido al sector

0,410 U.A. / m? x 87.940m? 36.055 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 36.055 3.605 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 36.055 32.450U.A

—Remanente:  36.583-36.055 528 U.A.

Sector n® 5

Aprovechamiento reconocido al sector

0,410 U.A. / m?x 115.580m? 47.388 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 47.388 4.739 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 47.388 42.649U.A

—Remanente:  98.243-47.388 50.855 U.A.

Sector n° 6
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Aprovechamiento reconocido al sector
0,410 U.A./ m? x 60.210m? 24.686 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 24.686 2469 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 24.686 22.217U.A

—Remanente:  35.223-24.686 10.537 U.A.

Sector n® 8

Aprovechamiento reconocido al sector

0,410 U.A./ m? x 92.160m? 37.786 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 37.786 3779 U.A
—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 37.786 34.007 U.A
—Remanente:  44.790-37.786 7.004 U.A.

Sistemas Generales
Aprovechamiento reconocido a sistemas generales

0,410 U.A. / m?x 166.312m? 68.188 U.A.
Descomposicion del aprovechamiento reconocido a sistemas generales
— Ayuntamiento
0,10 x 68.341 6.819 U.A.
—Propietarios de suelo de sistemas generales
—-0,90 x 68.341 61.369 U.A.

El resumen de resultados en el suelo urbanizable programado de la primera etapa es el siguiente:

— Derechos propietarios del sector n° 1 10.565 U.A.
— Derechos propietarios del sector n° 2 20.115 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 4 32.450 U.A.
— Derechos propietarios del sector n° 5 42.649 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 6 22217 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 8 34.007 U.A.
— Derechos propietarios sistemas generales  61.369 U.A.
—Retenciones municipales 25.556 U.A.

TOTAL 248.928 U.A.

Ello supone como resumen general lo siguiente:

—  Derechos propietarios de suelo 223372 U.A 89,73%
—  Retenciones municipales 25.556 U.A.  10,27%
TOTAL 248.928 U.A  100,00%

Localizacion de los derechos de los propietarios de suelo de sistemas generales.

Para la definicion de esta localizacion se ha utilizado el criterio, siempre que ello ha sido posible, de maxima
proximidad geografica a la situacion original de los terrenos.

- VG-6 5.010m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.849 UA

Se asignan al sector n® 5
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- VG-7 890m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 329 UA
Se asignan al sector n® 5

— PU-2 2.740m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.011 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-9 4.600m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.698 UA
Se asignan al sector n® 5

— PU-3 9.500m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.506 UA
Se asignan al sector n® 5

— VP-2 5.395m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.991 UA
Se asignan al sector n® 5

- PU-4 35.140m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 12.967 UA
Se asignan al sector n® 5

- Vg-14, 1.260m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 465 UA
Se asignan al sector n° 5

— PU-8 11.560m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 4.266 UA
Se asignan al sector n® 5

— PU-5; 2.620m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 967 UA
Se asignan al sector n® 5

- EG-4 2.600m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 959 UA
Se asignan al sector n® 5

- EG-6 6.420m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.369 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-152.430m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 897 UA
Se asignan al sector n® 6

- VG-16, 11.720m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 4325 UA
Se asignan al sector n° 6

— PU-6 5.440m*x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.007 UA
Se asignan al sector n® 6

— PU-7; 6.840m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.524 UA
Se asignan al sector n° 6

- VG-357.600m*x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.804 UA
Se asignan 356 UA al sector n® 6 y 2.448 UA al sector n° 5

- EG-5 1.160m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 428 UA
Se asignan al sector n° 6

- VG-193.080m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.133 UA
Se asignan al sector n® 8

— PU-11, 8.390m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.096 UA
Se asignan al sector n® 8

- VG-4; 1.620m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 598 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-5; 3.877m?*x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.431 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-10; 3.320m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.225 UA
Se asignan 528 UA al sector n° 4 y 697 UA al sector n° 5

- VG-114.700m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.734 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-122.400m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 886 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-104 6.160m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 2273 UA
Se asignan al sector n® 5

- VG-18; 9.840m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.631 UA

Se asignan 2.775 UA al sector n® 8 y 856 UA al sector n® 5
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En los tres casos en que la asignacion de la localizacion de derechos se hace compartida en dos sectores, la
proporcion correspondiente se mantendra para el reparto de unidades de aprovechamiento entre propietarios

afectados, de acuerdo con las siguientes cifras:

100,00%

100,00%

- VG-35
2.804 UA 2.448 UA en el sector n® 5 87,30%
356 UA en el sector n° 6 12,70%
- VG-10,
1.225U.A 582 UA en el sector n° 4 43,10%
697 UA en el sector n® 5 56,90%
- VG-18,
3.631 U.A 856 UA en el sector n° 5 23,57%
2775 UA en el sector n® 8 76,43%

100,00 %

K) Traduccion de derechos edificables en unidades de aprovechamiento a m? de construccién

La traduccion de estos derechos edificables en unidades de aprovechamiento se realiza dividiendo aquellas por el
coeficiente de homogeneizacion correspondiente, obteniendo los siguientes resultados:

— Sectorn® 1
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistema generales
10.565 /0,60 17.608m?
Ayuntamiento
1.174 /0,60 1.957m?
TOTAL 19.565m?

— Sectorn®?2
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistema generales
20.115/0,62 32.444m?
Ayuntamiento
2.235/0,62 3.605m?
TOTAL 36.049m?

— Sectorn®4
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistema generales
32.450/ 0,64 50.703m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
528 /0,64 825m?
Ayuntamiento
3.605/0,64 5.633
TOTAL 57.161m?

— Sectorn®$5
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistema generales
42.649 /0,85 50.175m?
Propietarios de suelo de sistema generales pertenecientes al sector
9.026 /0,85 10.619m?
Propietarios de suelo de sistema generales exteriores al sector
34.274/0,85 40.322m?
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Ayuntamiento
12.294 /0,85 14.464m?
TOTAL 115.580m?
— Sectorn®6
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistema generales
22.217/0,90 24.686m?
Propietarios de suelo de sistema generales pertenecientes al sector
10.537/0,90 11.708m?
Ayuntamiento
2.469 /0,90 2.743m?
TOTAL 39.137m?
— Sectorn®8
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistemas generales
34.007 /0,81 41.984m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
4.229/0,81 5.221m?
Propietarios de suelo de sistemas generales exteriores al sector
2.775 /0,81 3.426m?
Ayuntamiento
3.779 /0,81 4.666m>
TOTAL 55.296m?

CACULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL

SEGUNDO CUATRIENIO

El suelo urbanizable programado del segundo cuatrienio estd compuesto por los sectores n°s 3,7,9,10 y 11 mas un
conjunto de sistemas generales a efectos de la gestion del mecanismo del aprovechamiento medio. Parte de estos
sistemas generales aparecen incorporados a los sectores debido a que el Programa de Actuacion adjudica la
definicién de su planeamiento a los planes parciales de aquellos, aunque a efectos de la gestion del citado
mecanismo se estara a lo que resulte del presente calculo y a las consecuencias practicas del mismo.

Los datos de planeamiento correspondientes son los siguientes:

A) Sectorn® 3

Uso global industrial 81.740m?
Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General viario VG-172 2.400m?
TOTAL 84.140m?
Intensidad del uso global medida sobre las areas no

. 0,65m?*/m?
ocupadas por sistemas generales
Aprovechamiento 0,65m?/m? x 81.740m> 53.131m?
lucrativo maximo
B) Sectorn® 7

Uso global turistico-residencial en edificacion semi- 146.880m?
intensiva
Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General viario- 3.800m?
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aparcamiento VP-3

Sistema General parque urbano
PU-102

Viario existente
TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. o 0,60m?*/m? x 146.880m?
lucrativo maximo

C) Sectorn® 9
Uso global turistico-residencial en edificacion intensiva

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General parque urbano
PU-15

TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. o 0,70m?m? x 59.500m?
lucrativo maximo

D) Sector n® 10
Uso global turistico-residencial en edificacion intensiva

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General parque urbano
PU-14

Sistema General equipamiento
EG-7
TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. . 0,70m?*/m? x 54.910m?
lucrativo maximo

E) Sectorn® 11

Uso global turistico-residencial en edificacion semi-
intensiva

Sistemas Generales incluidos a efectos de planeamiento

Sistema General zona verde
proteccion PP-5

TOTAL

Intensidad del uso global medida sobre las areas no
ocupadas por sistemas generales

Aprovechamiento

. . . 017m?*m?x 71.685m?
lucrativo maximo

40.780m?

780m?
191.460m*

0,60m?/m?

88.128m?

59.500m?

12.600m?

72.100m?

0,70m?*/m?

41.650m?

54.910m?

11.060m?

6.630m?

72.600m>

0,70m?*/m?

38.437m?

71.685m?

7.320m?

79.005m*

0,17m?*/m?

12.186m?
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F) Sistemas generales pertenecientes al segundo cuatrienio, no incorporados a los sectores y en consecuencia no
contemplados en los apartados anteriores:

— Sistema general viario-aparcamiento VP-1 9.009m?
— Sistema general viario VG-25, 3.480m?
— Sistema general viario VG-26, 3.680m?
— Sistema general viario VG-27 1.940m?
— Sistema general viario VG-28, 7.600m?
— Sistema general viario VG-34, 5.080m?
— Sistema general parque urbano PU-1 14.440m?
— Sistema general equipamiento EG-2 5.540m?
— Sistema general equipamiento EG-8 8.360m?

TOTAL  59.129m?

G) Superficie total de suelo de sistemas generales incluida en el segundo cuatrienio de suelo urbanizable

programado:
— Incluida en el sector n® 3 2.400m?
— Incluida en el sector n® 7 44.580m?
— Incluida en el sector n® 9 12.600m?
— Incluida en el sector n® 10 17.690m?
— Incluida en el sectorn® 11 7.320m?
— No incluida en sectores 59.129m?

TOTAL 143.719m?
H) Calculos de aprovechamientos medios

En funcion del conjunto de las determinaciones del Plan, teniendo presentes las bases de partida definidas, asi
como los criterios municipales en relacion con el planteamiento de la Revision y Adaptacion y el principio general
de intentar conseguir una distribucion equitativa de cargas y beneficios en el suelo urbanizable programado, se
considera que la asignacion de coeficientes de zona a que se refiere el parrafo 1° del punto 1 del articulo 31 del
Reglamento de Planeamiento debe ser la siguiente:

— Zonas de uso global industrial (Zs)... Cz5=0,80
— Zonas de uso global turistico-residencial en edificacion intensiva (Zg) ... C,=0,95

— Zonas de uso global turistico-residencial en edificacién semi-intensiva (Z7) ... Czz = 1,00

— Zonas de uso global turistico-residencial en edificacion extensiva (Zs) ... Cz3=10,88

Analogamente, las diferencias existentes entre los dos sectores considerados, en funciéon de las circunstancias
contempladas en el parrafo 2° del punto 1, del articulo 31 del Reglamento de Planeamiento deben quedar reflejadas
a criterio del nuevo Plan en la siguiente asignacion de coeficientes de sector:

— Sectorn®3 Cs3=0,70
— Sectorn®7 Cs7=0,85
— Sectorn®9 Cy=0,75
— Sectorn® 10 Cs10= 0,80
— Sectorn® 11 Cs11=1,00

El coeficiente de homogeneizacion de cada zona se obtendra multiplicando el coeficiente propio de la zona por el
coeficiente del sector en que se encuentre, de acuerdo con lo establecido en el punto 2 del mencionado articulo 31
del Reglamento de Planeamiento. Los valores que se obtienen son los siguientes:

— Zona Zs en el sector n° 3

CHs;s C,sxCs3=0,80x0,70 0,56
— Zona Zg en el sector n® 9
CHg.o CuxCs=0,95%x0,75 0,71

Zona Zg en el sector n° 10
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CHge.10 Cu6 x Cs10=0,95x 0,80 0,76

— Zona Zj en el sector n® 7
CH7; C,7xCgy7;=1,00x 0,85 0,85

— ZonaZgen el sectorn® 11
CHg.1i Cx Cs11 =0,88x 1,00 0,88

A partir de estos valores del coeficiente de homogeneizacion se procede a ordenar y realizar el célculo de
aprovechamientos, el cual se recoge en el cuadro n° 2 que se incluye en la pagina siguiente. Se debera tener en
cuenta que el suelo de los sistemas generales incluidos en los sectores a efectos del planeamiento, debe salir ahora
de ellos para incluirse en el conjunto de los sistemas generales a efectos del calculo y gestion del aprovechamiento
medio.

CUADRO N?

CALCULO DE A.M. POR SECTORES. Y PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 22.ETAPA

Coeflic. Superficies m? Edlificacion Coelicte. Aprovechamientos A M
Zona . tHox
= on Edificabl Z¢na |Sector |Urb Prog| Zona Sector (‘;;?E“ Zona | Sector [Urb.Prog| Sector [Urb.Prog
o -
S a L c d e f '3 h [ b " 1 m. -
3 . Datos obtenidos del Plan bxo Er |Saleulo d pan ) s L7 /e
= 2 u
- s iy de edr;lﬁcnclon Unidades de Aprovechamiaitd U-AZHZA. 'AAuzA
™
L Zg 0,65 81.740 | 81.740 53.131 |53.131| 0,56 |} 29.753 | 29.753 0,364
uln\ 2 0,60 :(146.880 [146.880 88.128 (88.1284 0,85 74.90‘9. 74.909 0,510
o Z6 " 10,70 59.500 |59.500 < 41.650 |41.650 | 0,71 }29.572 | 29.572 o 0,497
0 Q b
‘ . 0,312
® <
o N A ~
o] 26 0,70 54.910 |54.910 0 38.437 |38.437 | 0,76 |29.212 | 29.212 - 0,532
\ :
:i 28 01 ‘ 71.685 | 71.685 12.186 |12.186 | 0,88 [10.724 |10.724 0,1495
0
I li‘
Sistemas I
Generales | 0:00 | 143.719 ” . g 0 e -
2a Etapa I

D

Interpretacion de resultados

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de gestion, articulos 46, 48, 49, 51 y 69, el reparto de unidades de
aprovechamiento en cada sector sera el siguiente:

Sectorn® 3

Aprovechamiento reconocido al sector

0,312 U.A. / m? x 81.740m? 25.503 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 25.503 2.550 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 25.503 22953 U.A

—Remanente  29.753-25.503 4250 U.A.

Sector n® 7
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Aprovechamiento reconocido al sector

0,312 U.A. / m? x 146.880m? 45.827 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 45.827 4.583 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 45.827 41.244 U.A

—Remanente  74.909-45.827 29.082 U.A.

Sector n® 9

Aprovechamiento reconocido al sector

0,312 U.A./ m? x 59.500m? 18.564 U.A.

Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector

— Ayuntamiento
0,10 x 18.564 1.856 U.A

—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 18.564 16.708 U.A

—Remanente  29.572-18.564 11.008 U.A.

Sectorn® 10
Aprovechamiento reconocido al sector

0,312 U.A. / m* x 54.910m? 17.132 U.A.
Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector
—Ayuntamiento
0,10x 17.132 1.713 U.A
—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 17.132 15419 U.A
—Remanente  29.212-17.132 12.080 U.A.

Sectorn® 11
Aprovechamiento reconocido al sector

0,1495 U.A. / m? x 71.685m? 10.724 U.A.
Descomposicion del aprovechamiento reconocido al sector
— Ayuntamiento
0,10 x 10.724 1.072 U.A
—Propietarios de suelo en el sector sin incluir sistemas generales
0,90 x 10.724 9.652 U.A

Sistemas Generales
Aprovechamiento reconocido a sistemas generales

0,312 U.A. / m? x 143.719m? 44.840 U.A.
Descomposicion del aprovechamiento reconocido a sistemas generales
— Ayuntamiento
0,10 x 44.840 4484 U.A.
—Propietarios de suelo de sistemas generales
0,90 x 44.840 40.356 U.A.
El resumen de resultados en el suelo urbanizable programado de la segunda etapa es el siguiente:
— Derechos propietarios del sector n° 3 22.953 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 7 41.244 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 9 16.708 U.A.
— Derechos propietarios del sector n° 10 15.419 U.A.
— Derechos propietarios del sector n® 11 9.652 U.A.
— Derechos propietarios sistemas generales 40.356 U.A.
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— Retenciones municipales 27.838 U.A.
TOTAL 174.170 U.A.

Ello supone, como resumen general lo siguiente:

—  Derechos propietarios de suelo 146.332 U.A  84,02%
—  Retenciones municipales 27.838 U.A.  15,98%
TOTAL 174.170 U.A  100,00%

Localizacion de los derechos de los propietarios de suelo de sistemas generales.

Para la definicién de esta localizacion se ha utilizado el criterio, siempre que ello ha sido posible, de méxima
proximidad geografica a la situacion original de los terrenos.

- VG-17; 2.400m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 674 UA
Se asignan al sector n° 3
- VP33 3.800m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.067 UA
Se asignan al sector n® 7
- PU-10 40.780m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 11.451 UA
Se asignan al sector n® 7
- PU-15 12.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.538 UA
Se asignan al sector n® 9
- PU-14 11.060m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.105 UA
Se asignan al sector n° 10
- EG-7 6.630m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.862 UA
Se asignan al sector n° 10
- PP-5 7.320m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.055 UA
Se asignan al sector n® 7
- VP-1 9.009m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.530 UA
Se asignan al sector n° 3
- VG-25; 3.480m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 977 UA
Se asignan al sector n° 10
- VG-26; 3.680m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.033 UA
Se asignan al sector n® 9
- VG-27 1.940m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 545 UA
Se asignan al sector n° 9
- VG-28; 7.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.134 UA
Se asignan al sector n° 10
- VG-34, 5.080m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.426 UA
Se asignan al sector n® 7
- PU-1 14.440m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 4.055 UA
Se asignan 564 UA al sector n® 7 y 3.491 UA al sector n° 10
- EG-2 5.540m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.557 UA
Se asignan 1.046 UA al sector n® 3 y 511 al sector n® 10
- EG-8 8.360m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.347 UA

Se asignan al sector n® 7

En los dos casos en que la asignacion de la localizacion de derechos se hace compartida en dos sectores, la
proporcion correspondiente se mantendra para el reparto de unidades de aprovechamiento entre propietarios
afectados, de acuerdo con las siguientes cifras:

- PU-1
4.055U.A 564 UA en el sector n® 7 13,91%
3.491 UA en el sector n® 10 86,09%
100,00%
- EG-2
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1.557 U.A 1.046 UA en el sectorn® 3 67,18%

511 UA en el sector n° 10 32,82%

100,00%

J) Traduccion de derechos edificables en unidades de aprovechamiento a m? de construccion

La traduccion de estos derechos edificables en unidades de aprovechamiento se realiza dividiendo aquellas por el
coeficiente de homogeneizacion correspondiente, obteniendo los siguientes resultados:

— Sectorn®3
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistemas generales
22.953/0,56 40.988m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
674/0,56 1.204m?
Propietarios de suelo de sistemas generales exteriores al sector
3.576 /0,56 6.386m>
Ayuntamiento
2.550/0,56 4.553m?
TOTAL 53.131m?
— Sectorn®7
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistemas generales
41.244 /0,85 48.522m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
12.518 /0,85 14.727m?
Propietarios de suelo de sistemas generales exteriores al sector
6.392/0,85 7.520m?
Ayuntamiento
14.755 /0,85 17.359m?
TOTAL 88.128m?
— Sectorn®9
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistemas generales
16.708 /0,71 23.532m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
3.538/0,71 4.983m?
Propietarios de suelo de sistemas generales exteriores al sector
1.578 /0,71 2.223m?
Ayuntamiento
7.748 /0,71 10.912m?
TOTAL 41.650m?

— Sectorn® 10
Propietarios de suelo en el sector no incluidos los de sistemas generales

15.419/0,76 20.288m?
Propietarios de suelo de sistemas generales pertenecientes al sector
4.967/0,76 6.536m?
Propietarios de suelo de sistemas generales exteriores al sector
7.113/0,76 9.359m?
Ayuntamiento
1.713 /0,76 2.254m?
TOTAL 38.437m?
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— Sectorn®11
Propietarios de suelo en el sector sin incluir los de sistemas generales

9.652/0,88 10.968m?

Ayuntamiento

1.072/0,88 1.218m?
TOTAL 12.186m?

ANEJO 1 A LAS NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas de los Planes Parciales que se mantienen en vigor y Cuadro de las Normas de Ordenacion Urbana del
Plan General de Ibiza definitivamente aprobado por la C.P.U. de Baleares el 17 de Septiembre de 1973 (Doc. P, 2-
B) en parte vigente de acuerdo con la pormenorizacion que al respecto se establece en las Condiciones Particulares
de las distintas zonas del Suelo Urbano.

[ - Plan Parcial Poligono 7y 8
- Plan Parcial Poligono 10 Suroeste
- Plan Parcial Poligono 16
- Plan Parcial Poligono 26
- Plan Parcial Poligono 28
- Plan Parcial Poligono 30
- Plan Parcial Poligono 32 ]
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ANEXO I A LAS NORMAS URBANISTICAS

Ordenanazas de loa Planes Parciales que se mantienan en
vigor y Cuadro de las Normas de Ordenacién Urbana del
Plan General de lbiza definitivamente aprobado por la
C.P.U. de Baleares el 17 de Septiembre de 1973 (Doc. P,
2-B) en parte vigente de acuerdo con 1s pormensrizacién
gue al respecto se aestablece en las Condicicnes
Particulares de las distintas zonas del Suelo Urbano.

D.GU.C. i V.

ORDENANZAS PLAN PARCIA NO 7y B+

ORDFXANZAS REGULADORAS SUBRE EL USO DE 1L0S

Ly TERRENOS EN CUAKTO A VULUMEN, "DESTINO ¥ 1
- -

COXDICTONES SANITARIAS Y LSTETICAS DE LAS

CONSTRUCCIONTS Y

LEMENTOS NATURALLS DE

LA ZONA

BRI

0.~ RALIDADES

n -

19 AR

01- OBJETO. e
——

Establecer las normas que habrién de regir en el Plan ob

jeto del presente estudio, que en el Plan General de Op

denavldn de Tbhiza recibe la calitdcacidn en toda su ex-

tensidn de Urbana Jardfn Lxtons
02- CORRESPONDENCIA

Las ordenanzas reguladoras gue se establecen coinciden

fundamentalmente, con las fijadas en el Plan General de

Ordenacién del Término Municipal de Thiza.

03- DEPINICIONES

031- Generales.- En defecto o complemento de las que en las
presentes Ordenanzas se estsblezcan, para las deﬂ.nicie.—
nes de términos empleados y otros extremos, ss estard a

lo dispuestea en las Normas Urbanisticas del Plap Provin-

cial. : i
032~ Farticulsres.- Se denominarid Zona Urbana-Jardin Enen;j,- /)

va, 11 formada por edificicm de viviendas alaladns. :ong'

Lru:cinnel hntelerau con la adicién de otros usos quu =
son regulados on otros apartados de estas Ordenanzas,
APROBADO DIFiiTI7AMENTE

C.P. U\, UA_.AES

22 ENE. 1979

FECHA:

_mmu WIXDIA Y OCUPACTON MAXTHA -

La minima extensién de parcela admitida para esta

zona serd de 400 m2. En cuanto a su ocupacidn hay

que diferenciar doa casos segin la altura que se

adopte en’la edificacidni g :
a) #i la altura adoptada es de 6,00 w. se parmite 3
i S kit a5 scupnstén el hofien prarta baja y

un 40 % en planta piso.

b) & la altura adoptada es de 9,00 m, se pormite un mé~
iims dé ocupavién del 40 T en planta baja y un 30 €

en dos plantas de pliso.

Estos porcentajes se cntienden referidos siempre

tokal de lo superficie de la parceTa.

cui

1.02.-FACHADA MINIMA =
g ano
achada dgi\ i..w-pa' 1]

de J..l a. = #

La minima longitud de

1.03.- DESTHU DE 1AS AFLI:&S LIBKES B

Laa porceneaju restaﬂhei e ciunamermin afettol

de u.n nodn peroane,m.o Al \u:o dc asplcio :ll.brg pri

da .lo- dur.dorea de lau viviendu “Tara mnteue

.1..04.-YOLUMEN EPIFICABLE

El volumen muimo Gdl!‘iciblo de una parcela serd de
——

APROBADO U ¥ i1 iAWENTE |
C.P. U, GA_ AR i
%2 ErE 618 I

3 metl'da cibicos de rdifir-nibn por. cada ﬂotMl ruu_
drlda de-parcela. o i
Para el cdmputo de dicho \'olum-!.; edificable se es-

- tablecen las siguientes definiciones:

al las terrazas & balcones gque tengan cerrados tres

de sus lsdos serdn contabilizados en un 100 £ de au

volumen,

b) las terrszas & balcones que tengan como méximo

dos de sus lados o

rados no serén contabilizados

a efectos de volumen,

c) las plantas de sélano, es decir, completamente en-
terradas, ne serdn contabilizadas on cuanto a volumen
de edificacidn,

d) las plantas de semixdtane, es decir, en las que
parte de ellas sobresale sobre la rasante del te-
rreno serdn contabilizadas en todo el volumen que
sobresale sobre dicha rasante.

e} los patios interiores no se contabilizardn em

cuanto a volumen.

ALTURA DE EDIFICACION

C. P. U. BALEARES
recw £ ¢ ENE, @

et |
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mentos .en’ forms de celosda.

serd la que corresponda m_la calle de cnca ﬂ"n 1 X i ¥ A
el Se fijs como altura reguladord. méxims para la-planta’ . 1.06.~ YUELOS ¥ CUERIOS SKLIENTES DF FACHADA .

baja la de 3,50 ». medida de acuerdo con los mismoa Se permite la construccibn de balcones

terrazas,

criterios anteriores. ; u otros cuerpos volados, dentro de los tres metros

Las dos alturas fijadas (méxima y de planta baja) noa de separacién obligatorda con los linderos, con

dan una composicion de edificios a base de un miximo una anchura méxima de 1,00 m. y siempre que estos

de planta sdtano v tres plantas més. . cuerpos. no tengan su frente ce

ado a modo de mi-

Sobre esta sltura reguladors podrén levantarsel rador

. ntes de azotea o cualguie énero de
a) las pendientes de azotea o cualquier gé 1.09.- MEDIANGRIAS Al DESCUBIERTO,
cubiertas.

« En todo nuevo edificio que presvnte mediancrian &
b} las cajfas de escalera de accewo a la azotva, no

pared colindante al descubierto,

éxtas scrdn tra-
superande los 2,00 m.

tadas de manera que

pede asegurado el buen aspec-
«) los tubos de chimeneas. 2 %

to do las mismas. [cqp b
d) las barandillas de fachadas. A

* ; T 1.10.- PATIOS,
1.00.- SEPARACTON DE EDIFICIUS

19

Los patios que proporcionan luz ¥

ventilacién a co-

f F 3 cdﬂ-n sarin siempre abiertos, H im
i - vas linderos serd, _comtl‘ 2 v : 0 e P“‘“""bk

¥ denaeue ad:duadu, con regogida de sguas pluvillen,

.1vOﬂ =, & 1.- linea cl‘icil-‘l

uumdero y aifdn aislador. La dimensién -ux.nhu da

R O, planta 'de 1a pieu -

MRS
APROBALD p_; VAMENTE f

C. 7. U. BALEARES \

reckie: 22 ENE, 1979

APROBADO DZFINITIVAMENTE
¢y U, BALEARES | : 2

rec. 22 ENE. 1978

., 4 il 5 c 3 e
cun c-pm:idnd _r tipu de :-on-truu_ fda" % Jia ; 1-13.-" ESCALERAS g e
g ;nrnntian a5 nflu( ia ¥ presen!.nn ﬁi[’j_ ¥, SRRl Las escaleras tendrin una anchurl minim de
8 c‘tﬂl‘t;dca p-rn 1a urntll-cug“ directa de l‘l‘trr‘.l‘a 0,90 m. ¥ recibirdn luz It-a!.rlmciﬁn dlrecta‘
b y.batios, se sutorizard el uso de chimencas do ven- En casas colectivas de mds de cuatro viviendas,
(*2] ; .
B . tilacidén que cumplan las siguientes condicdones: 1s anchura libre minima aumontars a 1,00 m. ad
S oy a) Saliente minimo de 0,50 m. por encima del te- mitiéndose la luz cenital por medio de lucerna
ﬁ Jado. rios ¥ cuya superficie minima serd de dos ter-
8 : b) Comunicacién interdior y directa que asegure la cios de la planta de la caja de la escalera.
7) renovacién del aire. 1.14.- EVACUACTON Y ABASTECIMIENTO DE AGUAS.
Q e} Seccién suficiente para facilitar la limpicza, las aguas segras v suclas procedentes de las vi
—
o 1.12. - nIMENSTONES MINIMAS DE HABITACIONDS. —_— viendas, deberin recogerse en tuberias impermes
o g4} ‘ .
= ¥ Las dimensiones minimas de las distintas habita- < bles v ventilsdas v ser conducidas por éstas al
g ciones serdn: exterior del inmueble donde acometerdn con la -
= ‘
"'_6 a) Pormitorio de una camg @ 6 m2. de supfET red general de alcantarillado sefalada en los co
4
© 15 m3. de voljigen, ’ rrespondientes planos de esquemas de¢ servicions.
Q bY Dormitorio de dos camas:10 m2. de suppeFficie. Tgualmente serd obligatorio la acometida de agua
[3) Dormitorio de dos camny PE
7) 25 m3. de \'ullua:% ¥ su uso a la correspondiente red municipal. La
() =& ) Lig,
: e) Cocina cerrada 1 § metros cuadrados. | =g asignaciénmminima diaria serd de 200 litros por-
pss =0
(_5 d) Retrete : 1,50 metros cusdrades. | = habitante, sin que nuncs baje de 1.000 para el -
Q Y .t e X u P E': total de la vivienda. 3 . y
. ) fuarto de ostar metros cuadra 4
! o 1.15.- EQUXPAMIENTO.- g
En lus edificios ne destinados to
< et - PR
= e ) ®
o APROBALD « /AMENTE
= C. P U, wh. AAES
< Wit :
APROBA recna2 2 ENE.1979 ¢
-
c.F t ?g v 2 squellog usos.
22 E ......J 2:50, uetrnn \%a S 5t o i D
FECHA: - T D.GUC. i V. 1.16.- US0 DE LA VIVIENKDA, - ™
jr— — i -17 h) Lom piscm lnferhr‘:a dn les casas .dantln-das a’ ’
| D W 5 A viviendas catardsi aisladas del torreno matural,
7 R i b una cémara de aire u otra capa impermea- -
A ~ e R .
i | 199 pRoteja de las humedades del suela. S
L3 S
% - |
ﬁ
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i .17.- US0 DE INDUSTRIA. o =
d.37 WETRT Aue, Segmin su use prevesn los reglamentas

Industsiay, & los

Se aduiten los talleres artesancs:con un nime-'

w¥lgentea de espectaculos o

ro de empleados inferior a 10, siempre que sus que debidamente justific adus en defocto de
Instalaciones no ofrezcan molestias para los raglonentos nacionales preveas O Ty
4 vnice
usuarios de las viviendas. autores de los correspondicvntes provietes
1.18.- USQ DE GARAJES. 1.22.- COMPOSTCION ESTETICA
Se admitirgn siempre los garajes para custodia Se admitird 1ibertad de compostelén arqud-
de vehiculos-automoviles, siempre que la arma- tectonica, siempre que lox rdificdos GECSH
durs de su estructura ne sea visible desde la un armonia cvon el caracter de la zona ¥ &on ol
A § &on ¢
5 | calle medio geogrdfico v urbano. Fn almines | iR
| 11w vse m RE T, ¥ podrd lmponcrse normas especiales pura I
P ‘ arquitectura v arholado.,
== fe permitivd la fustalacidén de comercios, bien
a= | vn los bajos de los edificios de viviendas, - . Tbizo enero de 1.977
(=] e
< bien on centros esperialmente concebidos, den- UBADU . “M—E =
i) 0. P. U, bA. ind El Arquitecta,
- tro de las condiciones de volumen establecidas :
; recinr 22 ENE, 1979
en los artfculos correspondientes.
.20.- USO PUBLICO: ; %
Se permitird el uso pdblico de u;pert.ic -
COLEBIO CFCIAL it
- — : £ DE AmTInTECTOR y !
|;JT]\H\MEFTh Jl los Consu :nrl.ol- Y- ke e ‘
©. P. U, GALEARES I 165CP1978 i
—— 22 r..L.lW oo ] : > Vis~DO GU.C iV
tros Parroquialeés.t A mu‘nlmml'ﬁl'“ e

D.G.U,C, 1'V. 1.21.- EDIFICIOS WD DESTINADOS. A VIVIEXDAS.

Las edificaciones cuys iso empecifico nb méa’ 3/3377 1,

a vivienda cumplirén las Condiciones minima

17
ORDENANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 10 SUROESTE

10 DEL PLAR
ICIFAL DE

GULADORAS

DATOS MUMERIC

1+ LIPUIUNES

-~ 1549

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

e k)

e 2 i -

s
B

Ibiza, 10 de Hayo de 1.976

et |
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f* ‘3;;‘ D'.En( €dTiczcidn, =2 §

‘n‘“ﬂ{an(nu ¥

1 MAY-1g
2, isr' encica de las alturas midximas reglamentarias de
T igando en el

- 'y
CUCIV.
1.- HORMAS ¥ CORNDICIONES CENZRAISS £ ' al , oi ast aTn, el
decudaner mpul ién, piedad
ATte 12.- i=bito do vigzeneia, & la comunidad que constituyon los propie=—
guilipog, etec. 3o solag
rrosantes Ordenanzas R,galadoras sur:in de obaegsm Hory noruss legals aaiento,
vaneia oblizzda en todas las cbras de nueva planta, ds #F-& < recepoidn finnl de las obree o ipsztale~
pliacidn ¥ ds reforma, de conformidad con la vigente LBy £ aiones y ccal de vicles y verde plbiico al Execuo,
del Régimen del Suolo y Ordenacidn Urbana, en la totalmﬂ_ ! Ajuniaziento on la forua wstablselds poatiricrmonte.
del érea afectada por el Flan, tal como so define en la- ;gn— €
morda y documentes grdfices del mismo. 41 sdguirir unn nareela,csia comprudor adguiere la
3 obligacidn o compremiso de contribuir al manteniwiento do
A efectos de ampliacidn de estas ordcnanzas, solo los servicios e insinlamciones de 1a Urbeniiacifn, debien—
pon vii{lidos los documentos anteriores del Plan aprobado,, do satiefucer upd cuotus proporcifinul, gque ee determinard
da los que un ejemplar legalizado pe comserve en el Ayua— en cads ejurcicio, de wmodo gue ce cubran los gasics de con-
tardento. Cualquier pergopa maturel o jurfdica podrd exa- servacidn de pavimenios y ec » Zopas verdes, recogidas y
minar la copia legitimada de dichos documsntes y obtenmer eliminneidn de bisuras, los gustos séministrativos deriva-
certificacidn de los e xtremes gque le intercsen. G0E ¥ en tu oase, 1s capizeidn y susiniciro .o zgua potable,
{ ianques, iedes, nolores, Jiitros, etec.) sel como un canon
Art® 20,.- Rézipen de Propiedad y Esplazaciento. poi* lap avometidss & lew redes de agus, lus y alcaniarilla-
do.
Eetos torrenmcs se bhallan situadon dontro dol mund=
eipio ds Idiza y entrs los viales fijedos como primer F. Cualguier jarcela de propiecad privada o comunita-
(Avda, de 1a Poz) y eogundo cinturdn de Ronda, coa una riz pueds estar afectada por una serviducbre de paso de las
ortensién de 394.512 metros cuadradoe ( 3974512 Ha.). redes de cervicios pdblicos. - — ——
Lot e N g vl JUNES
Estos terrenoce ticnen como lindergs Noreste: roe Ari? 49.=- Licepcie de Obras. B
to polfgomo 10; Surester Avda. de la Pazj Surcestes po 19 79
gonos 9 y 8 y Noroeeote: zona mistica mediante vial se Siempre que se ejecute cuziguier tipo de obras que
4o einturdn de Ronda: el4ere in confipguracidn d=1 terrend o cfezte al subsuelo,,
obras de pueva planta, ompliscidn, restavrazcidn, reforma,
v Arte 3¢.- Mantenimiento de los Servicios. 4 concolidacidn, ete. serd indispenssble obtensr el permisoc
o liesncia correspondiente del Ayuntamiento, independiente
4 El Ayuntamiento promoter de la urbsnizacién, con= & de los permisoegue puedan necesiterse de otroe orgenismos
sarverd 1a propledad de las vias, zonas verdes o libres,
de uso pivlico, instalapiones y redes de sorviclos, gque 5,
se construyarn, talee como dropajes, aleantarillade, abas-— ‘afiieiter dicha sutorizacidn el propletaric
teoiniento do agus, alumbrado, lineas de enorgla eldetri- I -
ca, etc., basta 1a mcometida de cada paroela, correspond P
dlepdo el miase la conservacidn de dichas obros e inmsta— & por_el Organicomo Oflcial correcpondiente, dcbiendo
lacicnes, por sf o por medio 2: oiras nr:;‘":dnn. con las s i solicitenta.
condiciones que an ilan on art{eulo sigulente ¥ x-:
| <
& = pia
|
au -
A efsctos 42 c2nes a8, lc proyectos volumesns
se componirdn, como mfnima, + Flanez, ¥eddciocnes
¥ Prosupussto y Flieso de Condicicnes. Bz lo Memoria se
expondrd 12 finalidnd de 12 okra y se justificard la so-
lueidn adoptada, poridado ifiesto el curplizdenteo
perfeotanente lagibles y
s2 redactardn, como minimo, a oseca 1.. 1,"u’JO, debifndose re- =
Prosentar les plentss, seccicnes y alzados necesarios pars = 1y ediicacidn & lo largo de
1a vlare desoripeidn de 1a obra proyeciada. Serd obligato- sue fa i desde el mivel putural del terTes-
ris la presentacidn de un plano a ezesln 1/50C, con planta no-en entro con los ntos v ¢ en el
de la edificzeifo y 2= oo cidn interior de 13 corres- Gut G0 1n 83ilicazidn Bisua = info=
pondients parcela. 11 £ cagio 4t 1la &1 plents,
oo i 1 fate nds gue uns cublorta
El permiso caducar el nc 32 empezaran las obras,
a2l efio 4p copesdiip, o i te en durants un pla=
20 de sele meses, sclve justi ricacidn del interesado y que
esa sceptada por ol A to. GUMI G o N I*atsURIPGIUNES -
El volumen mixive je l:ediffcucidy se mide por | =
ArTt? 5%.- Rasantis ¥ Accesos. 19 AAR medio del fnlice volurdtrico ropresontaniolo en metros | <=
cfivicos por weires cuadrades. El Volunpe global del
Ias rasantes & las que han de sujetarse lgs construo- 1fgono [ijado en el Plen General oz ds 2 m3/m2 (394 5“’:— : &
oionea, serdn las aprobtadas en ¢l Flan y Zefinidas por loa x 2 = 789.024 m3) pura les distinios usos aefialades en g_’-.'
Proyectos de Urbanizacidn y, en su d=fecto, 1a cota prome- 8l pleno ds zonificacifn. La dletrivucidén volumétirica C;
dio patural del terrenoc. del polfgono sord de lu oiguiente formajy infarier al - E,::
mo mefinlado que resultm ds 1'59 m3/m2 de volumen g.lobali._ -
El trazado y siotare de red vizria interna de la par— en lugar de 2 m)/m2. —
cela serd libre, pere le comexidn con 1a via pdblica se rea- ZOnA SUPEAFICIE 5% "MEE VOL. TOTA
lizard mediento un Unico enlace sin producir interferencias A EDIFIC
' en bl trdfico generd do dicha red. Ias parcelas con freate a : Vialed sesessse 76,903 20 - =
ln Avia, de la Paz accederdn por las vias laterales. - Verde Riblico..  39.451 10 = =
< Arte 60.- Alturs 1ibre dn pieos vy de la Edificmcidn. Equipo «ceeeee.  43.993 11 300 131,978 m
@ mrtiva seees 742361 19 0130 22.308 "
D.G.u.c, #§,01ura 1ibre de ploos sord la distanola da 1a ca- Eﬂi!i"’cl&*l eee  157.804 40 _3to0v. agiaieas
ra.del _'paVL‘anta a la inferior dsl techo de la plants oo-— Batal o.ee ve 328,512 100 "Eg%ﬂu 627.623 m3

o3 el volumen total & adifigur on el poligono
394.512x 2 = 782.024 m3) que, 2plicando an
oc por hobitanta, gl techo

L H p pmm-cnl de 157.804 m2 obtenemos una pobvlacién de TBZO

20 meares eu-d

et |
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e

kabitastes 10 que wipone ik densidud de 200 bubitantos

sdzanos 7 seoiedionos.

como pdimno 1o totalidad o parte de plan~

88 di.imo
» ta ouyo Lo @0 enocuauira oo tocos sus puntos por debajo
de la rasante de ia mcera o del terreno en contacto con
& 1n sdifisacidn y por senisdtuno la plants de la edilicacidn

auo tiono parte de su ulturs por debajo de lm 1meante de la
ncern o dol terrono en conticto con 14 ediite:cidn.
guellos e2sos qua la topografis del teirenc lo justifique,
1én de pemisdtoncs y sdtanos. El
cotos localos no se contabilizard, La altura in-
sétaros exclusivamente, podrd reducir—

En a-

s0 per=itird la conssrucci
voluzen d

sa hasto

2'80 . pora buediiociones viviendss, lus dzpenden=
cioe do servicios consistentos ¢u cusirios du ballo, despen=
sac, lovadercs, ofisios, gorages y, en gonerul, habitaclo—
ne: que no scan de estar, coclnas, comedorss ni dormitorios,
la alture libre podxd reducirso un ufniue de 2'25 m. Fara
guo los seuipdtanoa puodan sor hibitables, deberdn renunir
aderds las condicioncs requeridas para las plantas bajas,
en cusnio a iluninacidn y ventilacidn se requiers. Los sd-
+anos eolo so podréin utilizor para garages, rohiblen=
dose utiiizor pars habiieclones y viviendas. Queds permiti-
da la conytruceidn del sétamo y ssuisdtano no habitalbes

oto.,

con las siguientss condicioncs:
18 Gus eu alturs 1ilre sea de 2'00 =. de luz & odh—
tar desds el suslo hasta el punto nds bajo del techo. &
29 Gue comuniquen con patic, calle o jardin o cof
la parte superior del edificlo por medio de un patlne,ﬁn‘ én
D.G.T. (( ?di;acldr. en el que pueds ifnscridirse un circulo de OI'SD
"dldaaire de seccién minime interior.

-

ATy 9_’; .— Superficie de ocupacidn.

Es la cowprendida deatrs da los L

ﬁT la-proyescidn vertieal acbre un plano hor B
Ireaa extoriorss 2o £1dn, iacluse lu adb=
p_,w-(— 2y debajo

WK 7 s,
L

to.0 la gonst.uc

viclos, Las construce.iones subterrinens

tinedoo excluaivoninle &

2o la coupienid s ootre los limiies exteriores de
§it on g..oo glantu.

; Jotul Zd

Arts 112,- Sups

g Sdxin Coupagide on

wfximg Edificsblo wobrs ol teireno e
ropreseatati-
Je 1a parce-

% por un faiiie oxpr-sado por dod oifrul

wriicis ocupiia edificabls, ¥ la

Dicaa sap en 0'40 n2/m2

(40 %) en lau destinnos a residoncia 7 en 0'20
w2/nz { 20 r) eu jas o zonu de eguipa-
oiento,

Art®,.-23% .- Solar. Superficie Indivisibilidad,

e"r—‘.\.:ic.-, de agua y luz.

1.2

souprsnsilo o

poriicis de oada solar,

tavlores guo 19 ziz

lipzucines 3% frén-

dios wlinescione Tan,

condial

4n quo

in=

on ninsin

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

za afoetas a le parcela.
TARAYES On Al wildoo apro=
en cLyc oaso ia peti-
snacddn

otorg

A licezola ds odi bre uns parcalu in

2L iapis

corupicari ssiu od
sciunte 43 lnsowcipelln de lu

cds i ea

Art? 148.- o

ATiE

15¢. - Vial

Zste polfgono vandrd situado entre i¢s vielea ya
1 Plan inaseidn Urbens, los
v un encho de 4t ¥ 32 metros y cexdn de

cireulacién ripd

s 3,08 viule: © o guui.0 otros de eir-

18 y 22 petros,

Acurda e
.’)_r’":h?c.-.r. rolada eon suchus do 16,
Zin J}’D 0 dos gentiuos Ge 13 moveha.

segin

2laZazs an el grafiade

Tidthuo los zon
do=lgs plonos se han oreade unoa viales peatonslas en
.’.%r,.a.. ewiles Lala ar peamiidcf sl tedaelto wodude en casos

i1ua pETéE 1ooilss co-

UNES

PaksEnIP

Porabng ot

D.G.1

e

El total de éspacio destipado 2 use comunitaric
ne serd inferior al 10 % de la superficis total objeto
dal plansamiento, gque decu.nani a zonas vordes O pargques.

Art?® 17.- Captocicnss de Agua.

Queda prohibide efectunr captaciones ds agua par-
ticularee en el interior de lae parcelas, o cualquier
tipo de obras que pueda sfectar & los recursos hidrdli-
cos paturales del terreno.

Arte 18.- Aguae pluviales ¥ Residuales.

Ian sguas pluvialea se recoferdn en uan red ex—
clusiva para ells, ccastltulda por los colectorss §
tragintes indicados en el plano correspondiente y se
conducirdn hasta la red exictente en el extremo de la

*-Avda. Isidoro Hacabich.

Ias mguas reeiduales se evacuardn por mediacidn
de 1a red cuyo esqucna ge detalla en el plano corres- |
rondienta. ‘

Queda probibido el vertide do las aguns pluvie- |
les procedentes de las cublertas y drenaje, a la ins— |
talacidn de Saneemiento.

FALAYS sk

19 AB3. 1939

Art® 19.- Conservacién dol Faienje. Cerramiento.

C. j V,Fo ao permitird, dontro de las parceles, modifi=-
car Ja topografis y configuracidn natural del terrenoc,
_‘e@mitidndose solamente los movimmientos del terrenoc in-
ﬂ.‘i-s;’:&xmhlea para la edificacidn que @ proyecte en ellas
¥ ©l.8cceso & la misma y zonas ds aparcamlentos.

los cerramientos ds las parcelas doberdn realizar—
sa d: material pétreo y cimiento continuo o Qe seto vi-
vo hasta una altura mfnima do 0'50 m. y hasta un miximo
ds 1'60 m. Fodrdn colocaree elementos constructivos ;
transparentes, excepto en aguellos lwmres qua ee deli-

et |
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miten zonas de servicios o tendederos, en los cuales los
cerrazientos serdn opacos, siendo su alturs nizima de
2'00 m., tcnicndo acabados ormterminaciones similarcs &
las fachadas de ladiificacién & la tual sirven. Quedardn
libres do oblizntoriedad los linderos entre parocsla, en
tanto guo para ello subsista conformidad d2 los titula—
res de lag olasaa.

punto ods desfavorables

Frento a calles de circulacidn rodada 8 m.
Frente a calles peatonales ..ccceeee 6 Os
Frente & ZONAS VETdeS sevsescscsasess 6 e
Retranqueo es el ancho de la franja de terzeno compren=
dida entre la elineacidn oficial y la linea de fachada,
asf como a los restantes lindercs de la parcela. Podrd

i -
& Art? 20,- Espocios Edificalos, Parcela Edificables y no autorizarss sl adosar parcialoente la elificacidn a los
Py Edifieable. i linderos, previa sutorizacién del propietario vecino
afectado, e informe favorable dol n{a_uitnctc mundicipal
Pa.cela edificabla es 1a parte d:1 solar compron— del control de la edificacidén en la urbinizacién, cu-
dida dentro de las slinzacioneco oficiales. Los espacios ¥a servidumbre quedard inscrita on el FRegistro d4f la
de o2da parcela privoda gue no sean occupados por la edi- Propiednd correspondiente.
ficapidn sa dostinardn ezelusivamente de un modo perma=-
nente 8 espacics vordes de uso privade, a cuye objeto Art® 23.- Elementos construidos por encima de lo altura.
habrd de ptenderse por la propiodsd a su repoblacidn y
mantenimionto, quedando destinados al esparcimiento y Sobre la altura mixima pefialada en artficulos ante-
reposo de los ocupantes de las vivicndss olocales edi- riores, solo sz consentird que sobresalgan elemntos alg= !
fleados en las parcelas ds origen. Dado ol eardeter ur— lados y ciegos,(cajas de e sealera, mscensores, etc.) {
bano residencial de la zoma, no pedrdn sor parcelados o chimoness, ndetiles, voletasm ete. Slempre que no rebasen ;
veniidos con indepencia de la totalidad del solar gue 1 on mfs de 2'00m. la alture de eu coronacidn.
incluye la construceidn levantaias.
i 5 Art? 24.- Otros construecioncs.
rn-:-tg"m.- Alincaciones exteriores.
riginal Ko so autorizard en las parcelas la construccidn
11 B2 alineaciones exteriores de cada parcela son 7o de ningdn elemento que se estine demudrito a la edifica-—
1a8"gue-fijan el limite do’'la parcela odificable con los :3 ; cidn principal, esi como tampoco se permitirdn quiocscos,
especios libres exteriores, vias, plazas u otros lindan-) o depSeitos, castilletes, anuncios, etc. exceptufndose los %
@“\mnrg "ﬂ’,g‘.n. eordn lao que se fijan en ol correepondiente pros == - olementos fijos do recrec o decoracidn del Jardin, ( es- :
£ BT l'c"to de parcalacifn, deblondo materializarse con una =] culturss, piscinas, fuentes, columpios, ete.) siempre 5|
. vélla que reuna las condicicnos quo so indican on el = - qus no consituymn volimenes cer rados y su eltura exce—
Bri¥ nf 16. da de los 2'00 m. Ss exceptdan, tambldn, edificicicnes §
L ~ n destinadas & garages o mparcamientos de cochos, porte— :
‘ATt? 22,- Alinoaciones interiores. Rgtranqueocs. (‘rin i:o\i't&das, lavaderos, vestuarlos, no pudiendo oou=
) par mﬁs #31'5 % ds 1la superficie de 1a parcels y no so-
Ias nlineacloncs interiores son las que fijan los = H brwapaearuna alturs de 3'00 m. Estas edificaciones no
1fnites de las parcelns edificables con el eapacio libre g c_gmpnmﬁn on volumen.
interior, sicndo las que dofinen 12 edificncidn qua se 9
proyceta en ol interior de las parcelas, siempre que
censarven loa siguientes retr= : nfninos, en el g
19 437 1989
Ari? 25.- Plecinas, Se resorvan 10.540 n2 de aparcamicnto piblico,
Junto a la zonz doportiva, independlentes de los ci=
Se sutorizan piscinas privadas en el interior de tndos con anterioridad,
lae parcelas, siempre gque cetdn totalmente enterradas
¥ =8 instale un grupo de depuracidn de egua en circul- ATta 28— Aspacto ewtdtice.
to cerrado, Deberdn situarse con erreglo & las alinea-
ciones inturior:s_ que rijan para la @ificacidn. 51 blen la composicida goza del suficicnte grado
& do 1ibertad para que surjan el aliclente y variedad ne-
4 Art® 26.- Chicencas do ventilacidn. cosarios para el interds urban{etico del conjunto, ee
n Ey fijan, no obatante, las condiciones que s estiman con-
¢ Se auterizard el uso de chizendas do veatilaeidn venientes para afectar al mismo de determinadas inva-
tipo Shunt o similares, cuyo funcionamiento estd garan— riantes, que por 1a unidad homogénea que puedan infundir
tizado por ensayos do un lavoratorio oficial, en los &1 muevo micles, dotan @ &ste de la ermonfa, coherencia
gseos y cuartos de bafio, en los trasteros, despensas, ¥ serenidad indispensable para el "elima® qus sa propia
cocinas, cuartos de bisuras, garages, celderes y acon- funeidn requiers y que no podrian, de otro modo, lograr—
dicicpamionto de aire. Solo pueden utilizarse para uno po en una ordenzcidn exrtensiva.
do ®tos usos,; con oxclusidn de cualguier otro. L
- Como materiales que habrdn de imprimir exterior— T
Art® 27~ Flagas da sparcsniento, ments & 1n edificacién podrdn emplearse los eigwientess |
Con independencis de los mparcamientos partlcu- Pladrs dssbasiads o a medid 1sbras
larcs que puedan construirse deatro de los limites de A Hormigdn visto, en su color.
cada parcels, se han previsto aparcamientos piblicoe, : ladrillo pardo, tipo "Tajart.
on 1a zopa rasidencial, a razfn de 1 m2/ hab. Revooos:a 18 cal 0 -sizdlaves.
¥adera en su eolor tratada pera exterior.
Con respeoto a loo looalos ccmerciales, no se
aprobard ningdn proyecto de este cardeter en ol que 1o Art? 29,.- Materimles en cublertas. ‘
se haya previsto el lugar de un coche, de 2'20 x 4'50 X
metros, por,cada 50 m2 de local copercial. Ao a costa de 1a sbsoluta libertad de proyocto,
, 2 o 4 T i #a reconienda 1a cubiorta horizontal de plezes uerd:nmaa.
Esvsespendoy dsetimatora; aparoanante Ho " cuya oendlente quedard, en cada caso, concreto da 11¥re .
- tugree en planta sftanc y pedrd ser para uso exclusivo ” deterninacién por el Arquitecto sutor del Proyecto. Qua—
te. 108 eltantes del Oomeriiisy g probibids la utilizacidn de planchas lisss o acasaladas.
Cada plaza de mparcemiento temdrd mcceso inde= o FAREN DRty
pendiente, © eea, que no haya gue mOVer un vehiculo pa= AriS 30, Nateriales sriericrass
ra oparcar otro y podrdn situarss en interiores deatro ¥
da los 1{mites edificables de 1a percela o en exterio- : i T RLREEAT e A T en‘.-los parasontos’ -
, o8, &l ‘”T}‘F“’F“' m das; franids; do setousnies. 09 2 & 5 “extericres, ap):q:-ﬂp Ppr nn‘blen, manteniéndose sus caloreu
1 eﬂ-lf:icaciﬁn F iy . E ¥ us’pﬂutdﬁ nﬂ'tuzalu-n, r‘ g E
2 = e s s i \H
: = a1 : X

Y Tgge*- 19 A5R. 1989
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Art® 31.- Cuerpos Voladosy Terrazas y Dalcones. Art® 36.=- Alslamientos.

En todo local propio de la vivienda, so essgurafd
el puficlente aileleciento contra la humedad en nuros,
maelea en contacto con el terremo y en los techos, re=
eolviéndose esimismo adecusdamente el aislamiento tér—
mico.

En l1a medicidn ds 1o edificabilicad han do incluir—
se, tambidn, los ourpos voladom, el 50 £ de lac terrazas
y/o btalcones, si estdn cerrades por sus dos costados. E1
pdzimo do vuelo serd de 2'50 m.

Art® 32,- Entreplantas. L4

Ari® 37.- Servicics e _instalacionss de lon aiificios.

3 En las plantaa bajas que no sean viviendas se per- o
citen entreplantas, no pudiondo otupar mfe del 50 % do la
puperficie del local, ¥y que la aliura libre interior por
encima y por debajo no sea inferior & 2'20 m.

Agun.-Tods vivienda deberd tenor instzlseidén Se agua
o la &signacién ninima ie da 300
1itros por habitente y dfe, con un mfinimo dz 1.500

litros por wivienda.

eorrionte, o

Art® 33.- Eleros y Marquesinas.
; ¥ Elsotrieidad.— Serd oblizatoria la instalacidn interior

R pr de elucbrado y usos domésticos, asi como la instalmcidn
de un punto de luz en cada posible Boceso de la parcela.
El cdlculo e instakacidn de linems, mecanimos y acce—
sorios deberd realizarse para una corriente de 220 vol-
tios.

Se evitarda los aleros y marquesinas,
formacidn de zonas mporticadas previas a las entradas de
los edificios, E1 miximo de vuele serd de 1'50 m. en ale=
roa y de 2'50 m. en marquesinas, no contabilizdndose como
superficie de ocupacidn en plenta.

Art® 34.- Publicidad ep el Polfgono. Art? 38.- Usos permitidos.

Son aguellos que se consideran sdecuados en las
zonas qus ec eeflalan en las presentes Ordenzznns con-
cordantes con las previsiones del Plan General.

Queda prohibida la publicidad el bords do las ca=
lles, permitidéndose unicamente indicacicnes de direccidn
¥ nombre de lms mismis, elempre que =6 mantenga la nor—

pativa del Ministerio de Obras Piblicss.
Art® 39,- Uscs Prohibidos. H

» Art? 35.- Coloras. -
Son equellos que no se consienten por cor ind-

- En los elementos exteriores de la s dificacidn ee = decvados en las zonae que ce sefialen en las proseontes -

permitird el empleo de colorss que destaquen, slezpre . Pc Ordenanzes. CUMING 1 18 PabSUHIPCIUNES

~U.C. iV

que su proporcién mo sobrepasen de un 40 % dsl total de A
ATE9.40.~ Simultaneddad de usos.

1a fachada, que se pintard do color btlanco. la cerraje—
ra, carpinterfn y otroe olementos de escas superficie
podrds pintarse & criterio del Arquitecto director dsl
L5 {myectu.

19 43R, 1989

Cuando una actividad compronde dos o fds usoe da
Ios pefialados, siexpre gque fueren compatibles entre of,
~cad uno 4» los mismos deberd cumplir las condiciones

D.GUC.iV. o LNES ‘q;\ae-éa determinen en l& ordenanza especifica de 1a zona.
1'original g =
| '
o
(o)) II US0: RESIDENCIA = VIVIEHDAS. ATt® 45.- Proteceidn del Paisale.
—
8 Art® 41.- Acbito de aplicacidn. Se respetard el arbolado cxistente, fomentdndosa
— ls repoblacidén de la zona en la perte qus sea posible. El
Q la presento Ordenanza serd de aplicacidn oblizada econdieionaniento parcial gue se realice en ella, serd el
o™ en 1z tetelidad de la zond dofinida en el plano do este nfnino indispensable para hacerle accesibls, con el fin
X Flon 3 Ordenaeién, como zona residencial extensiva de do mefificar al mfnim las condicionss maturales del pai-
Ln o vivicndas (chalets, epertamentos, bungalows, otu.) ¥ sage.
S " sole en caso de construirso una edificacién cuye desti- 2 ¥
Q : no sca el anteriormentc mencionado. - Art® 46,.- Otras Condicicnes.
(%]
Q ATt® 42.- Condiciones Genorales. Parcelacidn. Serdn de oplicscidn a estas zona las condlciones
"'_5 . pgenerzles definidas on los articulos de fndole general.
o la concepeidn de este Plan Parcianl de Ordenacicn
= es el conseguir unidades ninimas de solarss de una hee- ATt® 47.- Condicicnes de Uso. Uso de Vivienda.
< tdrea, Para ello sord necesaria la ordenacién total @e
g la panzana en blogues aislados o contfnuos con los {ndi- En la zona nfectada por eota Ordenanza so permiti-
o ces de ocupacidn-volumen indicados en los articules _rd la construccidn de edificios destinados m residencla
6 anteriores sobre las condiciomes dz 1la edifiescidn. permanente ¢ eventual de una familia. Se admitird el
Q uso do viviendas unifamiliares (chalets) alslades o a-
Q No obstante se fije como parcela minima la de grupaciones, Fodrdn sutorizarse usos profesionales
g 1.000 m2 de superficie con un ancho ninimo d3 20 nml. {despachos, eatudics, consulta médica) cusnde vayan uni-
.d Ia cualidad de indivisible so hard constar en la ofdu- i das 8 la vivienda del titular. Dentro de esta clelfica-
—_ 1s urbanistica. cién se incluyen uscs extra hoteleros, tales como apar-
8 tamentos, bungalows, etv., considerdndelo como viviendae
: ATt 43.- Altura Repuladora Mdxima, de euperficie reducida ngrupadas con otras anflogas gue
cuzplan con las condiciones de vivienda minima, pudiendp——— ' —
§ la altura reguladors méxima se fija en 9'00 m. admitirss un programa de de un dormitorio do dos camas g
< sobre la cota matural del terrenoc. 2 ( 10 m2) ducha, incdoro y lavabe, slempre que se cuente =
b. = - con servicios domésticos comunes: conserjerfa, racogida
= En el caso de ordenacionss volumétricas de una de basuras y cafeterfa. Esta {ltima puede ser substitul
e = manzana con una superficie mfnima de una bectdrea : - da dotando a cada mpartamento o bungalow ds un kitche-
podrdn eutorizarse alturas de 15'00 m., siezpra que éstas natto (muetle compactado qus ineluye hornillas, fregaded
no exeeden de un 30 ¥ do la oeupacidan de la edificacidn. ros § frigorificos). Este sons es compatible con los

3 usos hoteleros y deportives recreativos.

Art® 44.- Ccupacidn Mdxima,.
Udred ¥B.- Condielonss higidnicas de las edificaciones.
101z, la ocupacién rdxim do cada parfela sord de 0'40 2 s
R total de 1a superficie de
/e2, o ogg iy un 40 £ del %0 -
. il -8 I

Jpasirisa, - M

] Tad: nun:%(\ﬁﬂ'%iglunu exigidas en los cdificios
i ‘que-debas-congdriliseser esta zonn se deterninardn por

“Ias normas gede: 68| contenidas en la orden del Minim—

et |
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terlo de 1a Gobernacidn del 29 de fabrero de 1.944.
ArTt? 52.- Flazag de aparcanientos.
Art® 49.- Superficies y Voldmsnes.
Regird todo lo previsto en el art? nim. 27.
Las distintas dependencims da una vivienda cunpli-
= ; = el TEAMTENT.
rin, en cuanto a muperficie en planta y voluzen, las con- 111 US0: ZONAS DE EQUIPAMIENTO.
diciones nininas siguientes:
ATt® 53.- Arbito-de eplicmcidn.
H ¢
Superficle Volumen -
Ia presente Ordenanza seri de eplicacidn ebligada
& Salae do estar-comedor 1000 m2 25400 m3 7 en la totalidad de lae zonas definidas en ol Plano de
CoMtnEE .- 5400 = 15100 n este Plan de Ordenzcidn parm usos de Escuels General B4
Dormitorio principal ..... 1000 * 25400 n siea, Dispensario, Guarderfa Infantil, Iglesia y Centro
Dorm. suxiliar (1 cama) 6700 » 15100 Comercial.
Oficinas o Despachos ...... 600 w 15'00 =
Cocina-comedor—astar . 14100 » 35000 Art® 54.- Condiclonse Generalos: Parcelseibn.
Rotrote siceuess 1150 » 375 "
Cuarto de bafio 3100 * 750 = Laa zonas afectedas por esta Ordenanza son las que
89 Tepresentan en ol plano del Flan de Ordenacidn y ten—
La onchura mfnisa dol pasillo y escaleras serd de o'80 % drdn la calidnd de indivisibles,a efectos de lo previsto
T .
excapto en la entrada de la vivienda, donde el mfnimo se- en la vigente Ley del Suelo.
r4 de 1'00 m.
Art? 55.- Otras condieionsa.
Aert? 50.~ Iluninacién y ¥entilacidn.
Serdn de aplicacidén o esta zona las condiclones
Ia puperficie de los husoos de ilumirscidn de todas genorales definidas en todos los artfculos de fndole go-
las habitaciones de las viviendas no serd inforior a un Zazals Bt
déoimo de la superficie por planta. Ia euperficie real Z s &
ventilacidn podrd reduciree hasta un tercio de 1a de 4 \ﬂ. Art® 56.- Condicionea ds Uso: Uso Piiblico o Privado.
rinacidn. ]
FoDGUC v ¥ Se adoitird unicamente el uso fiblico o privade o
E J\.rti 51.- Casss unifamiliares on aru cardoter eftico-religifeo, edusacional, sanitario, mdmi= &
<2808 unliww’liares en grupo. 5
- o oletretive y comerciel. Quedande prohibldes los usus in= oo
i1 ‘.’.i-a Se permitird la construecidn de viviendas undfamd— D.G.1FetF4les ¥ artesanales da cualquier tipo. ;
U.aréb (chalets), apartamentos, bungalows asielades, ar= = inal -
Wrg . Gosados o on grupes, en extensionss de parcelss super.'f:o- ey Art® 57.- Usc Residenciel dentro de la zona Civico-co.
— mercial.
= Excepeionslmente, en las edificacionss ouyc uso
b #40a80 1o pod.—é excader ds 3'00 m3/m2 do superficis de [ ~— T se&icivico-comereial, oe admitird el uso residencial,
w-.u‘.. parcela. restringido s las posibles viviendas de adninistradores,
' ruardne o vizilantes, eto.
u -
g ATt 53.- Espacios Idbres. los artfoulos astoricres, 2o ajustardn a las condiclo-
g nes minimas que indican las Ordesanzas de Viviendas da
[$7) Ios espact no ceupados por le ndificaoidn serdn proteceidn oficial,
— expresaconte espacios de use phblico o privado, oxcepto
Q aguellis o que se dedicard a alnacén do mercaderia, Art® 64.- Condicionas Bstétiens.
Q accogo de oarga, sic.
< Teate ls disposicidn arquitoetdnica como el empleo
ﬁ 2 Art® 59.- nl!neﬂcmnns exteriorss. , de materiales serd totalmente libre, procurdndose que la
o edificacidn tenza un cardctor ds centro de nficleo urba-
N - Ies nlineadiones exteriores serdn las determinadas - nfstico que so considera.
7) en el art® n 21.
E Art? 65.- Bdificaciones Auxilisrcs,
"'.5 Ari? 60.- Cerramionte de parcelac.
s lag edificaciPnes auxiliarss que se proyecten ’
E Ia paresla dxl ceatro civico-comercisl no podrd va- tales cono garages, almacensa, ete., debordn formar un
S llarse y golio go cdmitird cowo ndximo un seto vogetal en a0lo cuerpo con el edifeio prineipal y ne computardn en
..t las partes donde las aceras de las vies perimetrales lin- relaecidn a los fndices de ocupacidn y edficabilidad,
o) den con zonas alardinados.
3 Art® 66.- Plazas de mparcamiento.
Q ATte 61.- Suporficie Edificoble.
Q Se supeditard s la singularidad de ceda edificacién
g El aprovechanmiento mdximo del terreno serd de un soplin el uso a que sa destine.
.d 30 % ée l= superficie edificable. El coeficlente de edi-
T ficabilidad mixino gerd de 3'00 ni/m2. W i Se fijerd un espacio ds 2'00 m2 por persona des lo-
8 ¢al piblico ¥ una plaza para coche cada 50'00 2 de local
o ATt? 62.~ Alturasg. comerciml.
. ) D.G.U.C. i V. = i -
Se permitird una altura cdxima de I plantas y un | © g . A iV USO: DEPORTIVA—-RECREATIVA.
Q semisdtano, no suparando en todo cazo el plano inferior| = =1 Al
‘.d. 3 del dltimo forjade 1a altura de 9'00 m. Se permitird nod = % - ATt? 7.~ Ambito de aplicacifdn. i
= altura en sdifieios sinsulares, previc autorizacidn del = ¥ tdd— g
il o
e - T 5 mo. Ayuntamieste. i = 2 Fijado por el Plan Gereral de Ordenzcidn Urbana a;; .
Ty
BB municipio de Ibiza, en este Flan Parcisl se ublea unal S-_
ATER63.L Condiciones Hipidnicas. & aa deportlva-recrentiva, cuya posicién se pusde ObaerL'a.x P= )
- . n el grafiade de los planos del Froyecto. xS
+ .—‘.,.\. 95 gy respetardn las condicionss higlénicas y ds segw Descripeidn de la zona: Esta zona comprends tre* we-
[ ] 4 “ridnd do los localss comercimles, sdministrativos y pl- paclos libres de propledad piblica-privada, que se aem
= ¥ Wlicos que se seflalan en cada caso en las disposicionss ¥ BLEAN & construccion gtalaciones deportivas
3 ¥ 1ot nardn & 1 t: 18n de instalaci ¥ ire=
A < legales vigentes en esta materia por el Excmo. Ayuntamlen= creatives de uso colectivo.
to. En el o2go de existir las viviendas que so sefialan en
ﬁ Art? 68.- Condicioncs generalea. Parcelercién.
%
ﬁ
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aw

la zona afectada por esta Ordenanza tendrd la cua-
lidad de indivislbles a efectcs de lo proserito,en ls vie
gente Ley del Suelo.

Ia suporfieis ofnim de porcela serd 1a Andicadn
en ol plano de Determinacidén de Usos de la zona Deporti-

Va.

Art? 69,- Otrzs gondioiones.

Serdn de mplicacidn a ®te zona las eendiciones 89~
nerales dofinidas on todos los artlcules de fndole general.

Art® 70,~ Condiclones de uso. Uso piblico y/o privado.

Se adaitird unicamente el uso piblice o privado de=—
portive y recreativo, guedando prohibide cualquier uso
artesanal, industrial o cemercial, no recreative y qua
Fueda desviar su cardeter. Se definen como sdificics y
eclarss econdicionndos para la prédotica y onseflanza da
los ejercicios de cultura fisiea y deporics, Como com—
Plemento de loa anterlores oe autorizan locales para
restaurantes y demds motividades qus se desarrollan en
olubs deportives e impulsen el desarrclle ds la wida de
relacién. Se permitirdn, ademds, viviendss para guardas
o conserjes, conoideradas solaments oomo uso compl
taric de estas instalacionea deporiivas.

Aft? T71.= Condiciones de Volumen. Superfieiec Edifica

El aprovechomiento mixizo sord del 20 % de m:p%6
ficle edifipable. [

El coeficiente do edificabilided mdxima serd 31' ]
0730 m3/n3.

19 ABR. 1989

ATt? 72.- Alturas. ‘ %

Se permitird la edfioseidn con un mdximo do trea
Plantas con relacidn ol nivel de 13 acera, en el mcceso,

o gobre la coia naturnl del tarrens.

caciones extorio:

sarin con

les ecracterdfsticas o definidaw anterior—

tién&_unu los retranquoos cosarios para los

espacios de accesos y mparcanicntos.

Art® 74.- Condicionos Higidnious,

Tor

creativas de mis cona deberdn ro

los loandas o Inodalani

onaad deportives y ro-

ir las condiciones qua
sefialun en olda o250 las disposicionos legales vigentes
para eastos tipos de actividaden.

rit 75.- Condiciones Egtéticus,

La disposicidn arquitocténica y los matoriales
empleadoa en la ediflcacién serdn complotazenis libres.

Ari? T6.~ Flazas de aparcamisnto,

Regird todo lo provisto en el ert® nim. 27. E1
mimero do plazas de aparcacionio so detsrminard segin

el programa de consiruccliones a realizar, de acucrdo
con lo que dotermine el Excmo. Ayunizmiento para cad.31
©z280 espareinl.
iV :

"V _USO FUBLICO. ZORAS VERDES.

nbito de aplicacidn.

L}
Ia presente Ordenanze serd de aplicacién a todas
las zonas verdes d uso privado y parcues de uso pdblie

'r;!ﬂ 78.=- Condiciones Generales. Destino de la Zona.

s

Ia zona afeztada por cada Ordensnza compreade los
egpacios libres destinados a arbolado y jardines, 8 es=
parcirionto y recrso de la poblacidn y & la formacidn

|
I
|
D.G.UaE% 81~ Eesvonsabilidad Téonica, ‘
|

4u

de pantallan de protoccidn y aislemiento entre zonas de
distiato uso.

Art? 79.- Uso piblico. Farguos,

Ia tbtalidad do la zona estard destinnda m uso pi-
tlico, parques y no se permitirdn onm sllla rds edifica-
cionee que las correspondientes a lae instalaciopes de la
Urvanizacidn, de uso oolectivo. Excepoicnalmente podrdn
autorizerse, en alguna do 1lrs zonns scondicionadns para pa=
800 y descanso, quicscos de bebidas, cafeterfas, restau-
rantes, 6t. e instalaciones similares, previa sutorizacidn
del Exomo. Ayuntamiento.

RESFORSABILIDATES

Art® £0,e Inoumplimiento.

Toda obra o construceidn realizada en coniraversidn
de lo dispuesto en los articulos precedsntes, guedard ipe
validadn por parte do la Sociedad Frozmotora, Quedando
obligado el propletario, en un plazo mfnimo de tres ma=
89, a demoler lo ejecutado. Pudlendo la Sceiedad Promo-
tora llevar a cabo la demodioidn por cuenta del contra-

ventor. Tode ello sin perjuicic ds que la Soocledad e

tora utilice los rocursos & su alcence de rescisidén de -4,):
contrato, que considere oportunos y ds actumcidn ante =
los Organiouos oficiales.

Los:Directores Tdenicos de obras o instalacionsa
aplicardn las cargee, coeficientea da tratajo da los
toriales, normas de odloulo y construccidn , oto., que
estinen convenieniee, eiende en tode casc resposables, |

Y. con arreglo & la legislaciéh general, ds cuantos acci- |

15 ABR. 1989

.
zdentes puedan producirse en relacidn con cu capacidad

%
f;prvfemnnal. durante la construccidn o con posterioridad.

» 4
(5" Arte B2.- Conocimiento obligado ge lae Ordenancas,
[

Todo Tdeonico, por el sslo hecho de frimar uns so-

lieitud, de licencis de obrs, declera conoecsr lus condi-
clones gque se exigen en lae presentes Ordonanzas, acep—
tande las responrablilidades gue Ba derivan de ru aplica=—
elbn.

Art? B3.— Rasponsabilidad por infraccidn de las Ordenanzas.

Da conformided con lo esteblecido en el art? 214 da
la vigents Iey del Suelo, el peticionsrio de licencia, el
propietario, el empresaric de las cbras y el Téenico Di-
roctor ds las mismas, serdn solidarismonte responsables

Ge las infracciones que o9 o tieran por ejecutarlas sin

licenoia 0 con inobservancia de lms Ordananzas.

EL ALCALDE, ATECTO

i
bt
B2
[
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CAMURAS ' ;
- ; , &

E ARQUITECTUMA

£sTVRIo O

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS T RRENOS
EN LA RIBERA NORTE DE LA'BAHIA DE IBIZA

ORDENANZAS REGULADORAS
-

CAMURAS
! b

EATUDIO DE AAGUITECTURA

PLAN PARCIAL DE ORD

ACION DE LOS TERRENOS
DE IBIZA

EN LA RIBERA NOR'

ORDENANZAS REGULADORAS
| APROBADO DEF

En 1a ordenacidn del cejunto, existizdn las siguientes zonas

con distintos usos:

Turistica Residencial - 1-2-3,

ZONA - 11 Equipamiento
Areas libres piblicas

Segdn Flan General

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

ZONA-III Verde publico
Segin Plan Parcial
APROBADO -DEFIRITIVA E iv Deportiva Segin Plan General
G. P. U. BALEAGES 5
g EEn 4 ZONA-IV  Portuaria
| recans 13 FEB. 1978 ; S ,
: ~ ZONA -V Viales Cireulacién rodada
D. Circunlacidn peatonal,
: |
: L
: ] 2,3, -
/ .
iy Esta zona ea la que ocupa la mayor superficie del Poligano P
1 A . g ;
4 5 objeto de este Plan Parcial, y estd definida en ol eorrespondien
2 N te plano de zenificacién, Por su situacién dentre del Polfgono =
S podemos dividirla en dos grupes que corresponden, alas zonas
1 y 2, situadae entre la via perimetral y ¢l mar, y 1o zond 3, sl
tuada al Norte de la via perimetral,
CamMUNAS
caTUDIO PE ARCUITECTURA - 2 )] 5 e .
) 2 - £4TUDID DK ARGUITEETURA s -
o .
- o
. e Pucden seri
< 2
. * o < : 2
Estd siteado a1 Norta y 1a derecha de la via perimptial & ; lincaciones Exteriores. =
cacién, == f ;
b { La Edificacion debera esiar situada a una distancia raink

ede verse en ¢l plano de 2o

jones de destino y uso. -

s zonas = 1,2, 3, sera preferentemente el apartamental

zona residencial 1, ee convinard con el hotelero. -=

i bien en 1
'Existirdn ademés locales comerciales en las plantas bajas de las

edificacicnes.

Estarin en estas tres zonas formalmente prohibidos loan usos

de industrias nocivas y pesadas, as{ como el militar,

En la zona de equipamiento su uso serd el destinado a: co- -

escuelas, guarderias, mercado,

<
& rreos, teléfonos, telegrafos,
< s 5 " - g
= centro sanitario y asistencial asi como oficinas urbanas.
% :
o, P ; :
Estarin formalmente prohibidos, en la zona de equipamiento

los usos: residencial de apartamentos, hotelero, industrias neel-

a esadas 1 militar. Y -
N RAARCANY S APROBADO DEFII
c. P E»‘\L\'J\HES

Divisifn entre zonas

FECHAL » o CER

La divisidn entre zonas 2ord virtual y se efectuard mediante
Jos caminos adyacentes. Dado a que las zonas donde se edifica =

= .
{gualen caracterfaticas de uso y velumen podrd autori

rén posen
la edificacién continua entre ellas, slen
te, megén con 1o especifl,’

zarse mpre que 86 solicite
1a aprobacién volumétrica correspondien
En cago contrario, deberd apll

cade en 1a Memoria de este Flan.

as o parceins las mismas condiciones gue rigen,=

como cerramionto de

earse ontre ZOT
para lag alineacionos exteriorce] mediane=

& transparentesd O de

sias solo se autorizardn las rejos, elome

os los clementos 0P

bsolutamente prehi

rdineria,

1 de 1 mte.

- amasen 1a

na de 3 m. 4 h/4, de los linderos y vids de circulacién 7o -

dada,
i tanto a la totalidad de la alty

Esta condicibn se aplicar
a las difercntes plantas, pudiendo-

ra de 12 edificacidn ¢
entonces aplicarse en forma de dngulo de rasante con FEsPeg

to a las vias de circulacidn.

Entre parcelas o zonds _apticarila misma condighiREs

| | .
gl\ tomo se ha indicado ante =

fo e

es de edificaciones respectoa =

salvo que se adose la edificd 4

riormente.

No se fijarin alineacion

aLra -

viss pestonales, debido a gque estén cn rauchos puntos,

ordo—de-paseon cubierios

viesan bajo las condiciones 8710
HE T gt
MDD DIFINIT

| APRO

o.P Uk
Alineaciones Intoriores. - u f;..u_
Alneaglopes ———— inr

far

neaciones que habrin de Gumplis -
L,

Las condiciones de ali
las edificaciones pura este caso, guedan especificadas en el

punte anterior en toda su extensién.

lanta. =

mbxima de seupacion en

Superficie

Come méximo 1a edificacifn en cada una de las tres gonde =

Renldusles, podvk acupar un 40%.
Volurmen Miximo - Coeficiente de Edi dad. -

Molumen o

En 1a Zena Renldencial -1+ Equipamlento, el volumen mibsxi

4,892

mo serd de 648,650 m3.; e =

ona Tlesidencia

et |
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EuTU

10 CE ARGUIT!

ECTURA

tura mixima edificable. -

cable serd de 6 plantas para todas lan

a edi

La altura

con-

donde se limitarin &

as, excepto para el equipa nto,

a de 2,50 mts

libres por plantas y los terrenod espe
porT ¥ =5
jcados en el cundro de 12 PRE: 10, de la Memoria, en los que s€

g

Aimita la altura a 12, 5 mis. n 4 plantas.

& sea tambif

En casos cn las gue, PoT razones de aislamiento de las vi =

de pasos ajardinados -

viendas de humedad, o para la formacic
1a edificacién 2,80 mis. sobre ra san

abiertos, se permitird elevar
dando csta planta didfans, por lo que no contabilizard a efec

te, que

to de velimen.

La altura reguladora en cualquier caso, Ao podri ser nunca
superior & los 18 mta. En lag cajds de escaleras y servicios insid

lados en azoteas, mo podrén scbre

pasar los 21 mis. de altura, @ =

sea 3 mis, mas gue la alwra reguladora mixima.

Modo de medir 1a altura.=
La altura de la edificacién se medird en la vertical que

ntro de la linéa de faci

ia acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del

piso gituado en la primera ¢

paea por el ce hada desde el nivel de -

rujia.
-
l'*&.

o no cxista acers se medird la altura partiendo de

Gltimo

Cuand
p la misma =

onda a la rasante oficial de

1a altitud que cort
da inerementada en la co =

frente al punto medio de la fa
yregpondiente al diclive transversal de la acera, computan
do a razdn de 25%.

de la alti -

Construcciones permitidas por en

Fn estas nonks &€ aceptardn torreones de superficie igual

as1/4 de la euperficie en planta baja y con altura mixima de 3-

mts., sobre el nivel superior del Gltimo forjado; ademis se --

Lo -
figkptarin volumenes de superficie de & mata. y alturz de 3 mts. -

| dira cajns de ascensores o equivalontes,

Cuando la cubierta sea con antepechos ¥ nmutados horizen=

smo paramento de fachada, tendrdn

Imente y seguido con &l

medidos a partir del nivel del

I
I\
| [una altura mixima de 1,20 mts.

‘ altimo forjado.

mis. =

|
P T kN aabe

J Lea altura minima interior sera de 2,50 mts, para gque -

i i am iximas condiciones de

siempre los espacios cumplan las ma

higiene, aireacién y Eoleﬂn.u_:rlo—_-—-—_

Semigdtancs. - C. P. U. DALEAF.

1-"LB 1578

apariados |

En este capftule, di ﬂllhﬁul-

Semisgtanos habitables. -

Lo locales con viviendas en semisdtano se permitirdn

sole en log siguientes casos:

18} Que tengan fachada & alguna via de ¢ ulacidng
Y,

22) Que tenga la fachada a un espacio libre interior
de manzana,que cumpla 1a condicién de que su-
S ancho sea por lo menos igual a doa tercics de la
nltura de los edificios gue den frente al migmo.
Low locales o viviendas asf instalados cumplirdn las ai-
guientes condiciones:

a) 1a altera milima de suelo a techo sovd da 2,50~

mts.

b) El plano inferior del forjado estard elevado por

ofls

CAMUNAS

riTUDIO RE A

REOUITECTURA

le .menos la mitad de la altura de la planta per

1a acera de la ealle ©

encima de la ragante de
del terreno en su €S0, medida esta dist nkia, -

fachada de cada viv iacal.

fenda
!

1=
c) En las calles en declive, el punto mas de¢sfavo-cn
or del forjade de 1;1 planta@

a acera, sciide £
Eriy [-=]

en el gje de la

sable del plano infori

pasante de 1

en relacifn a

1 mt. como minimo. x
|z o

Cuanda el semisdtano tenga luces, 3 un|eZpacio

& comprendido en

d)
Jibre interior que est

tendrd su piso elevado 0,15 L

do caso.

1o menos, sobre 1a ragante de dicho espacio
bre en toda 1a longitud de la viviendd o local.

e} Los patios interiores los que ventilen estos la
in bajar 0,15 mta. co-

cales o viviendas, deberan

mo minime, del nivel del suelo de los mismos.
f) Lag viviendas instaladas en gemizdtanca, ten =

drdn el forjade superior de murs hasta un 1 mt,

la calle, espacie -

por encima de 1a rasante de

libzro o terTenc, eficazm

{ .
habitables

.
Stanos mo b

Sétoncs y gemisol

no se considere

Los sotanos gu
jones expresadas anteriorm

onte deberdn tener -

a 1ns condic
huecos de ventilacidn e {luminacién que Aseguren las condiz
cienes higiénicas infrimas, indicadas enla Ordenanzs Geng

ral de Tbiza,
Si llegan en &3 extensién a los pation sa rebajarin el pL

tendrd on cuenta parn doter-

go de eatos (euyo rebaje no 88

dajar hue -

fo}, 1o neccsario pard

psTunm BE

HOUITEC TUNHA

ma de estos sdtancs serd de 2 mts.

La altura m

es_estdticas, -

Condi
/| En todo el Poligono afecta po

f1as edificaciones, se proyoctardn con un criteric semejante y en

¢ las presentes Ordenanzas, -

| " 5
:{ 1o posible, dentro de una u ad & rqull:C(G'\\Cl.

3 -
Se procurard una arquitectura de volimenes netos, yjsimples

o la concentracidn armonicen con la vq,-ur-\c-

donde la agrupac
txfa de tipo pliramidal de la ciudad de Ibiza, con cbjeto de; qie 11

constituir este conjunto el cierre de la bahia por la paru:_:\rsnu q)

iteetdnico.

no rompa la armenis del paisaje arg

|
En los voldmencs y fachadss, sc respetard Ia estétidarde
e

'9'3,435{ 1'

ciudad de Ibiza, que se refleja al otro lado de la bahia.

En cuanto a loa materiales y acabados exteriores, seTeco -

mienda las métodes tradicionales de 1a zona, coma enfoscndos, |

1, y pinturas en tonos blancos, ocres © aguellos eo-

piedra patur
Jores tradicionales de la arquitectura mediterrinea.

Sa aceptardn también, los hormigones vistos en color natural

o con los tonos antes descritos.
T,

Se evitardn los acabados o aplacados de imitacién o que no -

armonicen en su coler o forma con los tradicionales.

Lag zonas verdes se proyeciardn con especies o formas vege

tales propias del clima y tratadas en forma natural, de modo que

+ 1as posibilidadas naturalea del prisaje ibicenco.
i

| APROBADO DEF|

| C.P. U. BALEARES

’ FECHA: | N

potencien

Otras eondicio

Pareclaeién, =

N L £ e
No se fijard parcela minima con el fin de no perder launi

)
o

et |
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CAMUNAS
o DE ARGUITECTURA 8- A AR
iyuaio DE ARGUITECTURA o L
arquitectdniea que se pretende, exij Endose a todos 168 pro. .
) pietariosla previa apreb &n volumdtrica de todas y cada
= una de 1as 7 anas a construir. No se autorizard ninguna N chimenecas de veniilacién en bafios, aseos; locales de cale-
construccién en el Polfgona si no cumplen con el antevior = % \ . faceidn, basuras, escaleras, duspensasy garajos deunms
requisite. tro cundzado de superficie o bien instalaciones deEtine
cién cuyo uso hays sido autorizado pes el Ayuntamie b
Apareamientos. -
Log aparcamientos estarén situados en zonas destinadag
exclusivaments & eate fin, ¥ €7 ¥¢ S :D]N“",’i"'ad dens Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacicn divecta por
mindndose apareamionto & tado JughT destinado 8 By instancka medio de huecos de supcrficie total, no inferior o un décimo
ransitoria a vehfeules de cualquier clase. Estos| Fogares ef- 4o 1a que tenga 1a planta 4l local, permiticndoss dependen -
taran ubicados en el interior de cnda zona, a razdiede und 1z T R T
za por tada cince habitantes: 2 % siempre que ¢l fondo total contade a partir del hueco no excg
Fo da de 10 mts. )
Condiciones higiénico sanitariss minimag, = =
_— = 1
o i Huecos, =
Composicidn minima dela vi - 3 ) 18
La vivienda ma se compondrd de dormit flo de dok Se atenderd a tode 1o especificado en el apartado iluming
: camas, cuarte de asco {ducha, lavabo, retrete), E_;?E'lrﬂ cq- cion. e =
medor, Se admitird la existencia d apartamentos en los que APROBADD DEFINITIVAM i
se pusde preacindir que 13 cocina comedar, CuAndo existan = Ol U BALEARES
D.G.U.QL, j v dentro del conjunta arquitectdnico los ervicios domésticos., { |EE|_.—':H—17
corunes de cafetex{a, limpiaza, conserjerfa, recogida de b2 En patios cerrades las luces rectas de 1oa Tocales habita
suras, eic. | APROBADO DEF blen aard come minimo un cuarto de la altura del mure fron=
| C. P, U, DALEARES i tero medida desde el nivel del suelo de diehos locales hasta
Asgensores | pecHA: 1 su coronacidn, En cualquier caso In forma de la planta del pa
= : i i io p.-rmims inseribir en su interior un cireulo de 3 mts. de
s Cuando deb stalarse ascenseres, (en edificio mas de HlMay %
=} _ i uail # como minime,
cuatro plantas), el nimero de estos seTd como minimeo da uno —
s ¥ por cada-treinta viviendas. Su instalacién cumplird con el 7e- - Low patios ablertos a fachadas o espacios libren, tendydn
) glamento de aparatad elevadores, actualmente vigente. L un ancho minimo de 8 mta, cuando ¢l fondo sea superior & su
1 ancho. En cualquier otro caso el ancho minimo serd de 3 mts.
laeidn >
ceus do ventilach il ot
¢ ¢l apartado de
wAMUNASL
EuTUDIO DE ABQUITECTURA «10 = . u
ooy
E revuDio DE AROUITECTURA 4 s ' =0
_' Ascos y servicigs, -
e 1 * los lugares peligroscs de la obra, hueces de escaleras, de as

 a través do chimencas de ventilacién o = censores, ete.

Podrin veni
adas por el Ayuntamiento. Su

instalaciones forzadas aulo

rscos, de 2,70 m2 .

superficie minima serd e
E1 Contratista serd responsable de todos los accidentes =

sobrevinieran en las obras,

Red de de /
que por inexperiencia o descuid

izaciones a guien co=

nta, el abono de i

siendo de su cue

negran, proceden

s pluviales y las residuales
re lugar.

cuando & ello hub

Las ag
serin recogidas y climinadas segin -

s de 31/12/42.

tes de los servicios, ‘ rresponda ¥y
|
|

tos que prescriben -

El Contratista cumplird los requ

normas de instalaciones sanitd
s vigentes sobre 1a materiz, debiendo exibiz

¢l justificante de tales cum -/

las disposicione

! Condiciones de seguridad en la con uccidn. -
cnanda a elle fuese requerido,
Direccién Téenica. - plimientos.  ~ B
R g st PUIUNES
cu i o PR
irec- ; oz
Solidez dela construccion. - .
S A e

Es misién espect
cidn y vigilancia de los 1rabajos qué en lamgbras

{XhtegAecnicos, ¥ - cusTT Con sujeccion a las disposi

Todo cdificio habrd de r

r 5i o por medio de sus
=, Ny " .

fegat, <8 ploth e indiscutible,

s de Condicicnes de

bien p
cionos generales, las condiciones da solidex que 1a estética-

lidad del Arquitecte Director de

requiere, bajo la responsabi

asmiento podrd comprobar en tode moments

l1a obra. El Ayunt

1a Edificacié

1as indicadas condiciones, de ao! y orenar cuantas me

4 con log trabajos que para la ejecucién de,

pbra, y on relacl
a-su-eisctivids
APROBADO DEFI:

C. P U, BAL_mnES "

los dificios de abras ancjas se lleven a cabo, pudiende incly didas estime conveniente par

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

cada, recusar al Contratista, si con

40 pero COR CRUSA justifi

Gtil y necesaria para

g en vias piblicas. -
anlf o
e los solares o par yeEInE, GoRIE 66 FEALl Ten -

sidera que el adoptar esta segolucidn es

o la debida marcha de la obrae—
- | APROBADO DI

C. P, U, BALEA..S ‘

ente d

Elf

& con una valla de

ra aierr

obras do construccidn, se corra

los, cuyo sspecto sea cstéticamento aceptable.

tablas o ladr

o pintard en tones ocTed.

FECHA: 1] 3 FEE
d ados’

"E] Contratista de las obraw—estdobligi & bl
a cuyo fin se blanqueari

v
doptar ILdns

que las diaposiciones vigenten pre

jas medidas de seguridad

en 1o posible; accidentes de lon obreros, = )
Andamics

eeptuan para evitasr

tes, no solo en los andamios, si no entedos =

o de los via
os nuxiliaves de ln cono=

Los andamics y deman element

et |
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raTume B

AT NAD
£ ARQUITECTURA i -12 - '

truecid
de 1a obra, ode sus delegados respons

Argquitecto Directo

faie

de an-

Los andamics serdn cuando menes de 0, 75 mts.
a su formaeidn, tendran

cho y Iaa tablas que ¢ emple 7 paT;
wada al servicio que ha de prestar. La =

Ia resistencia adec
mios deberd cubrirse en direccion

sin perjucis de cumplir

de los

te exterio

i
vertical, hasta un metzo de alt

Jamentacién vigente de seguridad en el trabajo.

ademas la reg

B2
Raifl73stuviese

Cuando alg
tarniento de oficio, 2 1a instancia

en estado rulnoso, el Ay
{ y acordard la total o paz=

er interesado decl
audiencia del propietario y
tdiera, Se decla-

de cualqui
cial demolicidn, pravia de los mg

peligro que lo im

salve inminente
Falados on la Ley del

radores
.oso en los casos B€

rara el estado ¥
Suele y reglamentos correspondientes.

& previo conocimiento & 1a autori

De los doxribos se da:
nara, en su camo, el BLEAR

de 1a ohligacidn de lev: Antes de 9:};;&_3\92:59 al
speos y codales, p.-.m?v'ﬁa_a‘quc sufr

= 108 edificlos contiguos.

D.CILC. i %
" dad municipal la que detex

antar cercas.

o ge colocard

der:

Todo dorribo se verificard precis

a excepeid

ras horas de la mafl
del edificio, que podrd practicar

Los escombros se evacunrin
desconno que ne produzcdn polva. ¥ pin porjucios do empledxr
ibo de las pareden exte =

s de precoucida pard el dery

tablado

riores.

¢ " rLaueie or A

f¥10 By,

ROUITECTURA

ibhres Pd

=

/F.m{.r. definidas en el plano correspondiente y formadas por-
dedicados exclusivamente @ esle Ugo. Se encuentran dig

enos
no y podemos distinguiz dos -

tr{buidas a través de tode el pol

i

Area Verde Piblica. -

Que a sy vez se d

Gophn Plan General. =
Segin Plan General.

Que comprende la zona de gervidumbre, vigilancia y
salvamento de Z.M.T. ecupa una superficie de B 450 =

m2.

Segln Plan Parcial. -

| FECHA: ¥
ficie total de E¥es VETOT pubiice—eegin-Pla

La super
paseial, serk de 51,677 m2 , lo que supone un 12, 5% da

la superficie del poligono

V. pepartiva sepin Plan Genexal. -
Esth situada en la parte Sur del Foligono y en contacto €on =
ficie ea de 30. 569 ma.

J el mar, su super

pegiin Plan Guneral. -

Se encuentra en la Zona Sur del poligeno, lindando ¢on la zond

L‘._\hl

JuDiD DE ARGUITECTURA ST
Deportiva,

Ocupa una extensién de 4.000 ma.

f

: en el plano correspondiente se divide

Estas dreas, defin

en dos caracteristicas:

1) De cifeulacién rodada, constituidas por calles para es-

. - ;
cuya via principal es la via perimetraly - -

te destine,

otras situadas al Norte de esta. La superficie es de - =

54, 267 m2.

o una amplia red, se

2) De girculacién peatonal, forms
xtiende entre la via perimetral y la bahia de Ibiza, - =

portante, el Paseo Maritimo, que bop

giendo la mas i

dea el mar,

Tanto unas come otras, serin des

y no se permitird ninguna edificacidn en ellas.

(_. l_ i'El‘ll! uso
Ibizs, Abril de 1,976 ;
e
LOS DOCTORES ARQUJTECT)
E - ONFOF

LA PROF

| APROBADO DEFTH iENTE
C. P. U. BALEAES

recha:  SEBLEAAE )

ENANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 26

LEARES) .
RECTIFICADA SEGUN INDICACIONES COMISION

B!
DE 7
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da la carrespondiente licencia de cons-

, 5@

seo necesaris sars

nen y camprabeci

y
: 3 &
. itk - AR A r S TN <

raforma o reparacién de seifici

suedan neces

ooty s

3 ar dondo se realizsn los obras y ee acoterén en el mismo

1as distancias a la via piblice, = su sjs, 8l ancho de &g

4n con 1o czlle mas préxima en laa

tas, as{ como

‘Q_
g
lmante competen
. 12 6n de
y mismo. L r a obra cesase en el cor-
‘] fAiyuntanmiento, quedando
uSe da hasta gue el propietario designe un
v .1 ua de la direccibn y dste
3 . aceptacifn al Ayuntamiento.
Le direccifn de las entidades urbanizado =
48 ree esté facultode por medio de sus técnices a le inspec-
cidén de las otras que se lleven 3 vigilando el cum -
de lgs Ordenznzas.
le estructura del
s
5

an dentro

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

su fachads,

trdmites antes

LT tardn on obsoluts a las

Pt tGoNES | §

et |
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ya. Sa repondrd el piso de 1n ca-

rlaza, si antes no lo hubiesen permitido las necasi-

truce

calles. Se regula on el articu

max

ura méxima de cer-

dificacidn so medird sobre

y cancelas de 1,60 metras,

oveda en el centro da

adora podrin

tubes de chinmenea, qua

@ un metro so -

bre la cubierta exterior

y sobre

metros del mig

/lww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

s vertec

¢ Que sa in

T stivltahNES
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lisr se compondrd, como

cuenta la relacidn ep

tre la el nimers y sexo de  sus
marad independientes entre si,
de mad cormitoriz, ni

Artfculo 239%.« Las dimensinnes ninimes de lag distintas he

19 ;20,7989

Retre

SL la coeina y cusrto de ester comstituyen una sola pleza,

ésta tendréd una dimensién minima de 14 m2.

La anchura minina da posillo serd de 0,00 metros, salvo en
la parte corraspondiente a lo entrada, en el piso, cuya en

chura se slevard a un motro.

La altura de todas las habitoclones, medids del pavimento

a2l cieolo reso, no serd inferior a 2,50 motros.

Los pisos Inferlores de las casas destinades a2 viviendas,
estardn aislados del terreno natural mediante una cdmare de

aire o une cezpa impermsable que proteja de las humedades
P ] Ji

Artfculo 249,- En todo edificio destinado a viviends, por

el tipo de construccifn sdoptado y materiasles ompleados, se
ssegurard el aislomiento de la humedad en muros, as! como
el sislaniento térmico pars protegerlo de los rigores de

las tomperaturas extramas propias del lugar,

I 1Tt o 111 - ¢C

1ES DE USOD

Artfculo 259.- MNo preveyendo el presenta Plan Parclal, de

srde con el Plan Ceneral, divisidn en zonas en cuanto al

uso, s8 establace, apurte de las de uso comarcial Que aeo

ublcar

&n en lo zona civica en su planta baja, los usos de

vivienda wunifamiliar, plurifemilisr, hotelss, apartementos

7, 1989

y squellos servicios subsidiarios como talleres, almscenes).
gerzjes, sales de espectdculos y todes sguellas edificacip.’
nes que seen precisas pere el buen funcionemiento de la zo-
na Turistice-Entensive, prohibiéndose todes mquellss cons «
trucciones necessrias s la explotecién agricola, avicels o
ganodera gue puedioran guedar como residuc de la nnbar:;-r' es
lificscidn del Suelo. So prohiben las construcciones fabriles - v
2 janas a las necesidades del conjunto. En todos las casos se

prohiben construcciones con armadurs do cublerta visibla,.

!
/
T§TuL O IV - COMDICIONES ESTETICAS

Artfculso 268,- Los proyactos de los distintos edificios

serén controlados por los técnices municipales, debiendo pre
sentar un conjunts que se dapte al tarreno Y Que no produz
ea contrestes violentos con las caracteristices arquitectsd

nicas de la isla de Ibiza,

Artfculo 279.- Les fachodas de los edificios piblicos .o

particulares, estardn on buen estado de canservacién y lim=

pieza, deblendo ejocutsr los propletarios les obras quo or=-

denssa la Rlcoldfe previos los informes do la Urbanizacisn.. ' -

)
Artfeule 209,- Dedo lo despoblads forestalmonta del 1ugy/“
se tendré especial culdado on 2jardiner los espaciog (i‘una

yd
Jpr}uan‘ny que resulton despues de la sdificacién, ,mg@s""

glguna mesa forestsl da clerts Imnortancia asl/tqsb ]

.- § 5ar do belleaa natural, 50 prohiba su tala n s\wﬁ obr

dasmonte,

Queda totalmente prohibidea la explotzeién de canteras o si-

milares que, a juicic de los técnicos de las entidades ur -

ban.

doras y de ocuerdo con el Ayuntemicnts, pudieran per-

Judicar y desvirtuar el velor dal paissje.

.- Los ocifizlos a ubicar en los tarrenos sorres

ntes al presente Plan Porciel, se ojustardn a las-gi-

sulisntes Drdenanzes.

Articulg 500.- Toda la zonu queda colifieada de Turistico-

Intansiva y «como particulor Jentra del

n junto que no ten-

73 ospecial, pero si ordenacidn singuler que se

en el proyecty de urbanfzucidn, la zona dencmina=

das Centre Civico.

ORDENANZA M@ 9 - ZUNA TURISTICA-INTENSIVA

1 1.7TU0L 0 I = DICIUNES DE voLum

Artfculo 31%.- La alturs méxima permitida serd la gue

cita en el Plan General para el Polligono 26,

objeto

Plan Parcial, i .

et |
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Y |
A |

En tdda.el conjunto el volumen maxiimo permitido sera-dd

2,75 m3/m2. y a limite de parcela no scbrepasar & mi/m2, il

" k

Se especifica en el plano n@ 5 los volumenes segan parce -

1a.
T

Articulo 320.- La separacifin de lzs edificaciones o sus

respoctivos linderogs serd on toda

su periferla como minimo

de 3 m. 6 1/4 de la alturs r AR daTt e

sladore permitida, g excapeibn ted de ecomposicibn ar-

sujotindose a las

dol Fande de parcslt nue ser® de 6 m. comn minimo. 5

scripeiones establacy

normes generales,
Artfeuln 338.. 1a parcela mihima es de 600 m2. y.la longitud

minima de fachada de 16 m. Las parcelas destinadas a usn‘hc!a

CENTRO CIvica
Estd dostinado a peguan

lero tendran una superficie minima de 5.000 m2,

i 85 tiendas, bares,

o 349,..- o ants :
La ocupacibn on plants bejo soré del 60 4 restaurantes, selas das especticulos, salas o
u: ] 2 do reuniones
en las r t anta 8 id & 4
¥ estantes plontas, © excepcién del Stico qua gueda culturales asf comn & un edificio religi 2
4} glese y otro con dea

: . i 55 I
tino & oficinan municipales g servicins piblies

' 08 da la Ur.-
banizecién. Podrd,

especificado antericrmenta, ser#s del 25 i !

. $
no cbstante, an las plantas pisg edificayr
Articulo 35%.- No se adnitirgn c Ny v

strucciones auxilisrias

ol 2 : =
Las demds condiciones serdn anilogas a las esteblecidas en
g

la zone Turistica-ln tensiva,

‘HZIA N9 3 - 7omMA VERDE puaLIco A)ﬁ\\

Artf{cyle 3g¢,-
~f-agulo J9%,

TITUuL O Il - [

IDICIONES DE uso

Artfculo 369.- S5e ha especificado antericrments que el uso

serd unifemiliar, plurifaniliar, hoteles, apartamentos y

S
Zons eaté prohibida iy ‘e ricecy
miximo la vegetacldn exiate, tq.

En asta

equellos serviclas subsidiarias coma taller

ras, almacene; raspetine

e al

garefes, salas de espectdculos ¥ todes aguellaos e':i'-(cac}u-

aaa Gue sezn precisas para el buena funcian Jr.lﬂp{q‘t’l la zp

En el proyecto de urbent

zecifn se detal
tes y fordinarin p eJocutar por lass {tf

* ; o K ande\%&- @nizadores,

g Turistico-ln tongiva,

ORDENANZAS PLAM PARCIAL POLIGONO 28

LARDUNANZAS REGUIADUKAS SOBKRE EI 1ISO DE LOS

W TRKEROS 1N CUANTO A YULUMEN, DESTING ¥
ot

105, pormitisndoss soloon’ I¢ zons comers “COMIICTONES SANITARTAS ¥ ESTETICAS DE IAS

By n;lscéuas':aipat ivas'y nu Ia forma nia. nurru:‘.tn

!.-I\LIHH'[.!:I.\I.‘. ¥ OELEMENTOS XATURALLS DbE
L LA Z0%A . _
& 0.~ GENFRALTDADES
Atticulo 412.- Ousda prohibide el vertids do sscombros [ M .- OMIETO,

i = R J wtablerer ban normas goe habian de regie wn ol P
. ducribios un el Smbite de la uzbanizacisn, ‘'eafl como -l apers. Patablever bas normas guoe habian de regic en ol an
tur:‘e -d. pozas y ‘zanjas . T ' 7 et del presente catpdio, gqoe en el Plan General

E el : dhee b o e Hiza vecibe Lo eal gRicarian en

S - x toda =i extensian de Libang lard ind
ntt{cqlo 429,- Les faltas da cu.—plinuanm de ln :!1 puss
Ui, CORRESPONDERCTA .

las ordenansas veguladocas gie 3o cgPibpfeen cosned-
e Fundament a fment e Flan Ge-

07

- DEFINICIONES. ,

031, -fencrales.- En defecto ohgomdlemento de-las que =n
las preseates Ordenanzas se establezcan, -las do'fi:_

niclones dr log términos emplendos merin estableci-

dos por 1-1 .qu‘ult'ecto Mun!.t-ipnl ¥ an todo. 'ea.a por.

la meulién B a\dl.n.c!.al de Urbanisms g’ Arqaitnﬂtn

n;u-PﬂruEun;.~ Se dgnmtp.ri ..r.am TEb n-~Ju-mLu 1a

v Pul‘nt\!l por ediﬁ.clo: de ari.vl.end

niu ladas, cons-

T N’;rucclonfi hoteleras con la .dician de otrés usos

e ‘que son r:xnl_ndn- e ] utrM ‘parrldou de eatas Orde-

nanzas.

'W MM SIE ¥HI24
E3VIIVE N9 D
'-TL!'\"I’F' i
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‘
L .- CONDICIONES GLNERALLS
101, =PARCELA MININA Y 60U TS SMAX IS Pomettoa eiblcos the ecdiClvaciin por cada met e ena-
radu de pavesla.
a mininag extension de pavesla it ida para esia
Para vl computo de dicho valumen cditicable =i ex
rona =erd de 300 ml. Foocnanto s osuoceupaeidn o
- tablecen las sigundentes definiciones
que diferenciar dus cnaus b alt i -
al las teerazas 6 balcones gue Lengan cerrados tres
! dopt e en Lo edificacion ]
de suxs os seran contabilizados en un 100 £ do
- al si la altnea adoptada es de 6,00 m. s permits
su valumen,
s max dmo e oewpiacion del o0 e >
It h) las terrazas o bhal tengan coma maximoe
T L "
don die sns lados cervados no serin contahiliza-
= bl wi ta alvaey w the w0 ik K
o= o crectos dee vl n.
o masime e oenpacion el 207 en ptanta ba
* = Pas plantas de <dtano, es decire conpletamente en
v 0 T en planta prise,
fervadas, no scran contabilizatas on coanta A
Eators porcent ajes s ot benden cobepidos siemp e
volumen de edificacio
al tofal de Ja superticie de Ja parvela, =
r d) las plantas de semisttano, es doe
. [ MINIMAL
L. 0L =FACHABA NINTHA % paite de ¢llis subvesale sohre
L4 La minima longitud de fachada de las pasdelas sori - rreno serdn cont abilizadas en
e/
de 14 m. S/ sobresale sobre dicha rasan
. &/ ‘ o
1.03.-DESTINO DF [AS AREAS LIBRLS. % / e) los patios interiores no
3 o / to a volumen.
' Los porcentajes restantes se considerafMan /afectos .
{ 1.05.- ALTURA DE EDIFICACION. 2
- V, de un modo permanente al uso de r.v.-dpm-iylibrr pri- b : e
vado, y quedaran destinados a esparcimfento y repo- {
: so de los moradures de las viviendas. Para mantener I " na sord de §,00 m. L
. el carfcter urbano de la zona no podrdn ser parce=- altura de ‘la zﬁifl(‘aclﬁn el mldlrj en i:a os "1t
lados ni vendidos con independencia de lu totalidad = oakos, desde el nivel de i scary nu .l punl’o undio g
) .
del selar que incluye la construccién levantada. ' — de la linea de fachada has(l la int,ﬂ'\se-ccidn de'.l.
plano de cubierta con el p.rn‘:entu da. f'a‘c:uda.
b 1.04.-VOLUMEN EDTFICARLE. . :
RN BALEA 5 S La altura de’ las edificacion s, eaf '_zjx;uwr'd o5 0 mis
E1 voldmen T}mm—rdn'i-..m‘- de0bi, pareeTa EerE de I\ u\U'ul\uU ©s
{ BhL
[T \ﬂ’l
-
calles de distinta cota, Formando esquina o rhaflin, sevd v ol resto hasta 1,00 m. de setos verdes & elemen-
la que coreesponda a la calle de cola mis alta, tos en forma de celosia
St Fija como altura reguladora mdxima para la planta 1.0% VIETOS ¥ CULRIOS SALIEXTES DE PACHADA .
la de .50 o, medida de acucrdo von Jos mismos criterios
3 Se permite la constrnceidn de balcones, lerrazas n
anterinres, -
- otres cuerpos volades. dentra de Jog tres metros
Tas dos alturas fdjudas (mixima v de planta bLaja) nos dan - i
de separacidn obligatoria con les linderos, con una
- una composicién de edificion a base de un mixime de planta
anchura maxioe de 1,00 m. v slempre gue estos cuer-
st 2 ¥ tres plantas méas. '
¢ pos volados no Lengan si frente corrado a moda de
Sabre esta altura reguladora podrin levantarse: 2
” mivador.
4 4 al las pendicnles de azotes o coalqnier género decabiert as
- ~. r | AT MEDFARFRIAS AL DESCUBIERTH
- * bl lax cajus de escalera de tese oA la
SRR 1Al 2 DO & - In todo mevo ediffcio que presente medianerias 6
: G Vi GG 4 SRERGHEES pared colindante al descobierto. éstas serin | rata-
d} las barundillas de fachadas, dax de manera gie guede irado &1 huen aspecto
. 1.06.=SEPARACLON DF TDVETCINS. de las mismas. I'UIGNES
- Ta separacién de las rdlri: aciones a su 1.10.- PATINS,
-

derpna aern, coao minima dk‘ .

~ VENTILACION,

Los patios que propor
cinas. serdn siempre abiertos, con pis\;.v impermeable
v desagiie: adecuado, con recogida de aguas pluviales,
sumidero y aifén aislador, La dimensién minima on

dichos patios es de tres metros.

No se admitirin para ventilar dormitordios.

Toda pieza habitable de dia o de nocho, ux’mra ven-

tilacdén directa por medin de un huecn con’
:1e no inferior a 1/¢ de la superflc

o mﬂ

de 1a piezs.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
26 de marzo de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 68 - Sec. |. - Pdg. 13724

a
°
En fincas viva capscidad v Uips de const ruveddn L
virescan garanl jas de efjvacia ¥ presenten difi LT3 RECALRRAR
cultades para la venlilacion directa de petretes las vsealvras Lendean mna anchinra minima de 0,00
¥ bafos, =6 aitorizard el uso de chimeneas de ven- me ¥ eEelbivan luz ¢ abeeselon B1eeta. bn vanes
- Lilacidn que cumplan las sigulentes condicieoncs: " volect ivas mis de cualeo viviendas. la anchura
- al Saliente de 0,50 m. por encima del tejado. libre minima o sutarda a 1,00 m., admitféndoss
b Sam icacid i 3 v e P o i
| Comunicacidn interior v direcla que asegure la la Juz venftal por sedio de lucernarios y cuva =i-
-
renovacion del aire. S porticie mindme s0rd de dox tercfox de la planta
§ ¢} Secclén sufivieate para facilitar lu limpieza. % e Ta vada de T vaealera,
1 DIMENSTONE = MINIMAS DE MARTTACTDNE =,
) 114« EVACUACTONES ¥ ADNSTECIMIENTO B AGEAS,
Las dimensiones afnfmes las distintas habita- .
= i Tas o Hegras ¥ s ias procedentes Tas vf
2) Diruitonic dm & n2, de superficle viendas, deberin recozerac en tuberias imperme -
15ty Bt Tims Bles v ventdila v omer vondoe idas por déstas oal
b) e 10 m2, de superfici exterior del inmueble donde acosetersn con la red
Do : dos 24 superficie,
. S abudbeenninnal i general de wleantarillado sefinlada en 108 corpeapon
25 n3. de volun iy -
4 o Fondhe S st 7 dientes planos de eaquemas de snrvicios. Igualmen-
ot 1o 5. =
4 Haboaine Tobh matvssvemdiuton te serd obligaterio la acometida de agua y su use
e) Cuarto de Estar: 12 metros cuadraghs. o la correspondiente reod munieipal . La asignacién
3 t )
. inima diaria seri de 50 lite habd fas
£). L -anchura ai del pasil) D Th Ao la
< a minima del pasillo -
D TY T “que nunca baje de 200 para el total d
# % 1 - ) £ a3 p
PEIBYRER- A T MELR Gy 1.15.- USO DE VIVIENDA,
« &) La alturs de todas las habitaciowes, medida del . : i
Ao by e : o % . Se-adpite la vivienda undfam
. 4 [ pavimento al cielo raso, no merd isferder s 2,40 TR N i
A~ = viviendas' colect {vaa.
- metros. P - .
o h) Los pisos inferiores de las casas destinadas a E 1_7“.: i ‘DE el 4
viviendas estarén sisladas del terreno aatural, 3 ._5_§-i'di=l_r.c la construccian .gg\'t
2 mediante una cémara de aire u otra capa impermeable 1 F Cirodebiendose cumplir tode 15 ‘dispiesto por low’
que proteja de ;‘ﬁﬁ-‘;""—“l""'ﬂ""’r 3 Minimterios Competenteme———="
LPROBALO T i ' APROBADO DEFINITI
: o | | ¢ :
{ 97F | |
| qy, Wk |
| reer 19
.
] g
8 . segln s uso preveen los reglamentos vigentes,
e e s
™ 1.17.- V'S0 DR I¥DESTRIA. 4 de espeetaculos o industeias, 6 los gie debida-
—
(e)] =e atdmiten los talleres artesanos con un nig " e it il icados en defecto de eglament os na-
~
C:‘_) de empleadus inferioe 4 10, siempre que sus ins- clonales prevean 102 téenieos autores de Tus co-
B talaclones nw ofrezcan solestias para los usua- . rrespondient es proyectos,
— il de e
b=y . rios de las viviendas. v Y.mm .. COMPOSTEION FE1EVIEA.
N 4
7) 1.1%.= I'SD DE GARAILS, - “e admitdrd 1ibertad de comporicién arquitectd-
" .
i) . g q eIt AT
= . stumpris TosTEARIERS P R eI 5 wiva, slenpre goe los cdificioes extén en ..:m-mt._.
o = eul el earActer de 1o 2una v ron ol medio geogr
di TG PR LRy T L eR, R TemprR U T A Sy > s
=X !
Vieo v urbans i s vanos podrd Inponerse
E v e st eal et e sed visihle desde 1o ealle " : J : ? AN R
S 3 s la aryuitectura ¥ arho
- & 1.1uw DE COMPRC T,
“— :
Q . I : i 1bise puviembre de
= Seopermitivia Lo instalacion de comereins, hien e
o T Kl Argnitecto
o los bajes de dox edilicion de vivieadax, hien en 2 ¥ !
9
cont pos cspecialment e concebidos, dentro de las
(%] 2
Q “ condiclones de volumen establecidas en
5 o culos correspandiviites.
q UsO rupLico,
V. Se permitird «1 uso piblico de s -
- En el usc Benéfico-Sanitarieo
= : : Y
P < 4 Consultorios ¥ Dispensarios,
En el uso Cultural y Religid¥o ‘derinfAdmitidos

la construccién de Escuslas s Igl

dias & Centroa £

. Parproquiales. »
- i
o o EDIFICTOS N0 DESTINADOS A VIVIENDAS ° "
Las edificaciones cuyo use aspecifico no sea Vi-
viendp cnmplivén: las Condiclones minimas que, ; : ' 3 g G

P RS AR

15 00, ¥R

et |
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PeaPe 4d

ANZAS PLAN PARCIAL POLIGOND 30

ORDENANZAS REGULADORAS

5 : A ofeatos do edificacién y usos, el dmbito qua

o= ¥, | ocupa el presents Plan Parclal, se rogizd por las Ordenanzas
ol i oL .puniéipalen vigantes y las que en este cupituln quedan reglamen
| Ainiarad
- tadas.

iy

1 Sa cumplirdn las m:rmu eatablecidas por al Ins ;
4 t.l.x:uto Macliondlde la Vivienda y las reqladus Por Q.M. da 29 da
I Pebrero de 1,944 o las que fes sustituyan. it

usa

A ofectos ds los uscs ‘de que es susceptibla la
edificacién, estas so clasificarfn en tres grupes

s

a) vivienda
b) Industrial y Serviaios
o) Piblicos

USO VIVIEN

Zona Semi = Industrial §,= ga a;:mlu:& el usog du vivienda, res
i Lr!.nqidn al énbito que coupa 1a sena Sm.i. - Lndus:rlu B.

i Situacidn Equipemiento Comercd

La situacidn da la vivienda qpieda Ii.mltadn -
la de las plantas superiores da los edificios;
las m_ulaﬂkma!.
En planta baja, se PROHIDE el uso da vivienda,

Equipentento Seclal -
Zona Bemi - Industrial A.- En la zons semi = i{ndustrial A, B
PROHIBE EL USO DE VIVIENDA. situasidn plants baja y plants piso.
xa & las instalacidnes.
USO INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS

Equipsmiento cultura

Zona Semi - Industrial A.

En esta gona, los uses industrialaes edan reg "
. qu las instalaciones.

- o lento It
Las actividades e instalaciones complementariss Equipmiento Deporclso

quedan restringldas a los usos clasificadcs en 1e, 29, 4= y S8
en situazién D, E.

Zona Semi = Industrial B.
5 ADENANTAS DS
Los usca industrislea en esta zona, quedan rese QROERSZAS D2 VOLUE

tringidos a los de categorfa 18 y 2s, en situacidn B, C.

ZONA SEMI = STRIAL
Las aotividades e instalaclones complementarias Tipo de EAIficacitn. o & s = = =
quadan restringidas a loa uscs clasificades an 1@, 28, 42 y Se 2 2 -
i supecficie minima BOler . & o » &
en situacién B, C.

pimensionas minimas BOlAL o 4 s . ¥
porzentaja minimo. areas ajn:ﬂ.lnadaa en nnhr 4

NES

mixima
a coeficients odificabilidad nata’
Q_PUBLICO (De 1
Us ICO (De cesidn Piblica) confiotants apruvechamiénto nato. mfx.l.m
e 3 mdxima £icion .o e
La edificacidn de cardcter piblice, que se ra= ALbere 4 m.e'l.a: : : v . .' "
miseima -
fiers a continuacién, queda restringida al dmbito previato pa= i QDRI %
ra tal efecto sn el planeamiénto. ; Ratranqueos do la Sdificacidn 4

A vias y dreas piblices . &

I izl
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A fondo 80LAL. « = ¢ 2 4 4 2 4 s 0 v s noa e 6 mtas,
Minima separacidn entre edificios, . .,. . s« 6 mta,

EDIFICACICN PUBLICA (Equipamiento comercial, social, cultural
ST JCACION FUBLICA
¥ daportive)

Tipo de Bdiffcacddn. . . v 4 . 4 4 4 s 4 s .« AISLADA
Porcentaje minimo de dreas ajardinadas en solar 30 *
Cosficiente edificabilidad neta méxima . . . . 2. m3/m2
Coeficienta aprovechamiento neto mdxims . , , 0,666 m3/m2
Alture méximg edificios. . + « . . . . s oae 8 mts, (2 pl,)
Ocupacidn méxima 80LAF v o o 4 & o o & &4 4 4 . 50 X
Retranquecs da la edificacidn i

Avias y dreas piblicas. o v 4 4 v 4 4 4 4. . 3 mta,
A medianorns 1ateralesd . . . 4 4 4 4 4 . o4 . . 3 mts,
Afondo BOAL 4 & 4 2 s o s s s s s s o o o 6 mEs,
Minima separacién entre edificics, , . . . . . 6 mts,

PARCELACION
L

La divisién del suelo odificable, se afectua
rd ds acuerdo con la superficie y dimensiones minimas estable
cidas. Sa podrin agrupar parcelas para su edificacién, mante-
niando las condicionea de uso, volumen y ccupacién, qua les cg
rrasponda, -

e
\§ o

La alineacié¢d’ de facha @fiala el limite a

partir del cual podrédn‘o d‘n;bu:!.n levantarse las construcciones
B0V ALEAR
aseqin loa casos.

ALTNEACIONES

Las alineaciones de viaa, plazas ¥ demia dreas
piblicas £ija el limite entre los espacios faiblicos dastinados

e

 ——

Pes 30

8 la rod viaria o demds dreas pdblica

8 ¥ las parcelas o 5015
res da edificacidn miblica o privada,

La separacidn de la edificacidn
ros da 1a parcela © solar,
chos lindercs hasta los al
A efectos da la cor
ladizos

de los linds
@l retranqueo se medird desda di-
ementos mis salientes dei edificio,
respondients medieidn se incluirédn los vo
¥ 82 excluirdn los aleros o cublertas de las udlflcg-

clones quo tengan vuelo normal o acostumbrada y no sean prac
ticables,

Cuando la edificacidn deba retranquearse de
vias o dreas piblicas se cemprendecdn entre éstags,
libres u otras anélogas, por sy titularidad o destst
scan de propledad privada,

las zonan
no, que no

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA O EDIFT ABLE

La suma de las superfioies odificadas de cada
una de las plantas dal edificlo, sin excapoidn alguna, medidas
dentro de los linmites definidos por las lineas Farimetrales da
las fachadas, tanto extariores como intericres, determinard la
superficie total edificada,

Sa antiende por planta edificada todo el espa
clo habitable o practisable en Bu proyeccidn horizontal limi-
tado por la molera inferior sobre el suelo o terrmno ¥ su for
jado de techo, por des forjades de pisos conasecutivoa o por
forjade de piso y cublerta,

Se admiten desniveles internos da 0,50 m. dep
ro da una misma planta ¥ les tramas de escalers comprondidos
entre alguno de los aludides e@spacics se entonderdn constitu~-
tivos de la worreapondiente planta.

t

D.CU.C. iV

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

Los cuerpos volados de balecones, teérrazas,
galerfas o porches Y e dn cublartos Por otros
elementos, fo rficle edificada 51 e ha

@ por obra de fibrica o macizo con-

scaleras que esy
mardn parte de 1a supe
llan limieados lateralment

A*los efcctos da 1o di.

Spuesto en cate Artfey
lo se entendors por fach,

ada todo elemento da carramlonto fi-

Jo, continue o discontinuo, cual LUER que fuera sy material,
que tenga por finalidad la sen: R de recintos entre loca
las =

nteriores y ol medio exterior. A este fespecio las terrca
lecias, porches ¥ @scaleras salienta =
<acidn pertenecientes al medd
rondientes locales interior
sicidn de fachada
de la misma,

8 O entrantes en
0 exterior de los corres
28 ¥ que forman parte da la COmbo=

se consideran como ol CMENLos constructivog

La fachada de 1a adlificacidn se conceptuard

anterior o principal si da frente a vias v otras
zonas de deminio piblies, retranqueada de 1a3 mismas. Las fa-
chadas de la edificacldén 50 concepty
ral, si debid

come frental,

ard como posterior e late

damente retranquoadn, ou
frente a propledades privadas colind
pectivo,

ando menos tros metros, da
antes del fondo o-jad

I JUNES

19 Ao 909
La proycecidn vertical sobre un plane horizen
cficie edificada de todas las Plantas,
las enterracas,

la ediffcacién,

tal de la supe

incluso

determina la supcrflele del solar &cupado por

Todos los valadizos de la edlficacida,
to los nommales aleros o cornisas o
billzardn o

OXEEB
e las cublertas, sa contag
0 superficie de ocupacidn,

La suparficie de ocupacldn se exprosard en un
porcentaje de la del solar e Phrtala,

ks g

“ YOLIEN EDTEICATO o EDIrrcass

3 Es ol comprendido antre los alunnngpa cong
tructivos da cerranicato cocublerta de todas 1as plantas,
Zean o no entercadas, se exaluyen del volumeh los capéaiton

#a 1lquidon o guses, las instalaciones. da tratamiento de

aguas regiduales y las cubimrtas inclinadas N practigables -
¥ con.pendlentes Infericres a cuarenta ¥ oinco grados; y ea
incluyen loa mdtancs ¥ #emlsdeancs, buhardillas, mansardas,
torres de remate, aajas de ascensores, esgaleras o treateros,
Cuarpos volados carrados For tres de sus lados, sogin 1a d_a_
£inicién da superficie edificada, asf como las plantas 1ia
brea, ablertas o exentas, cublertas que no sean almplea o
ladizos. Se exceptian los sdeancs © semivadtancs, dedicadss
& garages colectivoas.

El cociente del volumen edificabla por el drea
de la parcela o solar defina el coeficients deo edificabilidad
neta da dicha parcela o golar,

El coeficiente de edi{ficabilidad se medird en
metros cibices por metro cuadrado {m3/m2).

ALTURA B g o/ E

POr altura edlficable se entenderd la dimen-
sidn vertical o desnivel comprendido entra la cota mds baja
del cerramicnta exterior del edifisis ¥ 14 mayor cota de la
coronacién de cublertas, Sobre dicha cota en general sdlo po
drén scbreelevarse las antenas de tolevisidn o do radio y los
contuctos de humos y vahos. En estas Ordananzas, queda limita
do el nimero de plantas,

D.( C.iV.

i
bt
£
[
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El perimotro edificabla da una manzana com
prendard una o varias parcelas y estard definido por las ali
neaciones da las vigs ¥ freas piblicas que la eircunden,

ORDENANZAS DE AMBIENT

Laa edificaciones Propilas de la =

industrial, asf como las del equiramiento civico = soclal, de
& berdn manifostar su condicién en el desarrollo extecior

composicidn de fachadas ¥ acabados de las mismas,
da

ona semi-

de

S8 recomien - e e Ty o e ————
una acertada modulacidn en aus elementos como meddi

da lo- B e e ORDENANZAS DE USO '
grar una coherencia expresiva, T —O—HDENA_N_ Z.AS L . T

carretera de Iblza & San Antenio, deberdn ofrecer una oportu
na ambientacidn, de acuerdo con las indicaciones antericrmen
te descritas. Esto e reflere tanto a edificaclones actuales

|
|

1

Las edificaciones lindantes o préximas a la
|

como a las futuras, |

Aparte su incidencla sanitaria, come condicidn
queda prohibida la emisidd de humos..

Se deberd cumplir an cuanto a la instalacidn
de industrias y servielos, toda la normati:
gislacidn. D.G.U.C. iy

va de la vigente le

fm.tzn Halgarsa)
PROPIETARIO: D,

Vi
Prag
JUAH GUASCH MASAQE) [

de Beascca V.
idarriga Pons

Arquiteotos

ORDENANZAS 1

E¥ANZAS REGUIADORAS DEL USO DE I03 TE
CONDICIONES ¥ ISTETICAS DE IAS CONSTRUCC:

ENOS, EN CUANTO A DESTINO,
ES ¥ ELZMENTOS NATURALES,

WLoma ha sido ya justificedo todo el recinto urbanizado se ha
keado como mona OIUDAD-JARDIN, cuyas erde

clastfy
;lna Blgulentes normasi

rAnzas quedan reguladas son

WY JORA OTUDAD-TARDIN

i

{#x0ondictenes do volumen
S

ORDEMNANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 32

Tipo de ordenacldn 1  Mangana con edificios aislados,

Alturas Ia altura mdxica parmitida » 8baoluta,

saxd de 11 metroa correspondientes a =
planta baja y dos placa,

FParoela minim ) 300 m2.

Coupagidn mixima de la parcela N .

caa;:thn e de edificabilidad mﬁm de pafvala 2 m3/m>

*" Facha ma de patoela 1 10 matreos.

Alin . = 1a distangla minica de los edificios a

aatanda o la alineacidn de la calle serd de trea

matroa y a los dermds 1indes da 1a parce
la de tres matroa, =

Distarcia entre edifiofos | Sais metros,

Construcciones auxiliar

Las construacicnes auxiliaras de
lanta baja, destiradans a Earagea
xvidioa y portérfa, no podrdn. -

exwaden en superficie , del 77 -
daAa parcela, y no pedrdn inva—

r la faja de tres matros, inmg=
diata a la alineacidn affefal de
la calle, excepto en los cascs -
que por la topograffa del solar -
puedan quedar a nivel Inferior del
pavimanto de 1a construgeldn prin=-

a .

Vivienda unifemiliar,

»dy~ - Udo de industria Oomplatamente prohidide,
g

= Ugd da garages f Iimitado a loa garagss particularss,

I izl
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AS Loiltiisd |

- Jikar i Rl
" v I CONDICIONSS HIGIZHICAS MINTIAS

Prohibide ; : | B8’ sarenanmanes

Establecer las pormas de Higiens que habrdn de regir para las edifi
eac.lcnea enclavadns en laB zonas del Plan objeto del presente estu=
*dio.

¥3.1.- Composicidn 1

La composicidn estética serd libre, para el
ubje',n de consegulr un caracter mis 0 manos
uniforae en Zona , se recomlienda una ar-
quitectura moderna, sencila ¥ mediterrdnea
con predeminio de blancoa,

i .Li:ee presentes normas concuerdan con ligeras variantes de adaptacidn
con la Orden de 29 de Febrero de 1544 sobre "Condicionea Higidnicas
ninimas de les viviendas®,

ONDICIONZS G

RAIES

a
{gsa denodni..r-.a zana da verde piblico la zona que comprende los eapacica 3
Llbre piblicos con proporeidn grande de vegetacién , destinadaf a3a— oda la vivienda familiar se compondrd como mfnimo de ¢ocina-come—
or, un dormitorio de dos camas y un retrets, habiendo de tonerss —
A slempre en cuenia las relacidn entre la capacidad de la vivianda ¥
1 nimero y sexo de sus moradores. ¥

soreacidn da jardines, parques, arbolado, dreas forestales ¥ o
similares, dedicadas al recreo ¥ esparcimiento de los eiudadar
8 la formacldn de
foa.

Condiciones Genernles de adificacidn I,‘ =)
5 -]
3

1.1.~ Condiciones de edficacién : En esta zona guedan nmht"ﬁm;k—-

toda clase de edificacionas que
puegdan desvirtuar au car{utef;‘
= &

|

tallas de aislamiento entre zonas da uso

b IoEpENDEROTA D2 MABTTACTONES
i

d<Ias habitaciones serdn independientes sntre af, de modo que ninguna
‘utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vesz da paso al refre-
te.
A

oda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacidn directa al
exterior por medio de un husco con superficie no infarior a 1/6 de
la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podrd ser
vir de dormitorio y el huaco alcanzard doble puperficia da 1a previa.
“i.%a en el caso anterior.

Cuando la pieza se ventile a travds de una saleria; no podrd servir
iesta de dormitorio, la superficle total de huscos de ella no serd in
ferior a la mitad de su fachada ¥ la ventilacidn entre galeriaa y
Babitaciones serd como mfnimo el doble da la fijuda en el caso ante-
rior,

19, Queda prohibida la construccldn da cercas de fibrica qie—
las parcelas a ma de 30 cma,, de altura sobre el nivel z 5
pudlendose completar 1as mimas con metos de 1,80 netros de
altura mdximg, pudiendo colocar en su interior v invisibles, alam
bres sin puas, & pallazos natdlicog, ! -

28, - Las puertas de necceso a las propledades particulares.deade la via
gubél-ca » fendrdn , en el cuso de construirae , una alture pdelms
8 dos metros, permitidrdose la colocacidn de pilares laterales = i;ga cionalmeante en fincas ¢ sl
4 £ b £ 2 @ % uya capacldaed y tlpos ds eonstruccidn o-
que sirvan excluaivauente de apoyo a sus psmics o bisagraa. ]"h‘gwgaa garantfna de eficacia y presenten difigultades para la venti-
45*lacidn directa de retretes y bafion, se eutorizard el uso de chimaneas
&p ventilacidn que cumplan las slguientes condiciones

B) Saliente da 0,50 mta. por encima del tejado, 0,20 schre pavimonto
, de mzotea.

D)’ Comunicacidn interior y directa que msegure la renovacidn del ‘al=
TaTe.

6) Seceién suficiente para facilitar la limpieza.
2

] Lag preseates normas, coma cualqulera orderanzas, no -meden ser =
v axhautivas. Por ello , todas cusntas dudag puedan surgir en su a-
¥ plicacidn 6 cuantas aclaraciones aean necesarlas, serdn resuel tas
L3 en consultas, por el Ayuntaciento de Tbizma, Las resoluclones adop
d tadas en dichas consultas se vnirdn guceslvanente a las presentes
normas, a las que completardn , entandidndose del olamo cardcter
obligatorlo en cada ecaso, ¥ en lo gucealvo, que eatas Ordenanzas,

Se redactan las presentes ordenangas en 1a ciudad de Tbiga
durante el mes da layo de nll noveciantoes setenta y tres,

CONDICTIONES HIGIENICAS MINTMAS |

J CONDICIONES HIGIENICAS MINTUAS |

—

.
L
(o] ¥ a) afslamiento del te 0 patural, por d.
— I ’ bio do 0,20 en:eapsaar nfainge " °% odmre ds atra o eapa imperneg
o :
™ ¥ Tos patios ¥ patinillos que proporcionan luz y ventilasidn o P e I*.b) Impermeabilizaciénde: muros y suelos medlante empleo da mortercs ——
— ;-y w?z!utun. aefd.u ﬂéam;;m ahiert;:g, ain cubrir g ué.ugzmn altura, con ¥ materisles hidzitugos adsanadas, ',
(o)) - piso impermesble y desagfls adecuado, con recogida de eguss ploviales " e) Iluminacidn directa de todas las habitaclones, teniends dstd o -
B | . sumidero y eifdn aislador. y 5 3 nfnizo la mitad de la altura de la hab.f.hn!.ﬁn; pavinentacidn .l.:g:t\-
< _:i v ua:xl:la, adnamda éu;cmmu de ta.nhac.a.i:aa escaleras tendrdn una =
~ loa patlos serdn de fofea v dirensiones sara poder inocri.icae un =- ﬁ c:nr:s zglunlsss'do 335‘3: iugasgéina %“iﬂéf’i&“%ﬂﬁt%’%i&&n
Ln efroulo cuyo didmatro no sea inferior a 1/6 de 1a eltura del edificio dag, 1a anchura libre mfnima sumentard a 0,90 matros, admitiendons
— ‘la dimensidn mfnima sdmisible en pation y patinillos ea de tres ma— en eate caso la {luminacidn canital por medlo dm lucernarlos ¥ cuya
8 tros. -up;i-ﬂule nfnina serd de doa terelios de la planta de 1a caja d:ga
escalera.
7) DIRERSIONES MINTUAS DE HABITACIONES Para las alt\lli-aa deln'.ﬁ de 14 metros medidos desde el nivel del =
arrangue de escalera, en los portales; -4 rio” i
Q - Ias dimensiones minimas de lms habitaclones serdn las siguientost Bor. b e 8 PRETRR Ak s ahligntakioTeL facen
y— =~ P, .
o] ®) Dormitorios de una camai 6 n2 de suparficie y 15 3 de cubicacidn .- EVACUACICNES Y ABASTEZCIMIENTO DS AGUAS
Q -  b) Dormitorios da dos ¢amas: de 10 m2 de superficle y 25 m3 de cuble= las aguas negras y suciaa procedentes de las viviendas, deberfn rego—
t] Shrigareeade f0@ cnamg
= 7 cacidn, ger::tenitubgrll.a? inpgiuaszle; ¥ vgn:i.lmlan g ;ar gom‘.luuiﬁ;ﬂpor ‘;'im
s erlor del immebla; donde existlera re & alcantar do serd -
9 ;@) Cuarto de estar: 10 metros cuadrados. obligatorio el mcometer ; d3ta las aguas negras de la vivienda, alempr
— - qus la distansia entra la red y ol inmiedle no sea da 100 metros, Igua;
o d) Cocinn: 5 metros cuadrados. mente serd obligatorifa la acomatida de 8gua y su uso cuando exista un
3 S ne i — B s oh e il B G
. P a. able rior a metros, A asignacién ma diaria ge -
Re) e L de 50 1itroa por haditante, ain qus bajs~manoa d para
Q 1) ;!1]53‘.3 cocina y éukrto de uuta: ?gnntg“lwe: nué:\?ﬂ;gla pleza data — la wvivienda. = " g il 01200 Sr¥atalide
= eddrd ura HI'E‘ana['Bn oinima d m8 8 Cu B
9N > 5
ETRETES
G,? €) la enchure minima del pasille serd de 0,80 metros, salvo en la —
o parte correspondlente @ Ia entreda del piso, cuya anchura se els— Cuando no exlsta alcantarillade o la vivienda se halle en micles a ma=
(_U a un metro. _;;r distancia de las indicadas en la cl{usula anterior, se atendrima
v 8 norma a1 icie 1. 1 Mini, ndia
Q h) Ia altura ds todas las hebitaciones, medida del pavimante al clelg to. v e e e SEeRRe/ abasbapl 2
- ras0, no eerd inferior a 2,50 metros 3 E;.ll' i;t::e:gsdne:%n t:e iéfn: né.dmﬁuoo.lglin g,; eldcnso de gqua por’sm:
y 8tir red de abaatecimiants de :a9 poblacidn, ni instalasidn -
" L
i g » 3
0 particular para la obtencidn y elevacid del a e 1
1) Ios pists inferiores de lms casms'destinadas a viviendas estardn { -/ emplearse aparato de ﬂuscarga"': e SR ek Snmiistley el
aisladns del terreno natural, mediante uca cdmara de aire u otra %
= capa impermeable que proteja de las humedades del suels, *+ BDIFICIOS HO DESTINADOS A VIVIENDAS
o BUHARDILIAS Ina edificaclones ouyo uso especffico no mea vivienda cumplirdn 1ag =
= i, condiciones mfnimas qua, segin mm use prevedn loa reglacentos vigentes
e Eguli.: ;iviundm qus ::ngannh:bl;g:mn:z :buhard1 aoiu:dns, 1§ ultg.{u - de espectdculos e industrias, o los debidamentae Jushificados en defea-
m a 08 paramentos ve 8. aa L] ’ metros y la cublca- ’

.Yo-de reglamentos naclonalea prevean los tédnicos autorea de loa corTay

cidn ninina de cada uma de ellas, no podrd ser inferior a 1ln resuls pondientes proyectos.
"y

' tanto do aplicer las normas marcadas en el pdrrafo anterior, debi@n-
P

i gg; en todo caso, revestirse los techos y blanqueer toda m/sd\’ rﬂ\ !_,_3 % I. \t
. o -

3. AISTAMIENTOS T ESCA'ERAS g \ ' AY 1995
J " 3 . &
& 5618 se. podrdn/putorizar viviendag en nivdl ténr al e idA ?k{ Ny

./ 20 terrenos sitdados ea €l mediogl urbnnu,e@ 48 cumpled las-Siguien e =
.r} tes condigdones.s origlnall W S = s ©

{o % = \ R

; —— - J

o -'J_qu \:»!J‘ ~ [ 13
¥ L = -
-l e L —
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’m.fculo 7.= Ias fnturas sonstrugclones que se realicen dantro da loa
1faites da la urbanizacidn s8lo podrdn destinarse a viviendas, -
T s » de Tecreo, edificics para el culto, el =
mercio, y el aparcamiento, sujetas en cada easo a la autoriziaoldn =
de las respeativas autoridades competentoes.

g CAPITULO I — LICERUIA DE OBRAS — PROCEDIMIERTO

‘Artfonlo 1,~ Todas las obrag

g : que hayan de efectuarse en la gitada zo.
20, sea_por cuenta’ds persona ffaica o jurfdfes, da derecho privads o i
‘ﬁhnuu, habrdn de ajustarde necesuriaments a estas Oxdenanzas, a la =
;ﬁt;l.::ﬁﬂ?aidn sobra :rhnn.‘lamn ¥ & las normas que en lo sucaaivo
: el Ayhntamiento o la superioridad o

i>#y8 distintos organismes. % TRehentea tavieide

)
Artfoulo 2.~ No podrd, por tanto, darg ined

oa of pnrﬂuuhrf bieh Sea de naive :Jlgngg, r&hﬂ:ﬂi‘"%!}ﬂsm
Teforma en esta zona, ain obtener el previo permimo dal Ayuntamiento,
.en la forma que sstablecen eatas ordenanzaa, 1

Artfculo 8.~ queda terminantements prohibido el uso da cualquier sdi-
Liclo o solar para otro fin que no sea de 1oa especificados en pl =——
E artfoulo 72, y en especial loa que produzcan molestias notoriss a los
‘dends propletarios o usuaries,

A
gl Artfeulo 9.~ la distanscia mfnima entre los ejes de las medlanerdas
9.3-1.; edificacids serd do tTes motros. ! L

25

; .-alr.rnicu}.g 10.= Quedan excluidos d.ellu pieigpmaﬂn en los artfculos antg
> 88 exoe 1 i & ores loa garages particulares 08 A 83 para recogida da _—

Ak ’,)._ _ptda.a del permiso minicipal:s T pluviales y las terrazas dexcuniertas. ¥ s = §-rhe

i 6} 1as obmas que en un edificio existento no afedten a su o ‘
-xior, estructura o cualquier elemento del cual, direata o ?:gg:::u:ft—!

» .l:;t.{cu.lu 11.= Ia puperficie edificada no excederd dal r 100 del
mente, dependa de su eatabilidad. 2 molar, sl

£ frea total fdel

5. 9@ entiende por superficia edificada la limitada por los ruros exte-

b riores que delimiten patloa interiores y porches, terrazas, galerias

| ouerpos voladizos o balcones qus estén cublertos por elementos andlo

5. gos 0 cobartizoa. ks

Bsta superficle ediffcada so medind segin la proyeceidn horizontal —
Bpbro el taerreno del edificlo, o guerpos alalades, que integrsn la tp
tal edificacién del solar, 5

hg ggat::tdaﬁlmi{a y arbolado. 4
8 a antea sefialada exencidn de licencia 4 -
dispansable la comunloacién pravia de estas obras unayoanht:&i:;:: !.nm
81 conooimienta y efactos pertinentes en suantp-a sanidad mglu; e
¥igilangia y demis qua legalmente procedan. i '
v

e
ulo 3.« Ias llcencias de cbras as dolfctitandn aonfo:
tes qua tengan establecidos a dicte el Ayuntanmisnte-y i“;.a: ::;:n‘:‘i
... leglsladas en ol Reglamento de Servicios ds las Entidades localss y =

“Lay sobre Riglmen del Suelo y Ordecacién Urbana da 12 de waya de 1956

: DAPTIULO IT — ALINPACIONES Y RASANTES

vArtfoulo 4,- Laa alineaciones y rmsantes a temer en cuenta —

E._S, vonstruscidn dentro de la zona serdn las fndicadas on ol Plan g‘:ﬁ:.lal
dxf:n.;d:i iﬂ:od,lﬁg:dn: en el eagru;gpndienta proyeato, prevics los

zzdmie glamen 8 de su aprobacidn por el i

Organigmos compatentes. HEIRCATRAsT enka, i o

%7 Be exceptda dnicammnte del canjunto de superfistie edificada, loa aljl
Fir-bes y 1las terrgsas totalmente descublertas o con pérgolas, it
e

#¥irtfenlo 12.- El volumen wdxino adnitide por el conjunto edificado, en

una paroela J. _ . -» 23 de don —_—
?fmihiuu por matro cuedrado de dicho solar, " Retron
Loa voldmenes adzitidos para 1ss restantes superficles son los siguien

;|

Qi Be entlende por volumen edificado el limitado por mures o cristales -
{7 gublertas o solades, gon inclusién de los mismosm,

‘Eate volumen se mad!.ré contando loa espacios habitables o guaceptibles
‘de gerlo, ani como todas 1as dependencias ansjas a los mismos. Se —
excluya de dicho wvolumens
i 8) Oisternas, aljives, o depdsitos da reserva de aguas pluviales o fe

-Artfenlo 5.- Toda construcaidn que, con arreglo a lo gue se aal acifd
¢« .en estas ordenanzas, se autorice e.':eal.lm Junte a 12 aleacfdn mm

go.g.ra aul:rasal.!.r do la misma ni del plano vertiscal que por ella viens

CAFITULO III — CONDICIONES DE 108 EDIPICIOS

[% Artfculo 6,- Es lidre la composicidn del volumen fachada de lo -
L. ficlos, asi como tambidn su distribuwidn .I.nknriaryz cuantos elen:n:::u::
# lo integran pero, en todo caso, debard realizarge una arquitectura —
b Ibicenca, gqua obiiga I.naxcu.!e.b.{umnnte a que las gublertas sean planas
< gon baldosn de barro coclde, color claro natural del pals, o pintadas
«+de blanco y a gue la nnrp!.n{eria exterior se realice en madera natu—
‘xal o tada de blanco, Se adnftirdn vagente muros de masposterfa
en @ego de pledra procedente de la zona ¥ paramentos exteriores blan
F : —— ——r

> O a8.
% b) Porches, galerias o pérgolas, no cerradas por parazentas opacos o
anten.

'y Artfoulo 13.- las alturas tendrdn las sigulentes limitacloneas _
11 metros correspondliente a planta baja £ planta Flda., 5
Dichas alturas se contardn a partir del Plann, horizontal lbor 14 doths

ois alta del solar. Sioddid

TULO TV = COMDIOTONSS GENIRAIZS 40 "o T
SAZITULO IV - CONDIOTONES GENIRALES \S

T

oL

—

"~ apd. bk et Bl Artfoulo 14.- Todo edificlo doberd reunir, sm—todos Toa conceptos y
&g 1V, FUNPONEN | aliag Pols it NS oon sujecidn a las diapoalclongs legalpa, las condiciones de solidaez
1 1, g:s u cagso requiera, bajo la rna;onaah:\_i dad dal‘-m,maso:q i““l‘u‘ Lt
19 ! 1a ebra. i ey i
o i 459 b = )
l ! [ ; Tl
|13 S H—. !
— e - e T el WAL . %
§iE g UROSTANZAS GINGRALIS ¥ D3 i |
4 f ‘ SEGURIIAD ' SEGURLDAD |

Artfculo 15.= Quedan terminantements prohibidos les incinefadores da
*_ basuras lodividuales y las calderas de carbdn,.

CAPITULO V = CORDICIONES HIGIENIOAS

Artfoulo 16.= Serd vigilada la uhaanaacinéy cumpliniento de las gondi-
olones y normas impugstas en laa dictadas drdenea de la Pisealia de la
Vivienda y demds Organiamos Oficiales competentes en la materia, en to
do cuanto afecta al tipo de ggu.‘:.cac&ﬁu que conforme a estas ordenanzas
-~ @8¢ autoriza en la Urbanizacildn.

s gmng E; = BJECUCION DE TLaS OBRAZ

Artfoulo 17,= Toda obra debe de :i_ulcuta.rus bajo la direceidn técnica -
de la persona legalments autoriz: para ello,

rming la Socledad Urbanizadora o el Ayuntamlento

RSY e wL pla:uﬁ\::ag:t: enbo dicha reparucién, la afectuard el peracnal

determine dicha mocledad o la autoridad competente, corriendo todos
u: gastos y costes & cargo del gonstructor de la obra particular, o,

en su defegto, del propletaric de la miama.

s - la obra de acuerdo con lo leglslado en la mats
13 m'tcuigngﬁac::ié:ége el Ayuntamiento’'o los Organiamos ofigiales —
_r:: ita.ateu se procederd a la tramitacién de loa docugentos nuesaaréoa
';ug euupa:'y utilizar la edificacién conotrulda segin proyecto aproba
do.

yyip —~ CONSERVACEION DE EDIPICIO:

5] Arts A vligacidn de los propletarios de edificlos piblicos
} mﬁ;%;&usﬁﬁagnuiﬁrleu an parfe:tas condleicnes de seguridad -

3 ; solidez clentras dura el uso de los mismos. I aiempra duranta la to—
fv tal vida del edificio, garantizando la seguridad piblica.

Artfculo 18.- St durante el transcurse de las obras fuers necesario o
gonvenients introducir al modiffeacifn en el proyscto, se sollolta
la autorizacidn para ello coaforme a los trdmites sefialados en el

odpituls I,

Artfeulo 19.- Durante la sjecuoidn dg las obras, fatas se mantendrdn

en condicionsa da seguridad, tanto p&blﬂ.ca oomo del personal que tra=-
tele on las mismas, siendo responsables de ello la persona o personas
que con arreglo a derecho viene determinadas,

L
&.- Todos los vecinos tienen derecho a defunclar a la Autor
msgginegﬁchgsu:-n amenacen ruina total o en cualqulera de gua parfe

¢ .= Zn el taso de gua el propietario da una ediflcacién que
¥ :ﬁﬂﬁ:uﬁ: u::tidu amenace la seguridad piblies, no pmnuﬂ&l&a :Ln:
si .mediata reparacién de la miama, serd apercibido por la A:iz e .admi.h
% pipal de tal obligacidn, ﬂ,]dndu;als u?agel-:ggn;\u:]: iﬂtziiuﬁaﬂ.a; s

9 _Tes. .
;:ra.a i‘—iaﬁiﬁaglgiﬁiﬁ'qﬁ ::sge llevar & cabo los trabajos nacesariﬂ 1:
»\ nqg-rfgndn todos los gaatos y las costas a cuenta dal propletario da

= referida edificmcién.
L

. Artfeulo 20.~ 51 paTa ejecucidén do las obras fuera preciso ccupar parte
- - da la acern o calzada, se requerird el permizo expreso de la Soeledad
Urbanizadora, ein cuyo requisito data puede cbligar al inmesdiato desa-
lojo dal vmi, con arreglo a derecho, y sl preciso fuers, a la parali-
zaclén de las obras.

- Becabada dicha autorizacidn, y ccupada la via mibllca, en los axtremoa
de la zona ocupada deberdn mantenerss encendidos todas las noches unoa
faroles rojos, alendo responsables de ello el conastrustor o Entidad -
T. econstructora de_las obras,

" En ni caso la ccupacién de la via serd completa ni tal que no perml
el trdnsito rodado por la misma.

Artfculo 21,- Para garantizar el fiel cumplimlento de lo dispueato en
estas ordenanzas, tendrdn entrada libre en las obras, ademds del persa

- pal gue disponga el Ayuntamiento, la persona ¢ persanas en quienes del'g
gue la Soaledad Urbanizadora.

CAFITULO VII — CONCIUSION DE TAS OBRAS

1a
- de sal’ el buen aspecto gensral de

Grgig}lzgcfg; sxuaérgg';emw da cualquler construceidn viens ;bl;gad:
urcumar 4ol buen aspecto exterior y condicién estftica de sus facl adas

T o

v

Frmi

Artfculo 22,— Dentro de las getenta y dos horas inmediatas a la conaly
8ién de las obras, se retirardn los materlalessobruntes, andamios y aje
o8 quo no hubierdn desaparecido anteriormente, hasta dejar la via 1libre
¥y expedita en iguales condiciones que se hallaba antes del comlenzo de
lag obras.

Artfoulo 23.- El constructor o 3ntidad constructora viene oblligado a
la gompleta reparacién del paviments o oualquier elemento de 1a vwia —
piblica que ss hubless deteriorado a causa de la ocupacida de la misca
o de las obras particulares rsallzadas por diclo monstructor.

L

I izl
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z EMPIAZAMIENTOs SIVISSA NOVA CAS ESCARDELL £ =pl =
4 I31zA (Balearas) P4 Véﬂa 2 L
T PROFIETARIOr D. JUAN GUASCH MASACHS KE:; ] x
; Garriga Pens AREID MEMORIA ‘ ' =3
Lrquitecto I RED SUMINISTRD EISCTRICO : 3 >
SHE e
g
& 2 % I" -
1,~- POTERCIA TOTAL X - = ‘ .
=]
inist lectrico de la Urbanizacidn se Ma partido de g0
inn:;: ;io:ﬁiamsurgeeconuuu referentes a viviendas unifemilieres e 3 | §
F de qua consta dicha urbanizacicn. uac 3 ‘
Ia tensidn de suministro do bajm serd de 380/220 trifdsico con - ed o
neutro. Pers elumbrado de las viviendss y otras usos domepticos, = | -
alimentaremos con 220 v. 0 péa con una base metlive y oira meutra, ! e !
Ia distribucidn de carges serd repertids entre las tres feses de o E'I*:“Z ‘
: forma que resulie un sistéma trifedlos lo mée equilibredo posibls, a1 847 |
3 © esa que 1 intensided de corrients eh el neutro pea casi nula gl 3ss |
= en el pistemn de 380 V. = 2=y | o
A la previeidn de energia por viviends pord: - r‘ﬂ gz |
Alumbrafs 1.000 W. z =0 oad
Usoe domesticos : 3,000 W, Sl—s his
For el uso de vivienda, no ss ha previsto ascensor. B o |
Abore bien aplicando la formula ail 43 s -
1o} -\-t A 3
. il Med-be B d
2 A g gd s 2
no o (1% -
¥ cos V3 Votef e 072 . = o e
A3
Tendremoa @f B §
B gt &g
800 21 Ta
I= 30 15 amperios/vivienda 3 gh_s
220x0,85x1,73 = o | o gl m o ot
= B o« | W Al 83 ~ 8»
= 2 B = G R -2en
Podemos preveer la potencim e inetalar de acuerdo con loa aates E e 3 2 g: o, =] =)
enteriores. . B 4% % P .I
W. por vivienda 4.B800 - 2 =y 2 s X
¥ Fe-totel de wiviendas T2 E ] g 5 = gl & cBe ale
4,800 x 72 = 345.600 W = 345,6 EW. B a s < | & 4 8 S ] B
Contando con alurbredo publico, podemos afirmar que con 400 KW, em ] a8 sl e < oe | 2
sufioiente. 1 Ly el o) &
Taniendo en cusnta un feotor de-potencim de 0,85 = 0,30, y su coe=
fioients de simulteneidad de 0,7, nos resulta muy Bpr\)x!.mnﬂe una g |
potencia de transformedor de 280 xwA. | X e |
s "
FED _DE _DISTRIBUCION | E E H a R
o o
Ia red de dietribucidn ssrd subterranea, con ceble protlgidn con a A e E £88 . =
papel eositado y flaja de acero. 5e procurara atravesar 1o manos ,3 § o .ﬁ Bl & god 2 8
posibls law cslzodams de las celles, ya que tanto la instaleoidn # = - | o B E s i g E
de 1a red come la distribucidn serd subterrones. . =] 5858~ 7¢ g H 4 -é e
$ig iV gﬁé"sﬁ el $ 88 838 nl M
- s o - = == =
Y § 2 & 39 gl e E =] g‘E i %
SE&83 A S ERSE 2L L <
11 MAY - n o] ¥
WAL 3 H "l o
— P | 5| v
! 3 l tel [ e | &

P I Crr -y
sAORSY Ty ‘
.de Beascoa V.
] §_ ‘,_f_-;:fég::f:m JENORIA DE SIRVICIOS ’
b=
¥
I %
De acuerdo con el artfoulo 10¢, pdrrafo 12, de la Ley
£y y del Suelo, pasa=
; mos a proyecter y determinar los extremes de t
! IP S PR [S— | i el a) del citado pdrrafo. AeA-0Y Snriasa) haate i
| | | % zonrercaczon
| | l 5 Tanto por el destino que se prevee dar a la zona en aspecto
| - A i L asy eminent i
| te_turistico , como por consideraciones sobre el tipo de terreno yaxg
" | { & *relaclidn con 1a aproximidad de Ibiza, se ha ereido convenlente estable-
¥ g | ) B g Cer zena unica de CIUDAD=-JARDIN , con una parte de zona VERDE,
2 E,
H : = - *n elpleno n®5,,de zonificacidn se representan la zona clitade
2 'a s 1's § . E’: S - E perficie destinada e vicles y & zora verde. oon 12 sy
% M= it - | & |1e= =1 i
e w | | = 2. A tal fin en las Ordenanzas que forman parte de eote pr i
‘ = F i i | | 5 blecer las gondiciones urhan} o i el il

sticas propias deune zona CIUJAD=JARDIN,

|
1
|

- VIALES

. Se_han proyecatdo slete calles + las cuales se adaptan sensiblemente

a las 1ineas de nivel de la fincn.
.; } . Ia anchura de las calles proyectada es de nueve a sels metros.
H . oo 5
3 3 1 g = :* Bn el plano nimerob ., gquedan determin i 3
i :‘.T.‘ § - e Bt et . q ete adas lep alineaciones , cruces
Fn
oo X .
= 1 - En los planos nimeros del 7 al 10 se presentan 1 Il T, i e
23 % 7" lea de cada una de las calles en los gun :Igurenﬁol?;eﬁﬁgﬂuiﬁﬂt“dhg..
§ ((.’ 5 } TTenc y de las rasantes proyectadas con detalle de dista:ﬂcis-rmﬁsm,n
! S ) 13 : ,-SERVICIOS: e T UL
2 i | 2 N '
i = T E | | ‘ | AGUA POTABLE o 8
: 5 a } | d ! -
k. Se prevee una red de distribucida d TUR P bla ot i
i boe = ! [ l - el plano mimero 11 de este prnyectn? Sl Aok
| | [ i

¢ El suministro de agua se hard conectardo la distrib 3
Seidn con la red ,_;e:;e:ml. AErHmt AT 8 Okan s

{ ALUMBRADO PUBLICO

T e

" En el plane mimero 12 se ha trazado ol esquena del alucbrade fibl
;ln distrivucién de las farolas y trazado de la red do aliﬂe:ﬁggiﬁt’;?n cen

&

Il suninistro de energia aléctrlcg s hard tomdndola de las 1fneas gans—
d eg existentes en el Municipio de Iviza ¥ previec concisrto con le Eme

presa Laruzin,atrr_-ﬂum.
s

g AMIEN

IZstando destinada toda la finca a Ciudad-Jaedfn, no ss ha consid,

i erado =
necesardn ningune instalacién especial de recng;.r:lu de agua pluviales -
In que las zonas destinades ajard{r .aumentandn la perpeablilidad lel
.terrenc sobre el actual y jor otriiparte lo na’ e pret i#. tInuar sesf

T =

Ceeficiente, edificobilided de la parcela mdximo

Superficis ds callss y plazas por habitante

Superficie droa werde por habitante

Coeficlente global del poligono
limero habitantes totsles del Plen
Denaided sobre mrecs edifieables

Densidad territorisl del Plan
Etapa de desarrolls del Pjan

Iongitud de las vies del Pyan

m=semsmene
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ANEJO 2 A LAS NORMAS URBANISTICAS

Fichas de Unidades de actuacion en suelo Urbano y de los Sectores en Suelo Urbanizable Programado

A. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION NE I

o9 el
h‘\ ...J_.__. s."riu

o k)

9

FEEVISTONES DEL P Afica 1599
INICTATVA DEL PLAN a 1 [+ L
FIGURA DEL PLANEAM
BISTEWA DE ACTUACTONG
BUPERPICIE DE L
1ESE DF CESION DRLIGATORIA
4,034 w
I 2,660 ma
..... 020 m3
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UNIDAD DE ACTUACION KR 2

i=2: seguema reducide

Mo e8 precisa

Cooperacidn

6%.164 =2

EUPERFICIES DE CESI CBLIGATORIA
1 3
- EL - 13
= pL =

PREVISION DEL PROGRAMA: II Cuatrienic; Afios 19%3-1994

~-- {plblica para la geatidn)
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UNIDAD DE ACTUACIONN © 7

Completar el trazado viario, alineaciones y rasantes, del via=

rio loeal interior que Ee consider

del conjunteo del drea -
» existente y completan-

ionas.

Pefinir la ordenacidn d

industrial conforme a lo previsto en

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA
- WL £2 345 m2

P [ 980 m?

=Bk, =23 2.B80 m2
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. &#n &l PLAND B-2

I PrREVIATAAN 0 @]

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA
- VL B et e § 6.078 m2
Vi IaTi WO 3.514 m2
PL 2 a . PR 1.930 m2
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11, , dast
area de

Londc 2
la Unidad de Actuacion.

sarvicie

Completar & !
rio local orm
ri parto la wvii

Dafinir la

Actuacion .

E0E ¥ niveles. i

SUPERFICI i} I OoN OBLIGATORIA
VL = 11 1.960 m2
PL = 7 i W : H.656 m2
EL Il . = . 540 mg
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PREVIEIONES DEL

NICIATLIVA DEL
FLOGURA DE PLANEAMIEN
SISTEMA DE ACTUACTON:

SUPERFICIE DE LA U.A.:
ERIFICABILIDAD BRUTA:
N.N.D.U, DE

SUPERFICIES

VL
Vi

UMITAD

DE

L

PROGRAMA 1
PLANEAMIENTO

APLICACTON:

ARCTURCIONNG 10

en &l PLANO B-2: ssguema reducido
I Cuatrienis: Afios 1%90-1992
Privada
Eatudio de Devalle

Compansacian
48,354 m2
0,65 m2/m2

las

Las do

DE CESTON DBLIGATORIA

Fonas provistas en el planc §

3 md

} m2

ma

mi

m&
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UNIDAD DE ACTUACION N© 11

PLAND B-2
reducido

La U.A. en el
ERGUema

ES DE CESION QBLIGATORIA: - VL | .
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FEEVISIONEE DE PR EAMA I atrien Afaa FRL-159
MICIATIVA DE ASEA™]E ada
A DE ANEAMIEW Estud de Detalle
SIETEMA DE ACTUACT mpeasa
PERE E LA A. 498 n
EDTFICAE AD BRUTA ml/m
DE AF | L a3 d¢ las Donas pre a5 -

1. 3% -
BB =
4.111 =
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UNIDAD DE ACTUACION M@ 13

la U.A. en el PLAND B-2

i ARos 1986-1990
dn para la gesation)

SISTEMA

SUPERFICIE DE

44,265 m2

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

WL 215 o v 4 . 10,870 m2
PL 1 T I.956 m2
Pl 20 & v 4.726 mi
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INIDAD DE ACTUAC

en el PLAND B=2

EVISTIONES DEL PROGRAMA :

I Cuatrienioyifos 19%90-8]

ey , INICIATIVA DEL PLANEAMTO.: Privada
e~ FTGIRA PLANEAMIENTO : le
w : SISTEMA 1 ;
P :
" 5 *ICIE DE LA U.A.G 65,952 m7

Aahi o st DAD BRUTA 0,50 md/m2
M.N.U.U, DE APLICACION: Las do las zonas previstan
en @l plans B=1

0N OBLIGATORIA

- VL = 32 .

AUPERINICIES DE (

8 ma
= PL = 24 , 0 m2
= EL = 22 . 0 ma.
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INIDAD DE ACTUACTON N& 16

‘A =" & o~
\\‘ 4’#
\ %N
\ e "\q".‘:'\c;_-"
\ o oy LA AP
i X g
Wy Fuy f
'Y
[UA-IG
r
ra . .
L& U.A, &n &l PLANO B-2
4
’
7
I Cuatrienio: Afios L9AB-LO0&%
Privada

L FAMIENTO: Eatudio de Detalle
MUACTON: Compansacion
L I T 20,844 md
BRUTA: 0,90 m2/ma
NN, U.U. DE ARPLICACION Las de las zonas previstas

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORILIA

vh o= 19 4.626 m2
PL =18 2.304 m2
EL - 17 2.592 m2

on ©l plano
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PREVISIONES DEL PROGRAMA: I

TATIVA DEL PLANEAMIENTO: --

I |%§%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/43/913019

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 43

26 de marzo de 2015
Fasciculo 68 - Sec. I. - Pag. 13754

. en el PLAND B-2: ecquoma rocucide

nio: Afos 1989

ca para la ge
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MIDAD DE ACTUACION N2 I1

PARA FL PLANEAMIENTD: L
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IMIDAD DE ACTUATION No 22

Afipe 1991-1902

AMBITO DE LA U.A.: El previsto en el plano B-Z

7.2.3. de las Wormas Urbanisticas.

I.f. en el PLANG B-Z: Esquema reducido

Flan Especial de Proteccion y Conservaclde

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENID: Las previstas en el apartado ¢ dal are®
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INTDAD DE ACTUACTON N2 Z3

DETERMINACIONES PARA EL PLANERMTENTO:
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UNIDAD DE ACTUACION Ne 25

SOTVICLOS O

o en ol planc B-2

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTD

jprevistag en el apartade 7 del art® 7.2.
ow las Normas Urbanisticas
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B. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR &-1

PREVISIONES DE PROGHAMA: I Cuatrienio: Afes 1989-1580
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada :

FIGUEA DE PLANEAMIENTC: Flan Parclal

SISTEMA DE ACTUACION Compensacicn

SUPERFICIE DEL SECTOR: 19.520 m?

DETERMINACTONES FARA EL PLANEAMIENTO

30.100 m2

]
. 5-010 ma
BEQ m2
& « 740 m2
1EO m2
Total 39:520 m2
dad del uso global medida sohre

lag &reas no ocupadas por sistenas gene

0D.65% m2/m2

- aorovechamientn luc ivo maximo

0,65 ma/m2 % 30.100 M2, ciuviaanunassnesi 19,565 m2

— Tipologia de la edificacidn

fdificacidén aislada industrial M.
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SECTOR. 5-2

PREVISIONES DE FPROGRAMA: T Cuatrienic; Afos 1985-1090
INICTATIVRE DEL PLANEAM Privada

PIGIRA DE PLANEANT H Plan Parcial

SISTEMA DE ACTUACION Compensac icn

SUFERFICIE DEL SECTOR: 65,560 m2 e ¥

PLANG B-2: esquema reducido

DETERMINACIGNES PARA EL PLANEAMIENTO

Uso global industria

generales
de planeamiento

Sistema general wiario W8-9......uq:0 1,600 m2

9.500° m2

B4, 560 m2

0,65 m2/m2

- aprovechamiento luerativeo miximo

0,65 m2/m2 2 55,460 m2...:x e P BRI AT AL H 36,048 m2
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- Tipoleaia de la edificacicn

Edificacion aislada industrial M:‘

- Uze global excluvente, . . seccsercssaniaaann Fesidencial
Sole sera compatible-en la cuantia en gue
se permite en las condiciones particulares

de la Zoma 11 del Suelo Urbane

vsaa eg

patibled;, sisivis i naeiein sne s saas LD restantes

ante 4 Plar

altura maxima de la edificacidn aobre

- La rod de cvacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracidn

previa de las miomas antes de su vertide a 1s red geoeral.

CETERMINACTONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCION

- Aprovechamiente Medioc del Sector.......... 0,403 U.A./ M2
Medido sobre las Aress no ocupadas por £18

temas oenerales

= Aprovechamiento: Medio del Suele Urkanizable

Programadeo del Cuatrienio corres ante -

inaluis s sistemas generales pertens- -

clented a8l MiBME...cucreinsessasnsenn e e aera DGR IS R R
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- Uso glotal excluyente......cs000-
Sole serd ccmpatible er la cuantia en que

cermite er las condicicones particulares

se
de la Zona 11 del Suelo Urbano
- lUsos compatibles. ... cccececvnnenssnnann wa Los ¥

- Aprovechamiento Medio del
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SECTOR S5-4

FREVISICHNES [DE PROGRAMA I Cuatrienio
A 1950-19%1
0. :Privada
Farcial
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PLANO B=2: esquema reducido

PREVISIONES DE FPROGRAMA: I Cuatrienic; Affos LOA3-1390
NICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

EA DE PLANEAMIE E Plan l—'ar-";:lul

SISTEMA DE A JAC Compansacion

SUPERFICIE DEL SECTOR: L40.040 m2.
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Rprovechamiento Medio del

amads del Cuatrienio

0,410 g.a. /M2
A efectos de la gestién urbanistica en este sector,

se incluira en el mismo de acuerdo con los resultades

del calculo del aprovechamiento medie, al suelo de --
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SECTOR 5-8
PREVISIONES
ENICTATIVA I
FIGURA DE P
SISTEMA DE 2
SOPERFICIE D

NEAMIENTO:

oE
EL
AN

- aprovechamiento lucrative mixim

0,65 m2/m2 3 60-210 m2
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13

- Densidad bruta max¥ima . . . . . .+ & + 31 viv/Ha
Tipologia de la edificacidn

Manzana cerrada o semicerrada M, y Manzans
de edificacidn abierta My [Edificacion s@&=
mi intensival

Use glebal excluyente......-- R Industrial
L Usos compatibleS......errcesscsnsanaians «s Los restantes

- Altura méxima de la edificacidn scbre rasante 4 Plantas

- La red de evacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracian
previa de las mismas antes de su vertido a la red gensral

'ERMINACTONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCICN

Aprovechamiento Medio del Seckcr...iiiares 0,585 U.A./M2
Medido sobre las areas no ocupadas por sis

temas generales

Aprovechamiento Medio del Suelo Urhanizakle
Programade del cuatrienie correspondierte -
incluides los sisteras gensrales pertene- -
ciertes AL MISMOL iie i eeioneansa s spseeseass 0,410 U.A. /M2

. A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,

ge incluiré en el mismo de acuerdo con los resultados
del calcule del aprovechamiento medic, al suelo de -
los siguisntes sistemas generales: VG-15; VG-16; PU-6:

PU-7: 12,70% del VG-35 y EG-5.
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OE PROCRAMA:
L PLANERMTENTD :

DLANG B-2: esguesma reducide
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15
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global turistico-residencial 146.880 m2.
en edificacidén semi-intensiva

- Bistemas generales incluidos a
efectos de planecamiento

. Sistema general viaric-
3,800 m2.

40.780 m2.

aparcamienta VP-3

Sistema general pargue urkbano l-"J—lﬂ2

Total 191,460 m2.

- Intensidad del uso global medida

sabre las arcas no ocupadas por

sistemas generales 0,6 m2/mZ.
- hprowechamiento lucrative méximo

0,60 m2/m2 % 146.880 m2 BH.128 m2.
= Depnsidad brutamaxima ......... Fo Viw/Ha,
- Tipologia de la edificacidn

Manzana de edificacidn sbierta 23
- Usc global excluyenti®..ccvrrrrersnrsnnrenas Industrial
= R et A b e o TR R R R R R el Los restantes

= Altura miaxima de la edificaclidn sobre rasante 4 Plantas

- La red de evacuacidn de aguas residuales resolverd la depuracicn
previa de las mismas antes de su vertido a 1a red general.

DETERMIMNACICNES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del Sector....icv-os- 0,51 U.A. M2
¥edido sobre las Areas no ocupadas pos Sis

temas generales

- Aprovechamiento Medie del Suelo Urbanizable
Prograrade del Cuatrienio corresponciente -
ineluideos leos sistemas gensrales pertene- -

cientes al MisSmMO...cvcsvsssnsnansssaasnanss 0,312 U.A./HE

- A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,
se incluird en el mismo de acuerdo con los resultados
del caleulo del aprovechamienteo medio, al suelo de -
los siguientes sistemas generales: WP-3; PU—JOZ; pP-5-

y el 13,91% del PU-1

VE-34.,;
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maxima de

cidn do
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K

FARAR EL PLANEAMIENTO

- Uso global turisties-residencial

en ediflcacion intensiva
- Bistemas. generales

efectos de plancamiento

. Bistema gensral

dlohal

ocupadas por

a
4

650 =Y.

- pensidad Bruta mAXimE ..-seaeeas 55 viv/RHa.

a

Tipologia de la edificarid

Manzana de edificacidn a

. Usc global excluysnte.....-:---- R G

- Dsos cempatibleS.....acsccsannnnnseenn-ncs

" -altura midxima de ia edificac

verd la depuraci
u vertids a la red general

IRCian
as miskeas
T A EJECUCION

La red de e

via de

PARA LA G

- Aprovechamiento Medio del

Medido sobre las &rcas no

temas generales

Suelo Urbaniz

- Aprovechamiento Medio del

Programado del Cuitrieniec correspondie

cluidos los sistesas gensralss pert

cientes al mismo. i ...cccaaanaain samwan

- A efectos de la

se incloira en el mi

dos del caleculo del aprovechamiento medio, al
de los siguientes sistemas generales: PU-15; ¥

Yy VG-27
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20

SECTOR- & - 10

PREVISIONES DE PROGRAMA: IT Cuatrienio; Afos 1953-1999¢
INICIATIVA DEL PLAMEAMIENTO: Privada

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacitén

SUPERFICIE DEL SECTOR: 72,600 mz

FLANG B-21: osguema reducido

DETERMINACTONES L "PLANEAMI

- Uso glokal turistico-residencial 54.9210 m2,
en edificacidn intensiva

- Sistemas ge ales ipciuidos a

elfectos de plancamients

Siztema generale pargue urbano

PL-14 11.0860 mz,

Sietema gene ral e F--'-'l'll-r'.'.t:l

EG-7 6.830 mZ.
Total 72,600 m2.
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dos del cdlcule del aprovechami suelo
de los sigulentes sistemas gene EG-T7:
VG-255; VG-28,: 86,09% del PU-1 EG-2.
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Cuaktrienio: Armog 19

#py-a

PLANO B-2 : esguema reducido
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T1.68
7.32
Tota 73.00

a5

- ,?-_p_-ou-:-:‘-.;zmiq::o luecrativo maximo

ibilidad existente

DETERMINACIONES

= Rprovech

Hedido

tems s

Pregramado 4

incluidos

ciertes al
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