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| Ibiza ciudad, se encuentrabordeando, en parte, la bahia que lle

!

i

f \ va su nombre y sigue hacia un monticulo que se encuentra en la ribe-
H ra Sur de la misma, en donde se halla la antigua ciudad, rodeada de
murallas, rematando en lo alto, el fuerte que en su tiempo protegia

N la ciudad y el puerto.

\ La mxvmbmmmb de la ciudad en los ultimos afios, ha sido desmesu
rada, mmv.wmo a la gran afluencia de turismo que acude a la isla, a -
. .ﬂﬁ disfrutar de la belleza de su paisaje, su clima y sus playas. Esta -
mwwmam mu:m expansion sin embargo de la ciudad, en vez de seguir bordeando la
pm.a bahia, ha sido totalmente desorganizada, aparte de las dificultades
naturales existentes, como falta de agua en el subsuelo, falta de red
| de alcantarillado, la orientacidén de la ciudad hacia el Norte, abierta
. al viento dominante que existe en invierno, son inconvenientes muy

greves que saltan a la vista,

Por todo lo expuesto, es necesario encauzar este crecimiento -

desmesurado y ordenarlo.

Los terrenos objeto de la presente ordenacidn, son optimos para
la oumm.ﬁm.s de un nuevo ensanche que sirva de complemento a la ciu -
dad. Estos terrenos se encuentran €n un bello paraje de la costa, a -
golo 900 mts, del Paseo Vara del Rey, y a 1,000 mts. del Ayuntamien .
to; el lugar posé ademas, abundancia de agua, estd proximo a la pla-
ya de Talamanca, y tiene ante si en la otra parte de la bahia, toda la
vista de la vieja ciudad de Ibiza, Otro factor importante a tener en - -
cuenta, es .Hm gran horizontabilidad de los terrenos y la carencia total

L] 1] L3 . . 4 - 0 - . 3 .
de edificaciones, lo que permite la construccion sin ciertas limitacio

nes.
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" Ademads se han proyectado en ellos, muelles para yates y em
barcaciones de recreo, de gran atractivo para el turismo que de -

afio en afio vuelve a la isla.

Otro dato importante a resaltar, es el tipo de turismo que lle
ga a 1a u..m“_.m.h se trata de un ﬁ.G.H.u..mgO de alto nivel mﬂowﬁwgwﬂon por -

lo tanto un turismo exigente que demanda un alto grado de confort

y bienestar,

1
'l
i
x\ Por todo OHHO hemos H.ON.HHNN.QO la Presente OH.QGHHN.OHOHF m..._.r._.w -
tdndonos en todo momento al Plan General de Ordenacidn de la ri

/
il
\,. .J bera Norte de la Bahia de Ibiza, redactado por su Ayuntamiento -

i
\ con fecha de Noviembre de 1, - M )
Q, >wmowm@qawﬁﬂﬂ:@@a NEREA

i f HuoHH\WOBo 16 del referido Plan Qén .
*r26. P. U. BALEARES

! ‘ .— w ..;.;._.LL ik

1.1. - Contenido. - FECHA:

A) El Plan Parcial objeto de 1a ordenacidn, contiene los si

guientes extremos (segin el Articulo 10 de 1a Ley del Suelo).

. - < 7 ”
a) Delimitacién de perfmetro de las zonas en que por

. 0 qc10 .o
su distinta utilizacidn ge divide el territorio urbano.

b) Sefialamiento de alineaciones, nivelaciones y carac
. g . P
teristicas de las viag Y Plazas, que deben conser -

- var, modificar o crear,
c) Superficies para €spacios libres.

d) Emplazamiento reservado en cada zona a edificios y

N 3 . . -
setrvicios publicos,

[] 4 )
e) Reglamentacidn del ugo de los terrenos en cuanto a
volumen, destino Y condiciones sanitarias Yy estéti-
cas de las construcciones Yy elementos naturales de

cada zona.

B, - El Plan Parcial de esta Ordenacidn, estd integrado por -
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los documentos siguientes:

a) Memoria justificativa de la ordenacidén de las etapas pa
- - [ - - »
ra realizarla, y de los medios economicos financieros
'. | - <’ . -
disponibles y que deberan quedar afectos a la ejecucidn

del Plan.

b) Planos de informacion que comprenden: Plano de zonifi
. cacidn del Plan General mo&mm se refleja la zona objeto
de la ordenacién. Plano de mmgmommu.p. Plano de estado-

actual de los terrenos. Plano perimetro del terreno con

I
angulos Dextrosun.

c¢) Planos del Proyecto, que comprenden: planos de vias -
rodadas, especificando las que se mantienen o crean. -

Plano de zonas segun usd. Plano de espacios libres.

d) Esquemas de los servicios de agua, alcantarillado, -
alumbrado, transporte y en general de los servicios B.HM
nimos obligatorios asignados a los municipios por la -
Ley.

e) Ordenanzas Reguladoras de las materias enunciadas en

APROBADO DEFINITIVAMENTE |
| C.P. U. BALZAxES |
| Fecna: § 3 FEB, 1378

—_—

7 0
Caracteristicas de los terrenos, - = =

el apartado e) del par

1.1, 1, - Informacidn, -

Los terrenos objeto de la presente ordenacidn, se encuen -
tran situados en el término rmunicipal de Ibiza, en la Ribera Norte
de la Bahia, y a una distancia aproximada de 2 Kms, de Ibiza ca-

pital, como puede observarse en el plano de situacidn,

Los terrenos son practicamente llanos y sin vegetacidn al-
guna, ya que han sido ganados al mar, siendo la diferencia de al
tura maxima en el sentido N-S-, de 2 mts., en 500 mts. de longi-

tud.

S
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Su extension es de 409.400 m2. vy HN.HOHBN irregular alar-
gada en sentido Este- Oeste, con una dimensidn aproximada de -

1,150 mts. en sentido horizontal.

Los limites son: al Sur con el mar (Bahia de Ibiza), al Noxr

te y Oeste con caminos, carreteras y fincas particulares.

En la actualidad se encuentra practicamente divididos en dos
partes por una via de trafico H.ommmo.@c.m une la carretera de Ibiza
a Portinaitx, con la Playa de Talamanca,. La parte de los terre -
nos que quedan al Sur de esta via, se oboﬁodwwmb divididos a su --

' L re = ) -
vez por otras vias de trafico rodado que dan al Paseo Maritimo.

1,1.2. - Criterio para la ordenacidn. -

- o .
El criterio empleado para la ordenacidn de los terrenos es

crear una zona residencial con servicios comerciales, cultura -

S les, sociales y deportivos. Esencialmente sera un nicleo de tipo
2>
&\\S“ _c..wO.V turistico. pero con las condiciones necesarias de un barrio dor -
mitorio; en el se convinaran viviendas de tipo permanente, tem -
poral y transitorio. |
Se han dividido.d nlcleo a ordenar en varias zonas segln su
uso, como vemos en el cuadro adjunto y en el plano de zonifica -
cién correspondiente. . >TWOW>UO Umzzqﬁdbimzwﬂm
C. P. U, BALEARLES
|
_ 49 crp 4078
| FELHAT T J T LU VT
Hotelera y: Apartamental
) ervicios (correos, telégrafos, teléfo~
Zona Residencial : S icios { 5 g
. . os
1 + Equipamiento o)
Escuela, guarderia, oficinas urbanas.
Zona Regidencial - 2 De Apartamentos
Zona Residencial - 3 R De Apartamentos
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Area libre verde piblica segin Plan General
Area libre verde publica segin Plan Parcial
Area deportiva segiun Plan General

Area Portuaria segin Plan General

4+ Vias de trafico rodado ’

Vias peatonales.

Cada una de las zonas enumeradas anteriormente tiene fun

cién propia y por tanto, son totalmente incompatibles con cual -

quier otro uso que no sea el suyo propio.

Zona Residenciakl+ Equipamiento. -

- Se desarrolla en la zona S. E. del terreno, inmediato al ist
mo que une la isla de Ibiza con la isla Blanca y a una distancia de
250 mts. de la playa de Talamanca. Se tendra especial cuidado, -

en la calidad y c.swn_.lm\mw mwmﬁwﬁmonmﬁmw. que estara de acuerdo con

la estética de la ciudad de Ibiza que cierra la Bahia por el Sur.

I
En esta zona se desarrollaran, apartamentos ya sea en re

. g . . 'd s
gimen temporal o transitorio, asi como hoteles; ademas de loca

les comerciales, servicios culturales, sociales, en una propor -

cién de 0, 6 m2. / habitante.
. El equipamiento se situara junto a la via principal que atra

viese los terrenos y al Norte de este, como puede verse en el --
N ld .. b
plano correspondiente., En el se desarrollaran oficinas de correos

teléfonos, telégrafos, centro sanitario y asistencial, guarderia-
escueld, oficinas,

. - - / s . »
L.a edificacion podra ser continua en toda la zona, siempre

que se trate de edificacidon abierta,

e .
El acceso a esta zona se efectuara directamente desde la -

via perimetral de trdfico rodado que atraviesa los terrenos -.- -

| APROBADO DEFINITIVAMENTE !
C. P. U. BALEARES )

h recna: | 3 FER 197 |

e
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credndose a ambos lados de la misma, y en el interior las co
rrespondientes plazas de aparcamientos, a razdn de 1 vehicu
lo por cada 5 habitantes. La Superficie de esta zona es de - -

133.962 m2. con un coeficiente de edificabilidad de 4, 842 Bw\

m2.

Zona Residencial - 2. -

Se desarrolla en la Zona S. O. del terreno, tiene como 1li
mites: al Norte de la zona, la via perimetral de trafico roda-
do, al Sur con el Paseo Maritimo; al Este con el Poligono-1ly

al Oeste con la carretera de Ibiza a Portinaitx.

Se tendrd especial cuidado en la calidad y unidad arquitec
tonica que estard de acuerdo con la estética de la ciudad de -
HENN.\ En esta zona se desarrollarin apartamentos, ya sean -
de regimen temporal o transitorio; asi como locales comer -
ciales y servicios culturales y sociales, en una proporcién de

0, 6 m2 /habitante.

El acceso a esta zona se efectuara directamente desde la
via perimetral de tréfico rodado que le bordea por el Norte, -

rd ] . .
creandose en su interior las correspondientes plazas de apar-

camiento, a razdn de un vehiculo por cada cinco habitantes.

Lia superficie de esta zona es de|{40. 60D 112, CON UMl COE

< liHu.d m .
@wmow.ﬁuo DEFINITIVEHMENTE
C. P. U, BALEARES

ciente de edificabilidad de 4, 887 m3

: q . . ﬂ S g 7/
Zona Residencial -~ 3. - FECHA: ﬂ w FLO. 9

Se desarrolla en la zona Norte del terreno. Tiene como -
limites: al Norte, con terrenos de cultivo y caminos carrete -
ros; al Sur con los Poligonos 1 y 2, separédndola de ambos la-
via perimetral de trafico rodado; al Este la zona de equipa- -
miento del Huor\moso...f y al Oeste con terrenos de cultivo y -

con la carretera de Ibiza a Portinaitx.
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Se tendra especial cuidado en la calidad y. cswmw@.mﬂmcwﬁooﬁm\
nica, que estara de acuerdo con la estética de la ciudad de Ibi-

za,

P .
En esta zona se desarrollaran apartamentos, ya sea en re -

. a - e .
gimen temporal o transitorio; asi como servicios culturales y -

sociales, en una proporcién de 0, 6 m2 /habitante.

El acceso a esta zona se efectuara desde la via perimetral -
que la bordea por el Sur, y desde ella, a través de unas peque -

fias vias secundarias que la atraviesan.

Su superficie es de 55,719 m2. con un coeficiente de edifica

bilidad de 4,887 m3./m2.

Area libre verde publica segin Plan Parcial. -

Siguiendo la normativa del Plan General, se reserva el 12, 5%
de la superficie del Poligono para zonas verdes publicas, es de -

cir 51,677 m2.

Area libre verde publica segun Plan General. -

Se encuentra en la parte Sur del terreno lindando con el mar.

Comprende la servidumbre de: vigilancia y salvamento de la zona

marftimo terrestre. APROBADO DEFINITIVAMENTE ‘ .

C. P. U, BALEARES

Su superficie es de 8. 450 m2.

Zona deportiva segin Plan General. -

Se encuentra en la parte Sur de los terrenos y en contacto =

con la Bahia de Ibiza.

Su superficie es de 30.569 m2.
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Zona portuaria segun Plan General. -

Se encuentra en el extremo S.O. del terreno, lindando con

la zona deportiva, .

Su extensién es de 4.000 m2,

N_p../\.wmuom rodados. -

.

- - . I
Se encuentran distribuidos a traves de todo el terreno, para

I

dar acceso directo a las distintas zonas del mismo.

.\ A 1o largo de ellas se desarrollaran plazas de aparcamiento
a razoén de un vehiculo por:cada cinco habitantes, y si no hubiera

3 I - - »
las necesarias se crearan en el interior de la zona correspondien

[XRTO g, teg
.. : : 1y MON
% La superficie de estos Smyﬁﬁgmﬂm@ %mﬁﬁdi L.,.Lz‘ﬁm_
< ' G.P.U. BALEAGER
Lo . : o SR |
Lo® Vias Peatonales. - J w —m Lo ¥
4i4DRID- FECHA:

P .
Uno es el Paseo Maritimo, que discurre por la parte Sur de
.
los terrenos creando una proteccidn entre la zona costera, v la

.m&momﬁmb\mmﬁmwm dedicado unica y exclusivamente al disfrute -

rd . . \, - . -
del peaton, salvo circulacion de emergencia o de abastecimien-

to.

~ Se ha compesado su superficie por el vial principal de nueva
' . ‘. .
creacion, ya que anteriormente esta traza se dedicaba a circula

| cién de wehiculos.)

Otras son las vias peatonales que dan servicio a la Zona Re
sideneial - 1, y que seran publicas. Estas vias peatonales de su

perficle 11,970 m2, ge crean en sustitucion de las vias rodadas

suprimidas de 6.110 m2. que junto con el Pagseo Maritima de --

N e A e

bbb
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22,820 m2. nos dan un total de 34.790 m2,

~ El conjunto de vias rodadas y peatonales, supone un 20, 05%
de la superficie total del Huoﬁxmono. porcentaje suficiente si tene
, MOs en-cuenta que la poblacidn total no estd formada por residen-
\\ tes exclusivamente, si no un 75% es poblacion temporal.

{

’

¥

OBSERVACIONES

Los viales II, III, IV- actualmente existentes como rodados, -
desaparecen y su superficie se sustituye por una red peatonal co-
mo puede verse en el plano correspondiente y como minimo dichos

. e o .
viales tendran una anchura minima de 6 mts.

Todos los viales peatonales tendran un carril pavimentado de

3,50 mts. para circulacion de emergencia (ambulancias, bombe-

c
%
ros, policias), y de servicio, que funcionara con horario restrin-
3
3 gido para preservar la calidad ambiental de 1as zonas dedicadas -

. al peatdn,

La zona Residencial - 1, y la de Equipamiento, se considera-
ran a efectos de édificabilidad como una sola, pudiendo ubicarse -
los equipamiento necesarios dentro de la zona 1, conforme se de -

- P . s 2 . ’
termine la situacion idonea para cada uno de ellos.

APROBADO cmm,_z_,:<>zmz,_.m
C.P. U BALEARE

recha: (1 3 FEB. _w\&
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NAS Extensidn Edificabilidad | Volumen | Ocupacién |[N2Q de plantas
L |
t Residencial ; |
bamiento | \ 133.962 4,842 648. 650 40% 6" _
[ /
1 Wmmwamﬂ__nwmp 6
2 - \ i 40. 666 4,887 198. 755 40%
i 4 =
] m
+ Residencial
55.719 4,887 272.331 40% 4 3¢
51,677 = = - -
re verde pabli
'P. General 8.450 - - — .
Toum,\m segln
i General 30.569 0,2 6.114
pdados 54,267 - = - -
patonales 32.790 - P_AVNOW»UO DEFINITH/ AN Z‘H,m = :
_ Cc B tilRalEazeEg
“mnm.wnﬂu | ey
5 1. 300 - l._ 34 L@ b
BL e i 409. 400 2,75 1.125.850
' R
—
[ Tanto en la Zona Residencial-2, como en la 3, en los terrenos situados al

Oeste del primer cauce, y el denominado "Es Cap de S'empedrat", se limi_
tard la altura a 12, 5 mts. y 4 plantas.

' Ver plano de Zonificacidn.
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ESTUDIO DE POBLACION, -

En un estudio aproximado de poblacidén y teniendo en cuenta'la -

\_ﬂmmbmwmm& de poblacidn de Ibiza capital, podemos establecer como den

.\mam& global 300 habitantes /ha. lo que nos dd una poblacion de - -
|
\H 12,406 habitantes, restando una vovwmo?\vs transitoria de 9. 302 hab. -

i
i

\ LA URBANIZACION, -

Todas las construcciones del conjunto estaran dotadas de las ins

- - - . « 7
talaciones de infraestructura que se relacionan a continuacion.

Red de abastecimiento de agua, -

El agua destinada al posible consumo humano, reunira las
condiciones de potabilidad quimica y bactereoldgica que deter-

minan las condiciones vigentes.

Captada esta red general de abastecimiento ya existente; se
hace constar que la Propiedad efectud prospecciones en varios
pozos cuyos caudales son los mmmswmbﬁmm"

o APROBADO DEFINIT TIVAENTE
__ Pozo n? -1 - 38 Tn/h.
C P U, m>_,.m .
Pozo n® - 4 - 44 Tn/h,
Pozo n® - 5 - 40 Tn/ h.

=
]

FECHA: {3 wmm 1278

i Se instalardn ademds depdsitos o algibes en nimero suficien
te previendo una dotacién de 200 lts. por persona y dia, El volu -

P ’ g ,
men de estos depdsitos, estara de acuerdo con este calculo y aten

e 3 - - -\ »
dera las necesidades del consumo durante cinco dias como minimo.

/..
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Red de Alcantarillado -

La red de alcantarillado general de las zonas Turisticas

Residenciales, 1 y 2, se encuentra terminada.
f

\ Posteriormente y de acuerdo con las futuras edificacio -

/
{
m nes se complementard con las conducciones parciales.

|

Para la zona Turistica Residencial-3, dicha red se hara
completa por no existir ningin tipo de conduccién en la actuali -

dad.

Para el tratamiento de las aguas residuales, se constru
y0, una estacidn dilaceradora, atendiendo a la subdivisidn del -
caudal total. Esta se encuentra situada dentro de la Zona Resi -
dencial - 1, al S.E. de la misma como puede apreciarse en el

pPlano correspondiente. Esta estacién se convertirid en depurado

ra.

La aguas pluviales se conduciran a los cauces actualmen
te existentes revistiendo estos de hormigén y protegiendolos con

una base.

Energia Eléctrica y Alumbrado Paklico. -

Se dispone de una acometida de Baja Tensidén, con capa-
cidad no inferior a 100 Kw. provinente de la estacién transfor ~
madora de Alta Tensién, con capacidad minima de 1 Kw/plaza.
Se acompafia a esta memoria, un certificado de la Compaiiia - -

G E S A, de electricidad agegurando que se suministrardn los -

kilovatios necesarios.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
C. _um_cw PALEARE®
FECHA:

e
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b 7~ .
Se prevé alumbrado de energia de caracteristicas adap-

tadas a las normas vigentes sobre la materia. _
Los accesos, viales, jardines, aparcamientos y zonas
. ' . ' . . .« -
exteriores de uso comun, dispondran de iluminacion sufi -

. . . - . . rd
ciente con red de distribucion de tendido subterraneo.

Red de transporte. -

Vias. -

Las vias de acceso al conjunto seran una continua-
cidén de las ya existentes y se desarrollardn con arreglo
al Plan General de Ordenacidén. Tendrdn un ancho mini -
mo de calzada de 11 mts., de pavimento alfaltico de for-
ma que asegure las condiciones de resistencia caracte-

ristica y seguridad del mismo.

Vd . 7 .
Las aceras tendran uha anchura minima de 2 mts.

- « . - e
convenientemente pavimentadas y existiran a los lados
. ” - . -
de las vias para automoviles; los paseos peatonales - -

’, S
tendran una anchura minima de 6 mts.

.

La via de conjunto tendrd la sefializacidn conveniem |
— T AMEN
WITIY MENTE

te de seguridad del trafic >ENOW>U© Umm:f
C. P. U. BALEAAES

Aparcamientos. -

FECHA: a w mmr\iwt.\@

Los aparcamientos iran produciendose en el interior
%m las zonas, donde se preveran un coche por cada cinco
habitantes,
, En el extremo Este de la zona - 1, y préximo al puer
to deportivo estd previsto el espacio necesario para la lo
. calizacién de aparcamientos que sirvan a este puerto a =

’
razon de una plaza por amarra.
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. Seran de uso publico y el tratamiento de las super-
ficies se realizaran de forma similar a la de la calzada,
vias de circulacidn rodada, estando dotadas de desagies

: para la circulacién de aguas pluviales.

\H.H.bpu\y.m DE LA REALIZACION DEL PRESENTE PLAN
-
\ Teniendo en cuenta .@Gm el sistema previsto para la ejecucidn -

del presente Plan es el de cooperacidn, que permite la actuacidn indi

idualizada de los distintos sectores que integran el plan, tenemos:

i 1) La primera etapa se considerara cumplida para cada uno de ellos
con la urbanizacion de su sector y la cesion gratuita al Ayunta - -

- - . - - - - N - . . -
miento de las superficies viarias, pParques y jardines publicos.

2) La Segunda etapa sera la propia de la edificacidn en la cual armo
S0 ’ L,
nizara de un modo adecuado la construccidn de los apartamentos

con los hoteles y zonas de esparcimiento.

Para la'primera etapa se fija un plazo de dos afios para su cum-

plimientog,

Para la segunda etapa, al no venir fijado plazo en el Plan, esta-
ra Q.m acuerdo con los &mvc.mmﬁo en el articulo 142, de la Ley del Suelo

y concordantes,

e td » [ - . - ” -
Sin embargo este ultimo plazo no sera de rigurosa aplicacion, si

) ‘ [ . . .
n circunstancias de la cuyuntura econdémica nacional o local aconsejasen

ampliarlo para una perfecta ejec ABROBADT _.%mﬁﬂmuﬂmos:mz‘ﬂm
iel ___ ,4. &

G. P. U. BALEARES
SISTEMA DE ACTUACION ol > £ L
a w Fn.t. aL__

! FECHA:

El sistema de actuacidn elegido sera de cooperacion entre el -
Urbanizado# y los Propietarios de los terrenos, con el Ayuntamiento
en virtud del cual los Propietarios se comprometen con el Ayuntamien

to:

sl
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- Ceder gratuitamente la superficie de viales rodados Yy peatonales,
— Ceder gratuitamente la superficie destinada a pParques y jardines.

— Edificar en los planos fijados.

| — Costear las obras de mxﬁHmnmnwmn. encintado y pavimentacién de

_ i/ aceras y calzadas, alcantarillado, alumbrado piblico y red de -
suministros de agua y electricidad, plantacidn de arbolado, jar

/ dineria y elementos mmoowmn?omm.. precisado en el planeamiento,
salvo los que se deriven de los convenios establecidos con Orga

. -~ i . @ . 2’ .
nismos, compafnias o empresarios de los servicios publicos.

"

//
Los propietarios, garantizan con el valor de los terrenos, el -

cumplimiento del compromiso contraido con el Ayuntamiento.

JUSTIFICACION DE LOS MEDIOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS DIS
PONIBLES Y QUE DEBERAN QUEDAR AFECTADOS A LA EJECUCION
DEL PLAN. -

_ Conforme con lo dispuesto por el Articulo 41, apartado - 1 de la
_ Ley del Suelo, a continuacidn se relacionan los medios econdémicos fi-

.

nancieros disponibles para cumplir los fines dispuestos en el presente

Plan y para su m._.ooc.ommv" >TNOw>UO Om32:~<>§m2%m
: _ C. P. U. BALEARES

recwn: 13FED 1078 |

2) Bienes particulares y crediticios de I0os DromolOres que—se—=

* 1) El valor de las propias fincas|,

puedan obtener por las relaciones bancarias del promotor, e

importancia de su aportacidn.

3) Créditos oficiales y beneficios fiscales que, debido a la acti-

vidad promotora, se pudieran obtener.

COMPROMISOS GENERALES DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR
EL PLAN, -
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a) De todos los propietarios. -

Ceder a la Qcmma.mm Ibiza, todas las superficies de via-
les rodados o vmmnoﬁgom que se sefialan en los Emdom co
rrespondientes y todos aquellos otros resultantes del pro
yecto de urbanizacidn aunque no estuviesen sefialados en

el Plan.

Ceder gratuitamente todos los espacios verdes o libres -

destinados a parques o jardines de uso publico,

7 . . - . )

Reservar areas suficientes de aparcamiento para toda la
. £ - 2 ' .

zona a urbanizar, a razon de una plazas por cada cinco -

residentes,

De Ibiza Nueva. -

Cumplimiento, de la obligacidn derivada de la adjudica -

« 7 - . .
cion concurso de urbanizacion.

Trasladar las instalaciones de la zona deportiva existen-
te en el puerto a la ubicacién que sefale el Ayuntamiento

de Ibiza, sobre terrenos propiedad del mismo.

3 Reservar espacio destinado para servicios o equipamien

i
to del puerto deportivo, .

¢

Ibiza, Abril de 1/976
LOS DOCTORES ARQUIT

CONFORME:
LA PROPIEDAD,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS TERRENOS
EN LA RIBERA NORTE DE LA BAHIA DE IBIZA

ORDENANZAS REGULADORAS

APITULO - I

- - - ’
Normas de la Edificacion en cada zona, -

. ’ . . - e - 3
En la ordenacion del cojunto, existiran las siguientes zonas

con distintos usos:

ZONA - I Turistica Residencial - 1-2-3,
ZONA - 11 Equipamiento

Areas libres publicas

P N P :
ZONA-III Verde publico Segun Plan General
Segun Plan Parcial

Deportiva Segin Plan General

ZONA-IV Portuaria

ZONA -V  Viales Circulacidon rodada

. « 7
Circualacion peatonal

™
DEFINICION DE ZONAS . | APROBADO DEFINIT ,,;:u,ﬁu

|
O: ™ U: BAL: , ﬂ
P
_

e }li{ﬂﬂﬂl

Turistica residencial -1, 2, 3. |_. FeEmai _ a w mmmﬁ .b. &

Esta zona es la que ocupa la mayor superficie del Poligono
objeto de este Plan Parcial, y estd definida en el correspondien
te plano de zonificacién. Por su situacién dentro del Poligono -

podemos dividirla en dos grupos que corresponden, alas zonas

1 y 2, situadas entre la via perimetral y el mar, y la zona 3, si

tuada al Norte de la via perimetral,
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Equipamiento, -

Esta situado al Norte y la derecha de la via perimetral como
f

| < . 7
/puede verse en el plano de zonificacion.

/

/Condiciones de destino y uso. -

] En las zonas - 1, 2,3, sera preferentemente el apartamental

3 0 3 - . I L
si bien en la zona residencial 1, se convinara con el hotelero. ~-

i

i s " e . -
‘Existiran ademas locales comerciales en las plantas bajas de las

/

. edificaciones.

4 - -
Estaran en estas tres zonas formalmente prohibidos los usos

de industrias nocivas y pesadas, asi como el militar.

- 3 ~ -
En la zona de equipamiento su uso sera el destinado a: co -~ -
B 7’ 'd .
rreos, teléfonos, telegrafos, escuelas, guarderias, mercado, --

. . . . e s »
centro sanitario y asistencial asi como oficinas urbanas.

Estardn formalmente prohibidos, en la zona de equipamiento

los usos: residencial de apartamentos, hotelero, industrias noci-

vas y pesadas y el militar, | TV

>w%owvoo DEFIHITI
Divisidn entre zonas. - P U, BALRARZOD
_nmnv» a 3 FE wa 1878 |

La divisidn entre zonas sera virtual y se mmmnﬁdm.ﬁmm mediante
los caminos adyacentes. Dado a que las zonas donde se edifica -
ran posen iguales caracteristicas de uso y volumen podra autori
zarse la edificacién continua entre ellas, siempre que se solicite

2’
la m;uw.owmoﬁb.-%ouﬁgmﬁﬁnm correspondiente, mmmch con lo especifi

cado en 1la Memoria de este Plan, En caso contrario, deberd apli
carsé entre zonds o parcelas las mismas condiciones que rigen,-
para lae alineaclones exteriores; como cerramiento de mediane-~
rias solo se autorizaran las rejas, elementos transparentes o de

jardineria, quedando absolutamente prohibidos los elementos opa

cos de fabrica o mamposteria que sobrepasen la altura de 1 mts.
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Alineaciones. - Pueden ser:

Alineaciones Exteriores. -

La Edificacién debera estar situada a una distancia mini
ma de 3 m. + h/4, de los linderos y vias de circulacién ro -

dada.

Esta condicién se aplicard tanto a la totalidad de la altu
ra de la edificacién como a las diferentes plantas, pudiendo-
entonces aplicarse en forma de dngulo de rasante con respec

to a las vias de circulacién.

Entre parcelas o zonas se aplicara la misma condicidn -
salvo que se adose la edificacién como se ha indicado ante -

riormente.

No se fijardn alineaciones de edificaciones respecto a -
4 - rd
vias peatonales, debido a2 que estan en muchos puntos, atra -

viesan bajo las.condiciones a2 modo de paseos cubiertos. .

= .
- . SO
T 3 -l el

A L { g 3
APR : ,

Folmie rd w mmm. n(..& __

Las condiciones de alineaciones que habran de cumplir -

Alineaciones Interiores. -

las edificaciones para este caso, quedan especificadas en el

. punto anterior en toda su extensidn.

Superficie méxima de ocupacidén en planta. -

Como méximo la edificacidén en cada una de las tres zonas -

Residuales, podré ocupar un 40%.

Volumen Méaximo - Coeficiente de Edificabilidad. -

En la Zona Residencial ~1 4+ Equipamiento, el volumen méxi_

mo seré de 648.650 m3.; e = 4,842

En la Zona Residencial -2, serad de 198.755 m3.; e= 4,887
En la Zona Residencial -3, serd de 272,331 m3.; e= 4,887
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Altura maxima edificable. -

La altura méxima edificable seréd de 6 plantas para todas las:

Il %
B . . . . . . ’
@me. excepto para el equipamiento, donde se limitaridn a 4, con-

.\w._m.n.ﬁu.m minima de 2,50 mts. libres por plantas y los terrenos espe

-

ificados en el cuadro de la pag. 10, de la Memoria, en los que se

-,

}{ flimita la altura a 12,5 mts. 6 sea también 4 plantas.

En casos en los que, por razones de aislamiento de las vi -,
viendas de humedad, o para la formacién de pasos ajardinados - -
abiertos, se permitird elevar la edificacidén 2,80 mts. sobre rasan
te, quedando esta planta diafana, por lo que no contabilizara a efec

to de volamen.

_La altura reguladora en cualquier caso, no podra ser nunca

superior a los 18 mts. En las cajas de escaleras y servicios insta

Modo de medir la altura. -

La altura de la edificacién se medird en la vertical que
pasa por el centro de la linea de fachada desde el nivel de -
la acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del

-2 . . - » >
ultimo piso situado en la primera crujia.

Cuando no exista acera se medird la altura partiendo de

la altitud que corresponda a la rasante oficial de la misma -
frente al punto medio de la fachada incrementada en la co -
rrespondiente al diclive transversal de la acera, computan

do a razdédn de 25%.

Construcciones permitidas por encima de la altura. -

En estas zonas se aceptaran torreones de superficie igual
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a;1/4 de la superficie en planta baja y con altura mdxima de 3-

mts., sobre el nivel superior del ultimo forjado; ademds se -~-

.p....%wﬁmw,mb volumenes de superficie de 6 mts. y altura de 3 mts.

para cajas de ascensores o equivalentes,

.

Cuando la cubierta seéa con antepechos ..H.m.dom.nmmom horizon-
ftalmente y seguido con el mismo paramento de fachada, tendran
una altura maxima de 1, 20 mts. medidos a partir del nivel del

ultimo forjado.

.
Alturas minimas. -

~
7. . - -
La altura minima interior sera de 2,50 mts. para que -
- - e . - -
siempre los espacios cumplan las maximas condiciones de

. . . 7 -
higiene, aireacion y soleamientd,. A

..ﬂOP Semisdtanos. -

e y - - ;s VP

En este capitulo, distinguiremos dos apartados:

Semisdtanos habitables. -

-

SR - . N ’ - ’ .
Los locales con viviendas en semisdtano se permitiran

solo en los siguientes casos:
Iy 3 « 7
Que tengan fachada a alguna via de circulacién.

Que tenga la fachada a un espacio libre interior
de manzana,que cumpla la condicién de que su -
anche sea por lo menos igual a dos tercios de la

altura de los edificios que den frente al mismo.

PR 7 . . ' .
Los locales o viviendas as{ instaladpns cumplirdn las si-

guientes condiciones:

. s . ’
a) La altura minima de suelo a techo sera de 2, 50-

mts.

b) | El plano inferior del forjado estard elevado por

0/7 s
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lo .menos la mitad de la altura de la planta por
encima de la rasante de la acera de la calle o -
del terreno en su caso, medida esta distancia, -

en el eje de la fachada de cada vivienda o local.

En las calles en declive, el punto mas desfavo-
rable del plano inferior del forjado de la planta

. ” , K
en relacion a la rasante de la acera, sera de -

-\ -
1 mt. como minimo.

- -~ -
Cuando el semisotano tenga luces, a un espacio
- - * ’ ’ -
libre interior que este comprendido en el segun
I .
do caso, tendra su piso elevado 0,15 mts. por-
lo menos, sobre la rasante de dicho espacio 1i -

bre en toda la longitud de la vivienda o local.

Los patios interiores a los que ventilen estos lo
cales o viviendas, deberan bajar 0,15 mts. co -

4 . .
mo minimo, del nivel del suelo de los mismos.

[} . . - ”
Las viviendas instaladas en semisdtanos, ten -
i . B .
dran el forjado superior de muro hasta un 1 mt,
por encima de la rasante de la calle, espacio -

libre o terreno, eficaz

» 1 *
semisotanos no habitables.

’ C.
Los sotanos que no se considere
) N a - ”
a las condiciones expresadas anteriormente deberan tener -
. « . . « 7 .
huecos de ventilacion e iluminacion que aseguren las condi—
. s e L. VoA, * o
ciones higienicas minimas, indicadas en la Ordenanza Gene

ral de Ibiza,

.

. s 7 . . e N

- Sillegan en su extension a los patios se rebajaran el pi
. . -

so de estos (cuyo rebaje no se¢ tendrd en cuenta para deter-

minar la dimensién del patio), lo necesario para dejar hue -

. . 7 .
CcOs Q@ <®5wHHm‘OwOS en 1os muros.
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P P4 P4
La altura minima de estos sotanos sera de 2 mts.

-

\ 3 . . e
/ Condiciones esteticas, -

En todo el Poligono afecto por las presentes Ordenanzas, -
‘__._._.Hmm edificaciones, se proyectaran con un criterio semejante y en
\ lo posible, dentro de una unidad mamﬁwﬁmo&bwow.
Se procurarad una arquitectura de voliumenes netos, y simples
donde la agrupacién o la concentracidén armonicen con la volume-
tria de tipo piramidal de la ciudad de Ibiza, con objeto de que al

constituir este conjunto el cierre de la bahia por la parte Norte -

7 . . . s .
no rompa la armonia del paisaje arguitectonico.

En los volumenes y fachadas, se respetara la estética de la

ciudad de Ibiza, que se refleja al otro lado de la bahfa,

En cuanto a los materiales y acabados exteriores, se reco -

. ’ . »
mienda los métodos tradicionales de 1la zona, como enfoscados, -
piedra natural, y pinturas en tonos blancos, ocres o aquellos co-

. . - - ' ’/
lores tradicionales de la arquitectura mediterranea.,

e « . .
Se aceptaran tambien, los hormigones vistos en color natural

o con los tonos antes descritos.,

. » . » 7
Se evitaran los acabados o aplacados de imitacion o que no -

armonicen en su color o forma con los tradicionales.

I.as zonas verdes se Huu.o<mnﬁm.wm\‘b con especies o formas vege
tales propias del clima y tratadas en forma natural, de modo que

potencien las posibilidades naturales del paisaje ibicenco.
e o

i

Otras condiciones, - A

]
|
Parcelacién, - - —
1

FECHA:
| S SN GRS
. ’ . N &
No se fijara parcela minirha con el fin de no perder la uni_
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oni ijie los pro
arquitectonica que se pretende, exijiendose a todos pro_

i

.’ s .
pietariosla previa aprobacion volumetrica de todas y cada
e

i .
. s
una de las manzanas a construir. No se autorizara ninguna
1

e . - -
construccion en el Poligono si no cumplen con el anterior

-“_"'""’*-u.._

requisito. e

.*—---._._.—-_,,__‘____

Aparcamientos. -

) [ . -
Los aparcamientos estaran situados en zonas destinadas

exclusivamente a este fin, y en regimen de colectividad deno
. | mindndose aparcamiento a todo lugar destinado a la instancia
transitoria a vehiculos de cualquier clase. Estos lugares es-
tardn ubicados en el interior de cada zona, a razon de una pla

za por cada cinco habitantes.

= e oL, . . P
OOS&HOHOHumm TH.NH@HZ.OO mmuuwﬁm.HHmm minimas,

s . 7 . o
Composicién minima de 1a vivienda,.

. . P i . .
La vivienda minima se compondra de dormitorio de dos

camas, cuarto de aseo Ezowm.Hmw\mUo. retrete), y cocina co-

medor,

Se admitird la existencia de apartamentos en los que

se puede prescindir que la cocina comedor, cuando existan -

e - e > » L] - -
dentro del conjunto arquitectonico los servicios domésticos

g . 3 » P .
comunes de cafeteria, limpieza, conserjeria, recogida de ba

suras, etc,

LAY

| APROBADO DEFIITIVAMENTE

e

Ascensores, -

Cuando deban instalarse ascensores, (en edificio mas de

. r'd < N
cuatro plantas), el nimero de estos sera como minimo de uno

- . » « n - ” . ”
por cada treinta viviendas., Su instalacion cumplird con el re-

glamento de aparatos elevadores, actualmente vigente,

. . #
Ventilacion, -

- . - »
L.os huecos de ventilacidn en locales habitables, cumpli-

-, - o N 0 - . - . <
ran lo indicado en el apartado de iluminacidn. Se permitiran:
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Hpgppn

« ”
" cion.

» 3 . P
chimeneas de ventilacion en bafios, aseos, locales de cale-
~ 7 . .
faccion, basuras, escaleras, despensas y garajes de un me
tro cuadrado de superficie o bien instalaciones de ventila -

cién cuyo uso haya sido autorizado por el Ayuntamien to.

. - ’
Iluminacion. -

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion directa por
medio de huecos de superficie total, no inferior a un décimo
de la que tenga la planta del local, permitiendose dependen -
cias unidas por medio de embocaduras de comunicacidn, ---
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exce

da de 10 mts.
Huecos. -

Se atendera a todo lo especificado en el apartado ilumina

Patios. - n

-
0"
[}
e

ity
%)

T

278

En patios cerrados las luces rectas de los locales habita
bles serd como minimo un cuarto de la altura del muro fron-
tero medida desde el nivel del suelo de dichos locales hasta
su coronacidén. En cualquier caso la forma de la planta del pa
tio permitird inscribir en su interior un circulo de 3 mts. de

4
@ como minimo.

s . . . 4
Los patios abiertos a fachadas o espacios libreg, tendran
T . .
un ancho minimo de 8 mts. cuando el fondo sea superior a su

. - . Id
ancho. En cualquier otro caso el ancho minimo sera de 3 mts.,

o foe
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iy

/

Aseos y servicios. -

I & I . g . -
Podran ventilar a través de chimeneas de ventilacién o
instalaciones forzadas autorizadas por el Ayuntamiento. Su

. . . s
superficie minima sera en aseos, de 2,70 m2 .

Red de desagiies. -

Las aguas pluviales y las residuales negras, proceden
’ . . e g . s . -
tes de los servicios, seran recogidas y eliminadas segun -

normas de instalaciones sanitarias de 31/12/42.

s e . . 7
Condicicnes de seguridad en la construccion. -

73 (
o%.?;%,,a&

. .’ , .
Direccion Tecnica. -

Es misidn especifica del Arquitecto Director, la direc-
cién y vigilancia de los trabajos que en las obras se realicen
bien por si o por medio de sus representantes técnicos, y -
ello con autorizacidn técnica legal, completa e indiscutible,
incluso en todo lo no previsto en el'Pliego de Condiciones de
la Edificacidén", sobre las personas y cosas situadas en la -
obra, y en relacidn con los trabajos que para la ejecucidn de
los edificios de obras anejas se lleven a cabo, pudiendo inclu
80 pero con causa justificada, recusar al Contratista, si con
sidera que el adoptar esta resolucidn es util y necesaria para

la debida marchadelaobrpr — 7 v-— 0

™
H

. EP . M.‘.w. | =A
Precaucion, - WLE

FECHA: 1 3 FER
‘El Oosnum&mﬁm de las o,ou.m..m. esta ouﬁﬂ%m&mm

las medidas de seguridad que las disposiciones vigentes pre -

ceptuan para evitar en lo posible, accidentes de los obreros, -

o de los viandantes, no solo en los andamios, si no en todos -
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|

/

los lugares peligrosos de la obra, huecos de escaleras, de as
censores, etc.

MSom a terceros, -

- . Ld .- N -
El Contratista sera responsable de todos los accidentes -
que por inexperiencia o descuido, sobrevinieran en las obras,
siendo de su cuenta, el abono de indemnizaciones a quien co-

rresponda y cuando a ello hubiere lugar.

El Contratista cumplira los requisitos que prescriben -
las disposiciones vigentes sobre la materia, debiendo exibir
cuando a ello fuese requerido, el justificante de tales cum -
plimientos, _

. APROBADO DI

- - 7’
Solidez de 1a construccion. -

FECHA: LB
o e et

Todo edificio habra de reunir con sujeccién a las disposi
ciones generales, las condiciones de solidez que la estética -
requiere, bajo la responsabilidad del Arquitecto Director de
la obra, El ><cs_p.m5mmb_.d podra comprobar en todo momento
las indicadas condiciones, de solidez, y ordenar cuantas me

didas estime conveniente para su efectividad.

e I N
Obras en vias ublicasg. -

El frente de los solares o parcelas, donde se realicen -

» 2 I .
obras de construccidn, se cerrarsi 8lempre con una valla de
tablas o ladrillos, cuyo aspecto sea estéticamente aceptable,

. ’, . -’
a cuyo fin se blanqueara o pintara en tonos ocres,

Andamios, -

- e 3 . ’
Los andamios y demdas elementos auxiliares de la cons-

sifle s
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truccidén se montaran v mmmgoswmﬁ.m\.b. bajo la wbmwmonwo\s del
Arquitecto Director de la obra, o de sus delegados respon-

ables,

Los andamios seran cuando menos de 0, 75 mts. de an-
cho v las tablas que se empleen para su formacién, tendran
la resistencia adecuada al servicio que ha de prestar. La -
parte exterior de los andamios debera cubrirse en direccidn

vertical, hasta un metro de altura, sin perjucio de cumplir

s .

uridad en el trabajo
APROBADO DEFINIT] 7AMENTE

C. P. U, BAL=A &3

FECHA: 1§ 3 Fen A=g
13

Cuando alguna construccion o parte de—eHa;-

rd -
ademas la reglamentaci

Ruina y derribos. -

en estado ruinoso, el Ayuntamiento de oficio, a la instancia
. . ’ I
de cualquier interesado declarara y acordara la total o par-
- . - 7 . . . . - -
cial demolicion, previa audiencia del propietario y de los mo

radores salvo inminente peligro que lo impidiera. Se decla -

rd . o
rara el estado ruinoso en los casos sefialados en la Ley del

Suelo y reglamentos correspondientes.

. 7/ - - - .
De los derribos se dara previo conocimiento a la autori

. s R ’

dad municipal la que determinara, en su caso, el alcance, -
. « ?

de la obligacién de levantar cercas. Antes de procederse al

- » 7 ) N .

derribo se colocaran apeos y codales, para evitar que sufran

los edificios contiguos.

Todo derribo se verificard precisamente en las prime-
ras horas de la mafiana, a excepcidon de la parte interior -

del edificio, que podra practicarse a todas horas.

’ - - . -
Los escombros se evacuaran mediante dispositivos de

Id . ] .
descenso que no produzcan polvo, y sin perjucios de empleax

tablados de precaucién para el derribo de las paredes exte -

riores.

ool 4:d
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Areag Libres Pablicas. -

Estan definidas en el plano correspondiente y formadas por- o
teryrenos dedicados exclusivamente a este uso. Se encuentran dis

tribuidas a través de todo el poligono y podemos distinguir dos -

grupos:
! > se div
_ Area Verde Puablica. - f VT T T mae
Q Wr.;. ol \b,w\v:zm \
< U, mwbre,.% N ]
Que a su vez se divide: . e
s para
Segun Plan General. - etral y
. e es de
Que comprende la zona de servidumbre, vigilancia y
salvamento de Z. M. T. ocupa una superficie de 8.450 -
m2. B a red,
Ibiza,
Segin Plan Parcial. - 5, ), que 'k
G La superficie total de 4rea verde piblica, segiin Plan
N : .
Parcial, seré de 51. 677 m2 , lo que supone un 12, 5% de lamente

la superficie del poligono

Deportiva segin Plan General. -

Estd situada en la parte Sur del Poligono y en contacto con -

| el mar, su superficie es de 30. 569 m?2.

Portuaria, sepin Plan General. -

Se encuentra en la Zona Sur del poligono, lindando con la zona
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CaAMUNAS .
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Deportiva.

Ocupa una extension de 4. 000 m2.

f

) I - - . - -
Estas areas, definida en el plano correspondiente se divide

’d .
_\ en dos caracteristicas:

1) De circulacidn rodada, constituidas por calles para es-
te destino, cuya via principal es la via perimetral y - -

otras situadas al Norte de esta, La superficie es de - -

54,267 m2,

2) De circulacién peatonal, formando una amplia red, se
extiende entre la via perimetral y la bahia de Ibiza, - -
siendo la mds importante, el Paseo Maritimo, que bor_

dea el mar,.

F

e . .
Tanto unas como otras, seran destinadas exclusivamente a

. eps 2 . P . 7
este uso y no se permitira ninguna edificacion en ellas.

Ibiza, Abril de 1.976 ey
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