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Normas de la Edificacion en cada zona, -

N av\ 3 3 3 7’ . - -
En la ordenacion del cojunto, existiran las siguientes zonas

con distintos usos:

=

NOZ> 3 in Turistica Residencial - 1-2-3.
ZONA - II  Equipamiento

Areas libres publicas

- m : ZONA-III ~ Verde publico
; mmmms Plan Parcial

]

Segin Plan General

Deportiva Segun Plan General

“ZONA-IV Portuaria

i ZONA -V Viales Owun&wowmb rodada

s . 7
Circualacién peatonal

DEFINICION DE ZONAS

H..-u.aul.u..mﬁnm« vegidencial -1,2,3, -

Esta zona es la que ocupa la mayor superficie del Poligono
objeto de este Plan Parcial, y estd definida en el correspondien
te plano de Nobwmomoab.. Por su situacion dentro del Poligono -
podemos dividirla en dos grupos que corresponden, alas zonas
1 y 2, situadas entre la via perimetral y el mar, Yy la zona 3, si

tuada al Norte de la via perimetral,

. o Lo
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Equipamiento. -

Esti situado al Norte y la derecha de la via perimetral como

.. o’ 2
\L:o&m verse en el plano de zonificacion,

| /1

Condiciones de destino y uso. -
)

i En las zonas - 1, 2, 3, sera preferentemente el apartamental

: - . 3 - . -’
si bien en la zona residencial 1, se convinara con el hotelero. --

(A . . _ .
'Existiran ademas locales comerciales en las plantas bajas de las

/

; edificaciones.

, \. - .
Estaran en estas tres zonas formalmente prohibidos los usos

de industrias nocivas Yy pesadas, asi como el militar,

. - -’ .
En la zona de equipamiento su uso sera el destinado a: co - =~
. 7’ [ .
rreos, telefonos, telegrafos, escuelas, guarderias, mercado, ==
s . . . 'd « £
centro sanitarioy asistencial asi como oficinas urbanas,

Estaran formalmente prohibidos, en la zona de equipamiento

los usos: residencial de mvmﬁmgoaoE noci-

vas y pesadas y el militar. " opinang DEFIITIVAUENTE
C., P u. m>rﬁ?.wm.mw
o ¢L .,.Q.w@

R, WELC 4 s E s .
ILa division entre zonas sera virtual y se efectuara mediante

o s . 7
Division entre zonas, =

FECHA: ,

los caminos adyacentes. Dado a que las zonas donde se edifica =~
ran posen iguales nmamnﬁmp.ﬂmﬁwomm de uso y volumen ﬁomp...m autori
zarse la edificacién continua entre ellas, mwmgvu.o que se solicite
la mvu.o)cm.nwms volumétrica correspondiente, segun con lo especifi
cado en la Memoria de este Plan. En caso contrario, deberd apli
carsé entre zonas O @m&.oo;m las mismas condiciones que rigen,-
para las alineaciones exteriores; como cerramiento de mediane-
rias solo se autorizardn las rejas, elementos wamvamumuﬁmm o de
hwumgmww\m. quedando absolutamente prohibidos los elementos op2
cos de fabrica o ngvogmﬁxm que sobrepasen la altura de 1 mts.

L,
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Alineaciones. - ‘Pueden ser:

Alineaciones Exteriores. -

¢

La Edificacién deberd estar situada a una distancia mini
ma de 3 m. £ h/4, de los linderos y vias de circulacién ro -

v

dada.
Esta condicién se aplicard tanto a la totalidad de la altu,
ra de la edificacién como a las diferentes plantas, pudiendo-

entonces aplicarse en forma de 4ngulo de rasante con respec

to a las vias de circulacidn.

Entre parcelas o zonas s€ aplicard la misma condicion -

salvo que se adose la edificacién como se ha indicado ante -

riormente.

No se fijardn alineaciones de edificaciones respecto a -
vias peatonales, debido a que estdn en muchos puntos, atra -

viesan bajo las condiciones srriodo-de-paseos cubiertos.

‘ >wmom>©o DEFINITIVAMENTE
C. P. U. BALEARES

FECHA: 1 3FEB. 1978

\.. Las condiciones de alineaciones que habran de cumplir -

Alineaciones Interiores. -

=

las edificaciones para este caso, quedan especificadas en el

punto anterior en toda su extensidn.

Superficie méxima de ocupacién en planta. -

Comio méaximo la edificacién en cada una de las tres zonas =

Reslduales, podra ocupar un 40%.

Volumen Méximo - Coeficiente de Fdificabilidad. -

En la Zona Residencial -1 -+ Equipamiento, el volumen méxi

mo seréd de 648.650 m3.; e = 4,842

En la Zona Residencial -2, sera de 198.755 m3.; e= 4,887
En la Zona Residencial -3, serd de 272. 331 m3.; e= 4,887
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Altura méaxima edificable. -

La altura méaxima edificable sera de 6 plantas para todas las
... \w- -
“Nwﬁwm. excepto para el equipamiento, donde se limitaran a 4, con-
vy o

f

[altura minima de 2,50 mts. libres por plantas y los terrenos €spg

[

ificados en el cuadro de la pag. 10, dela Memoria, en los que se

P

imita la altura a 12,5 mts. O sea también 4 plantas.

En casos en los que, por razones de aislamiento de las vi —.
viendas de humedad, o para la formacidén de pasos ajardinados - -
abiertos, se permitird elevar la edificacién 2,80 mts. sobre rasan
te, quedando esta planta didfana, por lo que no contabilizara a efec

to de volumen.

La altura reguladora en cualquier caso, no podra ser nunca

superior a los 18 mts. En las cajas de escaleras y servicios insta

BERTO lados en azoteas, no podran sobrepasar los 21 mts. de altura, o -

sea 3 mts. mas que la altura reguladora maxima,

Modo de medir la altura. -

La altura de la edificacién se medirad en la vertical ‘que

pasa por el centro de la linéa de fachada desde el nivel de -
la acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del

4ltimo piso situado en la primera crujia.

Cuando no exista acera se mediré la altura partiendo de

‘ . la altitud que no_wnmmwuobaw a l1a rasante oficial de la misma -
frente al punto medio de la fachada incrementada en la co =~

rrespondiente al diclive transversal de la acera, computan |

do a razdn de 25%.

's

i Construcciones permitidas por encima de la altura. -

En estas zonas se aceptaran torreones de superficie igual
L]

_ APROBADO mmm:_u:.,iiﬁmzam

O. . ﬁb. P..Jhn) rT. J...., o
i3 _..n.ww. 1678° /o
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nm.w\» de la superficie en vwwbnm baja y con altura maxima de 3~
ts., sobre el nivel superior del Gltimo forjado; ademas se -~
o ﬁmnﬁwﬂmumn volumenes de superficie de 6 mts. y altura de 3 mts.

ara cajas de ascensores 0O equivalentes.

Cuando 1a cubierta séa con antepechos .ngmnm.QOm horizon-~
kalmente y seguido con el mismo paramento de fachada, tendran
una altura maxima de 1, 20 mts. medidos a partir del nivel del

altimo forjado.

.
Alturas minimas. -

Y

La altura minima interior sera de 2,50 mts. para que -

siempre los espacios cumplan las maximas condiciones de
higiene, aireaciény soleamiento.
n ar
> 'ROBADO DEFINITIVAMENTE
C. P. U, BALEAR. . |

|
| Fe cini-1 3 FED, 1978

En este capitulo, mpmﬁwﬁmcﬁdﬂb@wl&@mlm.vm.ﬁmmo?

..A.O@mm._.o & Semisdtanos. -

|
|

Semisotanos habitables. -

|
. : . . 2 QA &
Los locales con viviendas en semisotano se permitiran

s0lo en los siguientes casos:

19)- Que nmdmmb fachada a alguna via de owuoﬁmomm?
_ 29) Que tenga la fachada a un espacio libre interior
- . _ e o ”_.. ' de manzana,que cumpla la condicién de que su -

ancho sea por lo menos igual a dos tercios de la

altura de los edificios que den frente al mismo.

e ) . v . 2 .
Los locales o viviendas asi instalados cumpliran lasg si=

& i guientes condiciones:

L | ~ o a) " La altura minima de suelo a techo sera de 2,50-
mis.
b) El plano inferior del forjado estara elevado por
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lo .menos la mitad de la altura de la planta por
encima de la rasante de la acera de la calle o -

del terreno en su €aso, medida esta distancia, -

en el eje de la fachada de cada vivienda o local.

En las calles en declive, el punto mas desfavo-
rable del plano inferior del forjado de la planta
en relacién a la rasante de la acera, sera de -

-\ -
1 mt. como minimao.

Cuando el semisoétano tenga luces, a un espacio
libre interior que esté noamﬁmbmwmo en el segun
do caso, tendra su piso elevado 0,15 mts. por-
lo menos, sobre la rasante de dicho espacio li -

bre en toda la longitud de la vivienda o local.

Los patios interiores a los que ventilen estos lo
cales o viviendas, deberan bajar 0,15 mts. co~

. S 0 .
mo minimo, del nivel del suelo de los mismos.

Las viviendas instaladas en semisoétanos, ten -
, . ! .

dran el forjado superior de muro hasta un 1 mt,

por encima de la rasante de la calle, espacio -

libre o terreno, eficazmenie impermeabilizado,

APROBADO  DEFINITIVANENTE

Sétanos y semisotanos no habitables. = C. P. U, BALEARES

_mmnz>" 13FEs 1870

/’ . » .
Los soétanos que no se oodﬂmwﬂﬁﬂ«m&ﬁ?ﬂ.@?ﬁé@r

2 » o ’
a lag condiciones expresadas anteriormente deberan tener -

. « 2 . ’ 14 .
huecos de ventilacion e iluminacion que aseguren las condi-

. 5 « o ” v . il .
ciones higienicas minimas, indicadas en la Ordenanza Gene

ral de Ibiza,

. 8i llegan en su extensidn a los patios se p.m.cm.wm.u.ms el pi

so de estos (cuyo rebaje no se tendra en cuenta para deter-

minar la dimensidn del patio), lo necesario para dejar hue -

Lo n . 7 )
cos de ventilacion en los muros.

ol oo
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P ’ Pd
La altura minima de estos sotanos sera de 2 mts.

Condiciones estéticas. -
[
~f

H .
\\ En todo el Polfgono afecto por las presentes Ordenanzas, -

3 .o . s . . .

/flas edificaciones, se proyectaran con un criterio semejante y en
. . . . /. :

lo posible, dentro de una unidad arquitectonica.,

Se vuoncwwum una arquitectura de volimenes netos, y simples
donde 1la wmwcwwnwms ola oos,ombnu.wnwmb armonicen con la volume-
tr{a de tipo piramidal de la ciudad de Ibiza, con objeto de que al
constituir este conjunto el cierre de la bahia por la parte Norte .

Pg - : . 4.
no rompa la armonia del paisaje arquitectonico.

En los volumenes y fachadas, se respetard la estética de la

ciudad de Ibiza, que se refleja al otro lado de la bahfia,

En cuanto a los materiales y acabados exteriores, se reco =~

s e « i ) )
mienda los métodos tradicionales de la zona, como enfoscados, -
m:mm.u.m natural, y pinturas en tonos blancos, ocres o aquellos co-

r lores nwwmunHOSNHmm de la mw@c:mogwm 3mmpnmuwmdmm. .

. - / . . 0
- . Se aceptaran también, los hormigones vistos en color natural

o con los tonos antes descritos.

. ) P : 7
Se evitaran los acabados o aplacados de imitacion o que no =

- _ ] armonicen en su color o forma con los tradicionales,

i Pl Las zonasg verdes se Huw.o%mnﬁmwm\.b con especies o formas vege
tales propias del clima y tratadas en forma natural, de modo que

potencien las HuOm»,o»f&m.aom naturales del paisaje ibicenco.
/
| APROBADO DEFINITIVANENTE

Otras condiciones. =

. | C.P u. m>rm>mmm

<t
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. e
arquitectonica que se pretende,

. . . « ” ’ .

pietariosla previa aprobacion volumetrica de todas y cada
0 = ’ N .

una de las manzanas a construir. No se autorizara ninguna

e 7/ - .
construccion en el Poligono si no cumplen con el anterior -

requisito.

Aparcamientos. -

: . ’ e ) .
Los aparcamientos estaran situados en zonas destinadas

exclusivamente a este fin,

3 ’ - - ) -
minandose aparcamiento a todo lugar destinado a la instancia

e . e .
transitoria a vehiculos de cualquier clase.

7/ . . . X ’
taran ubicados en el interilor de cada zona, a razon de una pla

za por cada cinco habitantes.

a s e o . . . o v
Condiciones higienico sanitarias minimas. -

« s 2 P R »
Composicidon minima de la vivienda. -

'

. . » 7 e N .
La vivienda minima se compondra de dormitorio de dos

-t )

.sa ”
exijiéndose a todos los pro

y en regimen de colectividad deno

Estos lugares es~-

7,
comunes de cafeteria,

se puede prescindir que la cocina comedor,

camas, cuarto de aseo Eﬁowm.um.ﬁ&o. retrete), y cocina co-

medor, Se admitira la existencia de apartamentos en los que

cuando existan -

s s . + 2 /’ .
dentro del conjunto m.uncpnmo&spno los servicios domesticos

. . . g .
limpieza, conserjeria, recogida de ba

suras, etc.

Ascensores. - #
|

'APROBADO DEFINITIV MENTE

FECHA:

C. P, U, BALEARES

PO O o .
m o q- Lot b d

Cuando deban instalarse ascensores,

4
cuatro plantas), el num
por cada treinta viviendas.,

glamento de aparatos elevadores,

~

N . ”
Ventilacion, -

(en edificio mas de

actualmente vigente,

L.os huecos de ventilacidén en locales habitables, cumpli-

e . ° . . « ?
ran lo indicado en el apartado de iluminacion.

. e . Id
Su instalacion cumplira con el re-

P 7
Se permitiran-

’ e
ero de estos sera como mimmo de uno
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-
-

’ - . o ” —~
chimeneas de ventilacion en bafios, .aseos, locales de cale-

. ) . . .
faccidn, basuras, escaleras, despensas y garajes de un me

tro cuadrado de superficie o bien instalaciones de ventila -

¢ién cuyo uso haya sido autorizado por el Ayuntamiento.

. « 7
Iluminacion. - R

Toda pieza habitable tendrad luz y ventilacidén directa por
medio de huecos de superficie total, no inferior a un décimo
de la que tenga la planta del local, permitiendose dependen -
cias unidas por medio de embocaduras de comunicacidn, ---
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exce

da de 10 mts.

Huecos. =

Se atendera a todo lo especificado en el apartado ilumina

cién. )
APROBADO" DEFINITIVAMENTE
s s ORe . BALEARES =

En patios cerrados las luces rectas de los locales habita
bles serd como minimo un cuarto de la altura del muro HuoHT.
tero medida desde el nivel del suelo de dichos locales hasta
su coronacidn. En osmpe.ﬁwmu. caso la forma de la planta del pa
tio vaagwﬂ&m inscribir en su interior un circulo de 3 mts, de

¢§ como minimo.

l.os patios abiertos a fachadas o espacios libres, tendrdn
un ancho minimo de 8 mts. cuando el fondo sea superior a su

SR . . 7 s cl
ancho. En cualquier otro caso el ancho minimo sera de 3 mts,

N

T
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’

Aseos y servicios. -

’ . . ’ s ) . q
Podran ventilar a traves de chimeneas de <mbﬁ§.n~m5 o
instalaciones forzadas autorizadas por el Ayuntamiento, Su

« e . s
superficie minima sera en asecos, de 2,70 m2 ,

Red de desagiies. -

Las aguas pluviales y las residuales negras, proceden

’ . s 2 . . . s -
tes de los servicios, seran recogidas y eliminadas segun -

normas de instalaciones sanitarias de 31/12/42.

« 8 . . . 7
Condiciones de seguridad en la construccion. -

p—

. .’ ’ ;
Direccion Tecnica. =

Es misidn wm@oomwnm del Arquitecto Director, la direc-

« o o . N .
cidn y vigilancia de los trabajos que en las obras se realicen

qus . . -, .
bien por si o por medio de sus representantes tecnicos, y =

ello con autorizacién técnica legal, completa e indiscutible,

in¢luso en todo lo no previsto en el'Pliego de Condiciones de

; . po . 2 .
1a Edificacién', sobre las personas y cosas gituadas en la -
obra, y en relacién con los trabajos que para la &mosowmu de

los edificios de obras anejas se lleven a cabo, pudiendo inclu

g0 pero con causa justificada, recusar al Contratista, si con

Iy « 7 Lo .
sidera que el adoptar esta resolucion es util y necesaria para

la debida marcha de la obra
i >Umow>bo DEFINITIYV AMENTE
C. P. U, BALEA/:S

FECHA: 13 FER

"El Contratista de las qau«mmiéﬂmrbgmﬁ a mm&;mu tpdas

.’
Precaucion. -

me medidas de mmmcwwmmm que las disposiciones vigentes pre -

oovﬁsws para evitar en lo posible, accidentes de los obreros, -

no solo en los andamios,’ gi no en todos

o de los <»msmms$m.

i [
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los lugares peligrosos de la obra, huecos de escaleras, de as

-
> censores, etc,

DMNOm a terceros. - . °

El Contratista sera responsable de todos los accidentes -

que por inexperiencia o descuido, sobrevinieran en las obras,
siendo de su cuenta, el abono de indemnizaciones a quien co-

* rd ._,Hw.m.mvo&&m y cuando a ello hubiere lugar,
_ El Contratista oﬁgvﬁam\\ los requisitos que prescriben -
|

las disposiciones vigentes sobre la materia, debiendo exibir

cuando a ello fuese requerido, el justificante de tales cum -

plimientos.

Solidez de la construccidn. - 1 e

.« pe ’ . . « ? ‘9 .
Todo edificio habra de reunir con sujeccion a las disposi

» . s . . T .
ciones generales, las condiciones de solidez que la estetica -

requiere, bajo la Hmmwovmwgﬁmmm del Arquitecto Director de

la obra. El Ayuntamiento vomwm nod.%u.o,omu. en todo momento

las indicadas condiciones, de solidez, y ordenar cuantas me

\ j ‘ ©  didas estime conveniente para-su-efectividad. .
APROBADO DEFL:TI |'7AMENTE:

-

O. v. C. m}rl..l.—..n.u

P - .
Obras en vias publicas. -

\, - 4
recia:}fl @ TTA 2970

11 frente de los solares oldﬂdlwﬂml. noaam se realicen -
obras de construccidn, se cerrara siempre con una valla de
tablas o ladrillos, cuyo aspecto sea estéticamente aceptable,

. e : ’
a cuyo fin se blanqueara o pintara en tonos ocres.

Andamios. =

o /7 ca e
Los andamios y demas elementos auxiliares de la cons-

. 8 /o
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¢ truccién se montaran y m.mma.bosﬁm.u.m\.? bajo la wdm@monwmb del
.>w.p¢wno.nno Director de la obra, O de sus delegados respon-

- ables.

Los andamios mmw.m.s cuando menos de 0, 75 mts. de an-
cho y las tablas que s¢ empleen para su formacion, nmsmp.m.b
la resistencia adecuada al servicio que ha de prestar. La -

| parte mxnm,ﬂwou. de los andamios debera cubrirse en direccion

vertical, hasta un metro de altura, sin perjucio de cumplir

ademas la reglamentacién vigente de seguridad en el trabajo.

PROBACO DEFITIVATENTE

Ruina y derribos. = C. P U. BALEARES

Cuando alguna constr nopo%w w% mewm ,.memwwwmnaﬁmmm

ms estado ruinoso, el >.¢Ebnwawmdﬁo de oficio, ala instancia
de cualquier interesado declarard y acordara la total o vm.u....
A\O cial demolicién, previa audiencia del propietario y de los mo
radores salvo inminente peligro que lo impidiera. Se decla =
rara el estado ruinoso en los casos sefialados en la Ley del

Suelo y reglamentos correspondientes.

De los derribos se dara previo conocimiento a la mc.eonm.-
dad municipal la que mmﬁmusﬂsmaw. en su caso, el alcance, -
de la o,crmmopob de levantar cercas. Antes de vﬂoommoﬂmm al
derribo se colocaran apeos ¥ codales, ﬁmum evitar que sufran

4

los edificios contiguos. _ _ ?

Todo derribo se verificara precisamente en las prime=
e .
ras horas de la mafiana, a excepcion de la parte interior -

del edificio, que Huo&.m practicarse a todas horas,

\ . - . l -
' l.os escombros se m<wnsmumsgo&mbnm muvam&S.,Bm am

descenso que no vuomcuopv polvo, ¥ gin perjucios de oﬂbwumm&

tablados de %uoowﬁﬂos para el derribo de las paredes exte =

riores.

g Ao
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Vi s - .
e , .
L _ Areag Libres Pablicas. -
. :
|
Lo
| Estan definidas en el plano corre spondiente y formadas por-
_ terrenos dedicados exclusivamente a este uso. Se encuentran dis
tribuidas a través de todo el poligono y podemos distinguir dos =~ '
7 grupos:
|
f Area Verde Pablica. -
Que a su vez se divide:
7. . Sepin Plan General. -
r ; Que comprende la zona de servidumbre, vigilanciay

salvamento de Z.M.T. ocupa una superficie de 8.450 -

APROZADO DEFINITIVAM.. 5L

Segfin Plan Parcial. - | oy c,“.m BALEARES |

ma2.

iy

| FECHA: i d mr__ 7.
La superficie total de area <ounwm|ﬁﬁd¢ﬁn..|m¢@m§1w_bw

serad de 51. 677 m2 , lo que supone un 12, 5% de

Parcial,

la superficie del poligono :

Deportiva_segin Plan Gene ral. -,

, . " Estd situada en la parte Sur del Poligono y en contacto con =

el mar, su superficie es de 30,569 m2.

Portuaria, segiun Plan General. -

Se encuentra en la Zona Sur del poligono, lindando con la zona




