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1 INTRODUCCIÓN 

1.1 Antecedentes 

El presente documento constituye el Plan Especial de la Zona de Servicio del Puerto de 
Eivissa, ubicado en el término municipal homónimo, en el sureste de la Isla de Eivissa en 
las, Islas Baleares.  

El Plan Especial del puerto de Eivissa ha sido elaborado en el marco del contrato �³�$���7����
PARA LA ELABORACIÓN, FORMULACIÓN Y TRAMITACIÓN DEL PLAN ESPECIAL DEL 
�3�8�(�5�7�2���'�(���(�,�9�,�6�6�$�´�����D�G�M�X�G�L�F�D�G�R���D���(�V�W�U�D�G�D���3�R�U�W���&�R�Q�V�X�O�W�L�Q�J���6�/. (en adelante EPC). 

El Plan Especial del puerto de Eivissa se redacta con el objetivo de ordenar la zona de 
servicio del puerto. Actualmente el puerto de Eivissa no dispone de Plan Especial vigente. 
En el año 1993 se aprobó el Texto refundido del Plan Especial del puerto de Eivissa, pero su 
resolución de aprobación fue anulada por un defecto de forma en la exposición pública, por 
la sentencia 141/1999 a favor del recurso que interpuso el Colegio de Arquitectos. 

Los usos propuestos en el Plan Especial se ciñen a los establecidos en la Delimitación de 
Espacios y Usos Portuarios (DEUP), aprobada por Orden TMA/549/2021, de 20 de mayo de 
2021, por la que se aprueba la delimitación de espacios y usos portuarios del puerto de 
Eivissa y la desafectación del dominio público portuario de los terrenos declarados 
sobrantes por Orden Ministerial de 23 de agosto de 1960. 

La DEUP,  aprobada en mayo de 2021, delimita la zona de servicio del puerto (terrestre y las 
aguas portuarias) y asigna los usos a las distintas áreas en las que se divide el puerto. 

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante 
(TRLPEMM), el Plan Especial deberá contener todas las determinaciones urbanísticas para 
permitir la correcta utilización y realización de obras en el dominio público portuario, 
otorgamiento de títulos de autorización y concesión, y cumplimiento de la normativa 
urbanística de Eivissa. 

1.2 Alcance del Plan Especial 

El Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (TRLEPMM) regula en 
su artículo 56 la consideración y articulación urbanística de los puertos, fijando el carácter 
del Plan Especial: 

- El Plan Especial deberá ajustarse a los límites de la zona de servicio marcados en el 
DEUP y sus determinaciones deberán ser coherentes con éste. 

- El Plan Especial deberá contener todas las determinaciones urbanísticas para 
permitir la correcta utilización y realización de obras en el dominio público, 
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otorgamiento de títulos de autorización y concesión, y cumplimiento de las reglas 
básicas urbanísticas de Eivissa. 

- El Plan Especial deberá incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones 
necesarias para garantizar una eficiente explotación del espacio portuario, su 
desarrollo y su conexión con los sistemas generales de transporte terrestre. 

La figura de planeamiento vigente para el municipio de Eivissa es el Plan General de 
Ordenación Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la Comisión Insular de Ordenación 
del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histórico-Artístico del Consell Insular de Eivissa, del 
13 de julio de 2023, de aprobación definitiva de la revisión del Plan General de Ordenación 
Urbana de Eivissa (en adelante PGOU 2023). 

Dicho documento califica la zona de servicio del puerto como sistema general y remite su 
ordenación a la elaboración de un Plan Especial, en coherencia con las leyes autonómicas y 
estatales, así como con el TRLPEMM. 

1.3  Marco legal 

La legislación vigente que es de aplicación es la siguiente: 

1.3.1 Normativa portuaria y costas 

Normativa portuaria a nivel estatal 

- Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante aprobado 
por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre. 

Normativa de Costas 

- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoral y de 
modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 

- Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento 
General de Costas. 

1.3.2 Normativa Urbanística 

Normativa urbanística y de suelo a nivel estatal 

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico. 

- Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de 
Valoraciones de la Ley de Suelo.  

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.  
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Normativa urbanística y de suelo a nivel de las Illes Balears 

- Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenación Territorial de las Illes 
Balears y Medidas Tributarias. 

- Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenación Territorial. 

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Illes Balears (LUIB). 

Normativa urbanística y de suelo a nivel insular y municipal 

- Plan Territorial Insular de Eivissa (PTIE), aprobado el 21 de marzo de 2005 
(publicado en el BOIB número 50, de 31 de marzo) y su Modificación nº 1 aprobada 
el 15 de mayo de 2019 (publicado en el BOIB número 67, de 18 de mayo de 2019). 

- Plan General de Ordenación Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la 
Comisión Insular de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histórico-
Artístico del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobación 
definitiva de la revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Eivissa (PGOU 
2023). 

1.3.3 Normativa de protección y conservación del patrimonio 

Normativa de protección y conservación del patrimonio a nivel español 

- La Ley 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español. 

Normativa de protección y conservación del patrimonio a nivel de las Illes Balears 

- Llei 1/2002, de 19 de març, de cultura popular i tradicional de les Illes Balears. 

- Llei 4/2003, de 26 de març, de museus de les Illes Balears. 

- �/�O�H�L���������������������G�H���������G�¶�R�F�W�X�E�U�H�����G�¶�D�U�[�L�X�V���L���Satrimoni documental de les Illes Balears. 

- Decreto 14/2011, de 25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de 
intervenciones arqueológicas y paleontológicas de las Islas Baleares (BOIB 37 de día 
12/3/2011). 

Normativa de protección y conservación del patrimonio a nivel insular y municipal 

- Catálogo Municipal de Protección del Patrimonio Histórico (documento que forma 
parte del PGOU 2023) 

1.3.4 Normativa ambiental 

Normativa ambiental a nivel europeo 

Tramitación ambiental 
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- Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 
2001, relativa a la evaluación ambiental de los efectos de determinados planes y 
programas en el medio ambiente. 

- Directiva 2011/92/UE del Parlamento y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, 
relativa a la evaluación de las repercusiones de determinados proyectos públicos y 
privados sobre el medio ambiente 

- Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 
por la que se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluación de las 
repercusiones de determinados proyectos públicos y privados sobre el medio 
ambiente. 

Otra normativa ambiental 

- Directiva 2008/56/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de junio de 2008, 
por la que se establece un marco de acción comunitaria para la política del medio 
marino.  

- Convención sobre la Protección del Patrimonio Cultural Subacuático 2001 

- Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 
2008, relativa a la calidad del aire ambiente y una atmósfera más limpia en Europa. 

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, 
relativa a la evaluación de los efectos de determinados planes y programas en el 
medio ambiente. 

- Directiva 85/337/CEE del Consejo de 27 de junio de 1985 relativa a la evaluación de 
las repercusiones de determinados proyectos públicos y privados sobre el medio 
ambiente. 

Normativa ambiental a nivel español 

Tramitación ambiental 

- Ley 21/2013, de evaluación ambiental. 

Otra normativa ambiental 

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climático y transición energética. 

- Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de prevención y control integrados de la contaminación. 

- Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenación y uso del suelo.  

- Decreto ley 7/2012, de 15 de junio de medidas urgentes para la actividad económica 
en materia de industria y energía, y otras actividades.  

- Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Español del 
Patrimonio Natural y la Biodiversidad. 

- Real decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. 



 MEMORIA 
 

 
 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

10 de 124 

 

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. 

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, 
de 17de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de 
calidad y emisiones acústicas. 

- Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, sobre la gestión de la calidad de las 
aguas de baño. 

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protección de la atmósfera. 

- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento 
básico «DB-HR Protección frente al ruido» del Código Técnico de la Edificación y se 
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código 
Técnico de la Edificación.  

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del 
ruido ambiental. 

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. 

- Ley 1/2000, de 9 de marzo, de modificación de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de 
Espacios Naturales, por la que se amplía el ámbito de algunas áreas de especial 
protección.  

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 
2000, por la que se establece un marco comunitario de actuación en el ámbito de la 
política de aguas. 

- Directiva 92/43/CEE, del 21 de mayo de 1992, relativa a la conservación de los 
hábitats naturales y de la fauna y flora silvestres. 

 

Normativa ambiental a nivel de las Illes Balears 

Tramitación ambiental 

- Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears. 

Otra normativa ambiental 

- Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climático y transición energética. 

- Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el cual se crea el Catálogo Balear de Especies 
Amenazadas y de Especial protección, las Áreas Biológicas Críticas y el Consejo 
Asesor de Fauna y Flora de las Illes Balears. 

- Decreto 126/2008, de 21 de noviembre, por el cual se aprueba el Plan Especial de 
Contingencia por Contaminación Accidental de Aguas Marinas de las Illes Balears 
(C.A.M.B.A.L.). 
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- Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminación acústica de les Illes Balears. 

- Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservación de los espacios de relevancia 
ambiental (L.E.C.O.). 

- Decreto 49/2003, de 9 de mayo, de declaración de zonas sensibles, normales y 
menos sensibles en las aguas del litoral y de las cuencas hidrográficas 
intracomunitarias de la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares. BOCAIB núm. 
76, de 29-5-03. 

- Decreto 91/1997, de 4 de julio, de protección de los recursos marinos de la 
Comunidad Autónoma de las Islas Baleares. 

- Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de régimen Urbanístico de las 
Áreas de Especial protección de las Illes Balears. 

 

1.4 Elaboración, contenido y tramitación del Plan Especial 

Elaboración y contenido del Plan Especial 

La formulación del presente Plan Especial corresponde a la Autoridad Portuaria de Baleares 
(APB), tal como establece el TRLPEMM. Su redacción se inició en noviembre de 2017. 

Corresponde al Ayuntamiento de Eivissa la aprobación inicial Plan Especial, así como la 
aprobación la definitiva al ser un municipio de más de 10.000 habitantes (art. 54 de la Ley 
12/2017). 

El contenido básico del Plan Especial se ajusta a lo que establece la Ley 12/2017 (LUIB), de 
25 de marzo, de Ordenación y uso del Suelo de las Illes Balears. Este es el siguiente: 

- Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad o conveniencia del plan 

- Planos de información 

- Planos de ordenación 

- Normas y catálogos que correspondan 

- Estudio de evaluación de la movilidad generada, que, en su caso, definirá las 
medidas a adoptar respecto de los grandes centros generadores de movilidad que se 
prevean. 

- Informe de Sostenibilidad Ambiental, que regula la normativa sobre evaluación 
ambiental de planes y programas a menos que, por su específica finalidad y objeto, 
el órgano ambiental acuerde la exoneración por no tener efectos significativos sobre 
el medio ambiente 

Asimismo, es necesario la elaboración de una Memoria de viabilidad y sostenibilidad 
económica, en coherencia con lo establecido en la LUIB (Ley 12/2017, de 29 de diciembre, 
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de Urbanismo de les Illes Balears) y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, 
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, en el 
que se ponderará, en particular, el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas 
afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la 
puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la suficiencia y 
adecuación del suelo destinado a usos productivos. 

Se deberán seguir las normas de protección de patrimonio para los Bienes de Interés 
Cultural, Bienes Catalogados y Bienes Inventariados establecidas en la legislación sectorial 
a nivel estatal, autonómico y de la isla de Formentera. El análisis de posibles afecciones al 
patrimonio y al paisaje son también aspectos a incorporar en los estudios ambientales. 

El contenido que se establece en el R.D. 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece 
el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del 
Suelo y Ordenación Urbana es consistente con los puntos anteriores, así como el resto de 
los documentos de normativa urbanística a nivel estatal.  

Por tanto, el contenido del Plan Especial se adecuará con lo previsto en la citada ley 
autonómica. 

Tramitación del Plan Especial 

La tramitación del Plan Especial deberá ajustarse a lo que establece la Ley 12/2017 (LUIB), 
de 25 de marzo, de Ordenación y uso del Suelo de las Illes Balears. 

En el art. 55 de la ley 12/2017 se explicitan los plazos de tramitación del planeamiento en 
base a la legislación urbanística, que son compatibles con la legislación portuaria: 

- Se establece un plazo de tres meses para la aprobación inicial una vez se presenta 
la documentación completa, incluida la relativa a la tramitación ambiental que sea 
preceptiva, en su caso. 

- Una vez aprobado inicialmente el plan se somete a información pública junto, en su 
caso, con la documentación correspondiente a su tramitación ambiental, así como la 
memoria de viabilidad y/o informe de sostenibilidad económica preceptivos. 
Asimismo, se solicitará informe a las Administraciones o a los entes cuyas 
competencias puedan verse afectadas. 

- Los plazos mínimos para información pública serán los siguientes: 

o Para los instrumentos que comporten evaluación ambiental estratégica ordinaria: 
45 días. 

o Para los que no la comporten: 30 días. 

- A la vista del resultado de la información pública, de los informes emitidos y de la 
tramitación ambiental, se introducirán las modificaciones que procedan, 
sometiéndose a nueva información pública si estas fueran substanciales. Se 
resolverán las alegaciones recibidas y se modificará el documento definitivo. 
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- Una vez finalizado el periodo de información pública y consultas a las 
Administraciones, se dará traslado del documento definitivo, conjuntamente con la 
DAE, a la APB, tal como establece el TRLPEMM. 

- La APB remitirá a Puertos del Estado el plan para que formule observaciones y 
sugerencias que estime convenientes. 

- La aprobación definitiva por parte del Ayuntamiento sólo se podrá llevar a cabo con 
el informe previo del consejo insular en relación con las consideraciones oportunas 
por motivos de interés supramunicipal, de legalidad, de adecuación a los 
instrumentos de ordenación territorial y, en su caso, a los instrumentos urbanísticos 
de rango superior. Este informe se enviará en el plazo de tres meses desde la 
recepción de la documentación completa, en el caso de primeras formulaciones o 
revisiones de planes generales o de planes de ordenación detallada, y de un mes en 
el resto de planes. Una vez transcurrido este plazo, se entenderá que el informe se 
ha emitido de manera favorable y se podrá continuar con la tramitación. 

- Para la aprobación definitiva es necesario llegar a un acuerdo expreso sobre el 
contenido del plan entre el Ayuntamiento y la APB. En caso de no haber acuerdo y 
persistir durante 6 meses, contados a partir del pronunciamiento negativo de la 
Autoridad Portuaria, corresponderá al Consejo de Ministros informar con carácter 
vinculante, previa emisión del citado informe de Puertos del Estado. 

1.5 Estructura del documento 

El presente Plan Especial se compone de los siguientes documentos: 

Documento nº1: Memoria 

Documento nº2: Planos de Información 

Documento nº3: Planos de Ordenación 

Documento nº4: Normas Urbanísticas 

Documentos nº5: Estudio económico-financiero y Plan de Etapas 

Documento nº6: Estudio evaluación de la movilidad generada 

Documento nº7: Memoria ambiental 

Documento nº8: Resumen ejecutivo 

Los documentos legalmente vinculantes del Plan Especial son los correspondientes a las 
Normas urbanísticas y los Planos de Ordenación. 

La memoria, los planos de información y el resto de documentos cumplen una función 
complementaria, de justificación de las opciones adoptadas. 
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Jefe de División de Planificación Física: D. Joan Gili Mulet 

El Plan Especial está redactado por un equipo multidisciplinar, dirigido y a cargo de la 
Empresa Estrada Port Consulting SL, adjudicataria de la Asistencia Técnica con la APB. En 
el presente estudio han participado los siguientes autores: 

Nombre y Apellidos Titulación Empresa Función DNI/NIE 

D. José Luis Estrada 
Llaquet 

Dr. ICCP EPC Delegado del Consultor 17982601M 

D. Alberto Estrada López ICCP EPC Jefe de Proyecto 75889700G 

Dña. Anna Maria Ribas 
Juncà 

Arquitecta EPC Arquitecta 47773958Z 

D. Koldo Diez-Caballero* 
Ldo. CC 

Ambientales 
Tecnoambiente Rble. tramitación ambiental 52592684X 

D. Pablo Molina Alegre* Ldo. Derecho Garrigues Ldo. Derecho 46140788M 

D. José Antonio Malo 
Gaona* 

ICCP AIM SL Experto en movilidad 43682500A 

* Responsable de los trabajos de la empresa colaboradora. 
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2 BASES PARA LA ORDENACIÓN 

2.1 Síntesis histórica 

En 650 a.C. se funda la colonia púnica Ebusus por los cartagineses. El puerto se convierte 
en base naval de apoyo durante las guerras púnicas. 

Tras la destrucción de Cartago, la ciudad mantuvo su autonomía política como ciudad 
confederada, continuando con la actividad industrial comercial. Se tiene constancia de la 
actividad comercial del puerto por la multitud de bolos de piedra granítica o silícica que 
pueden hallarse en la ibera norte del puerto, lastres de los navíos que acudían al puerto. La 
isla comerciaba con productos como los higos secos, la púrpura, la sal y artículos 
cerámicos. A pesar de tener constancia de esta actividad, no existen restos de obras 
marítimas de la Edad Antigua. 

El Bajo Imperio y la Alta Edad Media es el período más desconocido de la historia de la 
ciudad y del puerto. No hay conocimiento acerca de cómo era el puerto hasta el siglo XVII. 
La primera representación gráfica conocida es el plano que acompaña a la carta de D. Juan 
Ponce de 1616 con motivo de la construcción de un muro, en el Contramuelle donde hoy se 
erige el monumento a los Corsarios. Esta instalación permitía el atraque de punta de los 
buques.  

En 1738, en un plano del Arrabal levantado por el Ingeniero militar Carlos Beranger aparece 
un edificio para atarazanas o fines similares y un muelle. 

A mediados de este siglo ya se encuentran varios documentos realizados con el objetivo de 
mejorar el puerto: 

- A mediados de sigo se levanta el primer plano conocido con sondas. 

- En 1752 el Ingeniero militar Juan Ballester propone dos soluciones para una obra de 
abrigo.  

Ninguna de las obras proyectadas se ejecutó. En los planos que se conservan de la 
segunda mitad del siglo XIX se observa que solo se realizaron modestas obras en el 
Contramuelle y en la Ribera, seguramente por el ingeniero Miguel Ger, mejoras que se 
observan en el anteproyecto de Emilio Pou de 1863. 

Otras obras que de las que se tiene constancia en este período son, la Casa de la Sanidad, 
junto a la Torre del Mar y la antigua Capitanía Marítima, donde hoy en día hay el arranque 
del Contramuelle. 

Con la implantación de los Servicios de Obras públicas se empiezan a realizar actuaciones 
de mejora del puerto principalmente con dos objetivos: dragar el puerto para obtener 
mayores calados y realizar las obras de abrigo necesarias para permitir la utilización 
continuada de las instalaciones portuarias. 
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En 1863, Emilio Pou presenta el anteproyecto del puerto de Eivissa, que se fue completando 
en años posteriores y que no se puede dar por acabado hasta el final de la primera década 
del siglo siguiente. 

Estas actuaciones se inician con un proyecto de dragado estudiado por el mismo Emilio Pou 
en 1870, y ampliado por Honorato Manera en 1874 y por Antonio Sastre en 1878. 

En 1880 se redactan hasta 11 proyectos para las obras que serían fundamentales para las 
actuaciones de los siguientes 30 años. Emilio Pou redacta entonces e�O���³Proyecto General de 
�P�H�M�R�U�D���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D�´��que aglutinaba todas estas actuaciones y los faseaba.  

Debido a las dificultades técnicas y administrativas que se encontraron, fue necesario 
proceder a varias reformas de los proyectos, realizadas por Bernardo Calvet en 1892-1893, 
por Pedro Garau en 1897 y en 1904 y por Juan Frontera en 1906.  

Finaliza así el proyecto de mejora del puerto, cuyo resultado es el actual puerto tradicional 
de Eivissa en su parte sur. Cabe resaltar que en dicho proyecto general de mejora ya se 
preveía la construcción de un dique de abrigo en Botafoc, obra que se acabó realizando más 
de un siglo después. 

El 24 de mayo de 1912 se terminan las obras portuarias que permiten que el puerto de 
Eivissa ofrezca la mayor oferta de servicios de la isla. Durante prácticamente 60 años no se 
produjeron nuevas actuaciones de importancia, solo se realizaron reparaciones o mejoras 
de la infraestructura existente. 

En 1950-1957 se realiza la prolongación del Contramuelle necesaria debido al aumento de 
la eslora de los buques. 

En 1963 se construye un tinglado en el mismo Contramuelle, proyecto de Enrique Alonso, 
que también fue el autor del estudio para el aprovechamiento de la parte Norte del puerto. 
Empiezan entonces acciones encaminadas al traslado de los tráficos de mercancías y la 
pesca a la Ribera Norte.  

El primer proyecto en este sentido es de Rafael Soler en 1965-1968 que trasladó el tráfico 
pesquero desde el muelle de la Consigna hasta el nuevo muelle pesquero en la ribera norte. 

Como solución provisional para la descarga de combustible, CAMSA construyó un pantalán 
con duques de alba en la parte norte de la Bahía que funcionó entre 1966 y 1976. La 
Administración entre 1972 y 1975 construyó un espigón junto con un muelle adosado al 
dique, según proyecto de Rafael Soler, y se procedió a partir de 1976 a desmantelar las 
instalaciones provisionales de CAMPSA. En esta misma época se adaptó parte del tinglado 
del Contramuelle para dedicarlo a Estación Marítima. 

Entre 1976 y 1980 se acometieron las obras para dotar al puerto de las instalaciones para 
atender al tráfico roll-on / roll-off, en base al proyecto de Fernando Moscardó. Consistieron 
en un muelle para este tráfico apoyado en el espigón de descarga de combustibles y en la 
construcción de un diente Ro-Ro. Asimismo, se procedió a un nuevo dragado para admitir 
buques tanto de carga pura como mixtos de pasaje y carga. 
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Entre 1965 y 1969 el Ayuntamiento realizó un relleno de casi 300.000 m2 frente a las 
�D�Q�W�L�J�X�D�V���³�I�H�L�[�H�V�´���H�Q���H�O���³�3�U�D�W���G�H���V�H�V���P�R�Q�J�H�V�´, que modificó la configuración de la ribera norte 
del puerto. 

En 1970 se inició la construcción de las instalaciones para embarcaciones de recreo entre la 
dársena pesquera y la Isla Plana. Estas fueron realizadas por distintos concesionarios y 
consistieron en la construcción de nuevas dársenas, espigones y diques de defensa. Estas 
acciones tardaron 17 años en desarrollarse totalmente. 

Entre 2000 y 2003 se llevaron a cabo las obras de abrigo del dique de Botafoc, que dotaron 
al puerto de las infraestructuras necesarias para atender los tráficos comerciales.  

Entre 1983 y 1985 se construye el muelle Ribera de Poniente, según proyecto de Fernando 
Moscardó para ubicar el tráfico local, especialmente con Formentera. 

En 1980 se inicia la terminación de los Muelles Comerciales, proyectado por Rafael Soler. 
Se dota de otro tacón roll-on/roll-off y se amplía la superficie dedicada a operaciones. Esta 
actuación libera un poco el tráfico de mercancías de los muelles Sur, urbanizando el 
conjunto del muelle de la Consigna, demoliendo parte del espaldón del proyecto de Pou y 
ensanchando la superficie frente a la antigua Torre del Mar. 

En 1995-1996 se construyen las oficinas de la APB y un almacén a la entrada de muelles 
comerciales, actuación que permite demoler el edificio del muelle de la Consigna. En 
paralelo se proyecta el edificio de Capitanía Marítima junto a dichas oficinas. 

En 2003 finalizaron las obras del dique de Botafoc y en 2012 las obras de los nuevos 
muelles y explanadas. La puesta en marcha de la dársena de Botafoc para el tráfico 
comercial ha permitido finalmente liberar los muelles sur. 

Las últimas actuaciones han tenido como objetivo acondicionar los muelles sur y de ribera 
de poniente sur para hacerlos accesibles e integrarlos en la ciudad. 

 

2.2 La ordenación de la zona de servicio 

2.2.1 Documentos existentes sobre la planificación/ordenación del puerto de Eivissa 

Recientemente ha sido aprobada la Delimitación de Espacios y Usos portuarios del puerto 
de Eivissa. 

En cuanto a la ordenación urbanística de la zona de servicio, el Texto refundido del Plan 
Especial del Puerto de Eivissa tuvo su aprobación definitiva por la Comisión Insular de 
Urbanismo de Ibiza-Formentera el 2 de diciembre de 1993. La Resolución de aprobación del 
Plan Especial fue anulada por un defecto de forma en la exposición pública, por la sentencia 
141/1999 a favor del recurso que hizo el Colegio de Arquitectos contra el mismo.  

El presente Plan Especial es la figura encargada de establecer la ordenación de la zona de 
servicio del puerto, circunscribiéndose al espacio delimitado en la DEUP, así como a los 
usos incluidos en la misma. 
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2.2.1.1  Delimitación de Espacios y Usos Portuarios vigente 

La Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios (DEUP) es la figura que determina, según 
la legislación portuaria (TRLPEMM), entre otros aspectos, el límite de la zona de servicio del 
puerto y los usos de las áreas en las que se divide el puerto.  

La DEUP del puerto de Eivissa ha sido aprobada por Orden TMA/549/2021, de 20 de mayo 
de 2021, por la que se aprueba la delimitación de espacios y usos portuarios del puerto de 
Eivissa y la desafectación del dominio público portuario de los terrenos declarados 
sobrantes por Orden Ministerial de 23 de agosto de 1960. 

Anteriormente estuvo en trámite el denominado Plan de Utilización de los Espacios del 
Puerto, que conforme el artículo 96 de la derogada Ley 48/2003 (antes de su modificación 
por la también derogada Ley 33/2010) tenía el mismo objetivo: la delimitación de la zona de 
servicios y sus usos. Esta propuesta fue aceptada inicialmente por el Consejo de 
Administración de la Autoridad Portuaria y pasó la tramitación de información pública y 
�R�I�L�F�L�D�O���� �6�H���I�R�U�P�X�O�y�� �H�Q�� �H�V�W�H���P�R�P�H�Q�W�R�� �O�D�� �'�H�F�O�D�U�D�F�L�y�Q�� �G�H�� �,�P�S�D�F�W�R�� �$�P�E�L�H�Q�W�D�O�� �G�H�O���³�3�U�R�\�H�F�W�R�� �G�H��
�(�[�S�O�D�Q�D�G�D���\�� �P�X�H�O�O�H�V���F�R�P�H�U�F�L�D�O�H�V���D�O���D�E�U�L�J�R���G�H�O���'�L�T�X�H���G�H���%�R�W�D�I�R�F���H�Q���H�O���3�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D�´�� �\��
finalmente fue preparado el 5 de Julio de 2010 la propuesta para su nuevo sometimiento a 
dicho Consejo y remisión a Puertos del Estado.  

Al promulgarse la Ley 33/2010 y el TRLPEMM, que afectaban directamente este tipo de 
documentos se decidió elaborar una nueva propuesta de Delimitación de Espacios y Usos 
Portuarios del Puerto de Eivissa que se encuentra aprobada actualmente, publicada en la 
orden TMA/549/2021, 20 de mayo (BOE 4 de junio de 2021). 

Con estos antecedentes, la DEUP ha incorporado los terrenos y espacios de agua 
necesarios para el desarrollo del Puerto de acuerdo con el Plan Director de Infraestructuras 
anteriormente analizado. Se recogen los usos que existen en la actualidad y los previstos en 
un futuro inmediato. 

En relación con la figura del Plan Especial, la DEUP establece que �³el Plan Especial es un 
instrumento urbanístico que requiere tanto el conocimiento de las infraestructuras 
prevenidas y de sus usos básicos como el límite de su zona de tierra. Resulta de ello que, 
como establece el artículo 56.2 del TRLPEMM, con carácter previo a la formulación por la 
Autoridad Portuaria del Plan Especial o instrumento equivalente que ordene su zona de 
servicio, deberá encontrarse aprobada la Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios��� ́

No obstante, es preciso resaltar que el Plan Especial tan solo ordena los espacios de tierra, 
incluidos dentro de la zona de servicio delimitada por la DEUP. 

Las determinaciones que establece la DEUP del puerto de Eivissa, son las siguientes: 

- Se delimita la zona de servicio terrestre del puerto que actualmente está establecido 
por las O.O.M.M de 23 de agosto de 1960 y de 7 de mayo de 1969. Se hace una 
revisión de las concesiones. 
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- Se regulariza el anterior límite de la zona de servicio. Se justifica cuales son los 
espacios innecesarios y que se proponen desafectar que resultan de la comparación 
del límite propuesta y el anterior límite. Se recogen los correspondientes deslindes y 
sus aprobaciones incluyendo los practicados por la Demarcación de Costas.  

- Se reajustan las zonas de contacto de la zona de servicio del puerto con las parcelas 
afectadas al Ayuntamiento o a las Administraciones que las tienen a su cargo, sea 
zonas ajardinadas, viales rodados o peatonales. Se fija de manera que facilite la 
determinación del límite para las Administraciones (Autoridad Portuaria, 
�$�\�X�Q�W�D�P�L�H�Q�W�R�«���� �D�V�R�Fiándolo a elementos físicos de la urbanización como bordillos, 
isletas de intersección, etc. 

- Se hace una revisión y ubicación de los espacios y dársenas destinados a usos 
náutico-deportivos y pesqueros. Se justifica la situación de las terminales de tráfico 
comercial portuario de mercancías y de pasajeros. 

- La DEUP delimita la superficie de agua incluida en la zona de servicio. Se define la 
Zona I de las aguas del puerto, así como la Zona II de dichas aguas por primera vez, 
por no haberse fijado expresamente hasta la fecha. 

- Se determinan los usos previstos para las diferentes zonas del puerto justificando la 
necesidad y conveniencia de dichos usos. Las determinaciones generales en cuanto 
a los usos propuestos se ajustan a los previstos en el punto 1 del artículo 72 del 
TRLPEMM. Los usos establecidos son: comercial y complementario, Náutico-
Deportivo y complementario, Mixto 1: Comercial, pesquero y complementario, Mixto 
2: Comercial, náutico-deportivo y complementario. Asimismo, incluye en el ámbito los 
espacios destinados a otras actividades cuando tengan un carácter complementario 
a la actividad esencial o que tengan como objetivo la mejora en la interacción puerto-
ciudad. 

La definición de los usos básicos, que recoge la DEUP es la siguiente: 

Comercial y complementario 

Corresponde a las zonas esencialmente destinadas a las operaciones vinculadas en Eivissa 
con el habitual tráfico de mercancías, vehículos y pasajeros, tanto de líneas regulares o 
�³�W�U�D�P�S������ �F�R�P�R�� �G�H�� �F�U�X�F�H�U�R�V�� �W�X�U�t�V�W�L�F�R�V���� �F�R�Q sus correspondientes zonas de pre-embarque, 
embarque, carga, descarga, depósito, almacenamiento, espera, y estaciones marítimas y 
áreas anexas, con sus accesos, viales, aparcamientos y estacionamientos de diverso tipo, 
etc. 

Se incluye en el uso complementario cuantos conciernen a eventuales concesiones de 
segunda línea, a edificios de oficinas de la Administración o de empresas con actividades de 
tipo comercial o industrial autorizados en el E.M. 287-2 (Rev. Junio/20) puerto, a 
aparcamientos generales, a instalaciones de mantenimiento, reparación o invernaje de 
embarcaciones menores o de recreo, a motivos ornamentales, jardines o servicios 
comerciales, cuales son instalaciones de bombeo, estaciones transformadoras, 
establecimientos meteorológicos o de salvamento y todos aquellos otros permitidos sin más 
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limitación que la establecida por el punto 6 del artículo 3 del TRLPEMM. Su línea de 
atraque, en su caso, podrá destinarse temporalmente a embarcaciones menores de 
cualquier tipo, sean de pasajeros, sean pesqueras, sean de recreo. 

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios. 

Náutico-Deportivo y complementario 

�7�D�P�E�L�p�Q�� �O�O�D�P�D�G�R�� �³�G�H�S�R�U�W�L�Y�R�´���� �D�X�Q�� �F�X�Dndo muy mayoritariamente corresponde a 
embarcaciones más bien de recreo y no estrictamente deportivas. Incluye las áreas 
vinculadas a muelles y pantalanes para estos fines, las edificaciones afectas a los servicios 
propios y complementarios de estas actividades, como son las de bar-cafetería-restaurante, 
aseos, administración, vigilancia y control, locales de efectos náuticos y todo tipo de 
comercios y servicios relacionados con este tipo de flota y sus usuarios (muchos de ellos 
turistas náuticos). Incluye tanto las instalaciones de la A.P.B. como las construidas y/o 
gestionadas por concesionarios. Su línea de atraque podrá destinarse temporalmente a 
embarcaciones pesqueras, en general, en la parte no ocupada por las embarcaciones de 
recreo que tendrán prioridad. 

Incluye todas las actividades complementarias de los usos portuarios. 

Mixto 1: Comercial, pesquero y complementario 

Incluye las zonas esencialmente destinadas o que pueden destinarse a la pesca profesional, 
con sus correspondientes servicios accesorios, como: secadero de redes; zona de depósito 
de cajas, útiles, artes y efectos, almacenillos y locales, cámara frigorífica y sala de control 
y/o venta (lonja); servicios sanitarios y sociales; aparcamiento de vehículos y eventuales 
locales para venta de efectos náuticos o actividades comerciales en general, así como el 
varadero y reparación de embarcaciones. También se incluyen, con las especificidades ya 
tratadas, los usos comercial y complementario. 

Su línea de atraque podrá destinarse temporalmente a embarcaciones de recreo, en la parte 
no ocupada por los tráficos comerciales o pesqueros, ambos con prioridad sobre los de 
recreo en esta zona. 

Mixto 2: Comercial, náutico-deportivo y complementario 

Incluye los usos anteriormente definidos de comercial, náutico-deportivo y complementario. 

En la Tabla 1 se muestran las superficies asignadas a cada uno de los usos, y en la Figura 1 
se muestra el plano de asignación de usos de la DEUP vigente. 
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Tabla 1 : Superficie asignada a cada u so en la DEUP vigente  

 
Fuente: DEUP vigente 
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Figura 1: Plano de asignación de usos de la DEUP vigente 

 
Fuente: DEUP vigente 
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Sobre la DEUP, la Dirección General �G�H�� �O�D�� �&�R�V�W�D�� �\�� �H�O�� �0�D�U�� �³emitió informe favorable 
condicionado a la propuesta, en fecha 11 de enero de 2021, entre cuyas condiciones se 
solicitaba que la Autoridad Portuaria de Baleares informase sobre la próxima demolición de 
4 casetas, murete, rampa y solárium de acceso al mar en la zona de tierra a levante del 
dique de Botafoc que se mantenía en DPP para tal fin, y la posterior desafectación de dicha 
zona para su gestión como DPMT de uso general, sin que hasta la fecha se haya recibido 
información alguna�,́ tal como alega dicha dirección General en su informe de fecha 03 de 
julio de 2023. 

La APB confirma el compromiso para la demolición de estas instalaciones, y la posterior 
desafectación de dicha zona para su gestión como dominio público marítimo-terrestre de 
uso general 

Sin embargo, el Plan Especial debe ordenar la zona de servicio delimitada en la DEUP. 

2.2.2 Marco del planeamiento en el municipio de Eivissa 

Plan General de Ordenación Urbana 2023 

En 2016 se inició la revisión del Plan General de Ordenación Urbana aprobado por la 
Comisión Provincial de Urbanismo de Baleares en la sesión de fecha 10 de diciembre de 
1987 (publicado en el BOCAIB nº15, de 04 de febrero de 1988) (PGOU 1987). 

Dicha revisión estaba motivada por la necesaria actualización del modelo previsto y de las 
demandas, así como la adaptación a la normativa supramunicipal que se había aprobado 
desde su entrada en vigor. 

El nuevo Plan General de Ordenación Urbana ha sido finalmente aprobado por acuerdo de 
la Comisión Insular de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histórico-Artístico 
del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobación definitiva de la revisión 
del Plan General de Ordenación Urbana de Eivissa (PGOU 2023). 

El objeto del PGOU 2023 es dotar al municipio de Eivissa de un Instrumento de Ordenación 
Urbanística, adecuado a la dinámica socio urbanística actual y adaptado a la cambiante 
incidencia de las normativas supramunicipales, definiendo un modelo territorial sostenible 
sobre la base de un crecimiento que se tiene que mantener dentro unos topes razonables. 

Desde el Plan General se facilita la tramitación del planeamiento de desarrollo con: Planes 
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle. 

La zona de servicio del puerto está calificada como Sistema General. La regulación 
particular de cada uno de los usos a los cuales se vinculan los elementos de los sistemas 
generales, incluyendo las condiciones que se habrán de respetar en su ejecución, se regirá 
por las condiciones establecidas en estas Normas para cada área concreta del territorio 
municipal y en la normativa sectorial específica aplicable en función del uso característico de 
cada sistema general (Normas urbanísticas art. 135). Se establece que el desarrollo y 
ejecución de dichos sistemas se podrá realizar mediante planes especiales (Normas 
Urbanísticas art. 137). 
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En la memoria de gestión se incluye una ficha dedicada al Plan Especial del área portuaria 
(ficha nº 47). Los criterios recomendados que se recogen en dicha ficha para el desarrollo 
del Plan Especial del puerto son los siguientes: 

- Configurar una zona portuaria equilibrada, en diversas Áreas caracterizadas por la 
Delimitación de Usos y Espacios Portuarios. 

- Consolidación y regulación del aprovechamiento edificatorio y urbanístico del Puerto. 
Determinación de parámetros y usos urbanísticos por Áreas. 

- Modernización, mejora y remodelación de las instalaciones náutico-deportivas. 

- Reestructuración y localización del tránsito marítimo Eivissa-Formentera. Nueva 
Terminal de pasajeros. 

- Ejecutar la nueva Terminal de Pasajeros y Mercancías de interés general. Optimizar 
la zona portuaria del muelle des Botafoc. 

- Reducción del impacto ambiental de las concesiones náuticas-deportivas. 

- Mejora de la accesibilidad e interacción ciudad-puerto. Incremento de la 
permeabilidad y acceso desde la ciudad hasta la lámina de agua. 

- Potenciar una movilidad sostenible tanto en el interior de la zona portuaria como en 
su relación con el conjunto de vías urbanas. Priorizar el carril - bici, analizar la 
viabilidad de transporte marítimo entre Áreas del puerto. Creación de aparcamientos 
para cumplir con la dotación mínima exigible. 

- Nuevo edificio de Cofradía de pescadores y zona de Varadero 

- Incorporación de la zona del Faro des Botafoc a la ordenación urbana portuaria, 
promoviendo su rehabilitación y una regulación de usos. 

- Prohibición de nuevos usos destinados a discotecas, salas de fiesta o similares. 

2.2.2.1 Catálogo Municipal del Patrimonio Histórico de Eivissa 

Formando parte de la documentación del PGOU 2023 hay el Catálogo Municipal del 
Patrimonio Histórico. Este documento es el instrumento que se encarga de proteger el 
patrimonio cultural del municipio de Eivissa. Se redacta en desarrollo de lo que dispone el 
artículo 86 del Reglamento de Planeamiento Urbanístico (R.D. 2159/1978) y de acuerdo con 
lo previsto en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del 
Patrimonio Histórico de las Illes Balears. 

La regulación de las actuaciones que afecten a edificios o elementos catalogados se recoge 
en las Normas Urbanísticas del PGOU 2023. Las prescripciones de las fichas 
particularizadas del Catálogo tienen preferencia sobre las determinaciones de la normativa 
general. 

Se estará en todo caso a lo establecido en la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, de Costas. 
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El patrimonio catalogado viene regulado mediante una protección individualizada que 
aparece en la ficha normativa particularizada de cada inmueble o elemento, y por una 
protección genérica que depende de la calificación de protección A, B o C que indica el tipo 
de obras e intervenciones. 
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2.3 La zona de servicio del puerto 

2.3.1 Descripción general del puerto de Eivissa y sus principales infraestructuras e 
instalaciones 

Emplazamiento 

El Puerto de Eivissa está ubicado en el término municipal homónimo, en el sureste de la Isla 
�G�H���(�L�Y�L�V�V�D���H�Q���O�D�V���,�V�O�D�V���%�D�O�H�D�U�H�V�����6�X���X�E�L�F�D�F�L�y�Q���H�V�����ž���������¶�1���\�������ž���������¶���(����Figura 2). 

Figura 2 : Situación del Puerto de Eivissa 

 

Fuente: EPC a partir de imágenes de APB 

Eivissa es la segunda isla de Baleares en términos de población tras Mallorca. Junto a 
Formentera, con la que se comunica a través de un canal de 3,6 km de longitud, forma las 
Islas Pitiusas. 
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Cuenta con una extensión de 572 km² lo que la convierte en la tercera isla balear en 
extensión, tras Mallorca y Menorca. Su litoral tiene un total de 210 km donde se alternan 
más de 40 peñascos e islotes de diversos tamaños. Las distancias máximas de la isla son 
41 kilómetros de Norte a Sur y 15 kilómetros de Este a Oeste. Su relieve es muy irregular 
formado por varias montañas, situando la cota más alta en 475 metros (Sa Talaia).  

La capital de la isla es la ciudad de Eivissa. 

La isla goza de renombre internacional por la belleza de sus calas y playas y la calidad de 
sus aguas, así como por fiestas y discotecas, que atraen a numerosos turistas. 

El Puerto de la Eivissa dispone de una superficie de zona de servicio terrestre de 
366.663,42m2 y una superficie de flotación en Zona I de 103,91 ha según la DEUP 
recientemente aprobada. Esta superficie se obtiene gracias a la presencia del Dique de 
Botafoc y el dique de abrigo, de los que se habla más abajo. 

La superficie de flotación de la Zona II tiene una superficie de 682,07 ha.  

Dársenas y muelles 

En el Plano EA-01 se muestra el emplazamiento y plano general del Puerto de Eivissa. 

El Puerto de Eivissa se localiza en la amplia bahía natural abierta hacia el sector direccional 
Sur. Ha ocupado históricamente la zona situada a los pies de la ciudad, delante del barrio de 
la Marina. La costa de la propia isla le da protección frente los oleajes procedentes de los 
cuadrantes 1º y 4º. Los oleajes que proceden del 3º cuadrante quedan protegidos por la isla 
de Formentera y el rosario de islas y bajos.  

Con la configuración natural de su entorno costero, el puerto se encuentra protegido frente a 
la acción de los oleajes reinantes y dominantes de la zona, a excepción de los del 2º 
cuadrante. 

El Puerto de Eivissa está formado por dos grandes áreas de agua abrigada que incluyen 
diferentes muelles. La primera es la que engloba los muelles de la zona Sur protegidos por 
el dique de abrigo. La segunda es el resultado de los desarrollos a partir de la construcción 
en 2001 del dique de Botafoc, que arranca del extremo del islote Botafoc y se extiende hacia 
el Oeste, cerrando parcialmente la boca de la bahía. 

El dique de Botafoc es un dique vertical de 516 m de longitud y 20 m de calado. Por su parte 
interior tiene condiciones de muelle por lo que se utiliza habitualmente como atraque de 
cruceros, barcos de combustible y también barcos de mercancía general convencional y 
ferries. 

El dique de abrigo, situado al Suroeste, es un dique vertical de 208 m de longitud. Por su 
parte interior tiene adosado un muelle y duques de alba, que permiten el atraque habitual de 
cruceros. 

En el puerto se distinguen 8 dársenas diferenciadas. En sentido de las agujas del reloj son 
las siguientes: 
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- Dársena Levante  

- Dársena de Poniente  

- Ribera de Poniente 

- Dársena Pesquera 

- Muelles Comerciales 

- Dársena Marina Ibiza 

- Dársena Marina de Botafoc  

- La Dársena de Botafoc 

Las tres dársenas náutico-deportivas (marina Ibiza Este y Oeste, Dársena Marina des 
Botafoc), que se encuentran en la zona de ribera Norte del puerto, disponen de su propio 
abrigo independiente de los citados antes (dique de abrigo y dique de Botafoc).  

En total dispone de 3.869 m de línea de atraque directamente gestionados por la APB, 
distribuidos para atender los siguientes tipos de embarcaciones (ver Tabla 2). 

A esto hay que sumar los pantalanes y muelles de particulares. Se trata de muelles para 
embarcaciones náutico-deportivas en las seis concesiones existentes con un total de 6.719 
m de línea de atraque (ver Tabla 3). 

Tabla 2: Muelles y atraques del servicio. Puerto de Eivissa 

MUELLES DEL SERVICIO 

Nombres 
Longitud 

(m) 
Calado 

(m) 
Ancho 

(m) 
Empleos 

En Dársena Levante          

Muelle adosado y Duques de Alba 169 7 35 Cruceros turísticos 
Diente muelle adosado más D.M. 
Lte 

20 7 0 Cruceros 

Muelle de Levante o de la Consigna 236 7 14 
 

Contramuelle de Levante  116 7 18 
 

Contramuelle Norte 51 7 30 
Pernoctaje tráfico interior y 

excursiones 

Total 592       

En Dársena Poniente          

Muelle Interior o de Poniente 190 7 14 
Embarcaciones de recreo, 
pasajeros y tráfico interior 

Muelle Ribera Poniente 210 6 14 Pasajeros y tráfico interior 

Diente Muelle Ribera Poniente 
(tacón Ro-Ro) 

15 6 0 Pasajeros, Ferries 

Muelle Ribera Poniente Norte 40 5 14 Pasajeros 

Diente Muelle Ribera Norte (tacón 
Ro-Ro) 

20 5 14 Pasajeros 

Total 475       
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MUELLES DEL SERVICIO 

Nombres 
Longitud 

(m) 
Calado 

(m) 
Ancho 

(m) 
Empleos 

En Dársena Pesquera         

Muelle Pesquero 150 4 65 Embarcación de pesca 

Muelle Pesquero Norte 51 4 37 Embarcación de pesca 

Pantalán Muelle Pesquero 48 4 2 Embarcación de pesca 

Total 249       

En Muelles comerciales         

Muelle Ro-Ro Norte (tacón Ro-Ro) 117 7 12 Pernoctaje y tráfico interior  

Muelle Ro-Ro Poniente 169 6,5 15 Ro-Ro y mercantes 

Muelle Sur Poniente Ro-Ro 61 6,5 20 Espera, Repostaje 

Muelle Ro-Ro Sur testero 31 7 15 Remolcadores 
Diente Muelle Ro-Ro Sur (tacón Ro-
Ro) 

20 7 0 Ro-Ro, mercantes y ferries 

Muelle Ro-Ro Sur 124 7 37 Ro-Ro, mercantes y ferries 

Muelle Ro-Ro Levante 165 7 14 Ro-Ro, mercantes y ferries 

Diente Ro-Ro Levante 25 7 8 Ro-Ro, mercantes y ferries 

Prolongación Diente Ro-Ro Levante 35 7 8 
Pernoctaje tráfico interior y 

excursiones 

Total 746       

En Dársena Botafoc         

Pantalán Norte Botafoc - Atraque 1 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros 

Pantalán Norte Botafoc - Atraque 2 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros  

Pantalán Sur Botafoc - Atraque 1 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros 

Pantalán Sur Botafoc - Atraque 2 232 9 30 Ro-Ro, ferries y cruceros 

Muelle de Ribera Botafoc 1-9 220 9 20 Ro-Ro, ferries y cruceros 

Diente Interior Dique de Botafoc 80 7 36   

Dique de Botafoc 393 20 18 
Cruceros/combustibles, 

convencional, mercancía gral. 
y ferries 

Diente Exterior Dique de Botafoc 40 20 20 Buques auxiliares 

Total 1.661       

TOTAL DÁRSENAS 
COMERCIALES Y PESQUERAS 

3.723       

EN OTRAS DÁRSENAS          

Pantalanes adosados dique 73 2,5 2 Sin uso 

Pantalanes pesquero zona levante 73 2,5 2 
Embarcaciones deportivas de 

base 
TOTAL OTRAS DÁSENAS 73       

TOTAL DEL SERVICIO 3.869       

Fuente: EPC a partir de Memoria Anual APB 2022 
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Tabla 3: Muelles y atraques de particulares. Puerto de Eivissa 

MUELLES DE PARTICULARES 

Nombres 
Longitud 

(m) 
Calado 

(m) 
Ancho 

(m) 
Empleos 

En Dársena Levante          

Dársena deportiva 541 7 
13,0-
25,0 

Embarcaciones de recreo 

En Dársena Poniente          

Contramuelle Poniente. 115 6,0-7,0 8,0-12 Embarcaciones de recreo 

Pantalanes Muelle Poniente 300 4,0-6,0 3,75-5 Embarcaciones de recreo 

En Ribera Poniente         

Dársena deportiva  778 1,5-2,5 2,0-5,0 Embarcaciones de recreo 

En Dársena Marina Ibiza         

Dársena deportiva 2.636 3,0-6,0 3,0-16 Embarcaciones de recreo 

En Dársena Marina des Botafoc         

Dársena deportiva  2.349 3,0-5,0 2,5-7,4 Embarcaciones de recreo 

TOTAL DE PARTICULARES 6.719       

Fuente: EPC a partir de Memoria Anual APB 2019 

Las profundidades de los muelles varían desde los 1,5 m en la dársena deportiva de la 
ribera Poniente, hasta los 20m en el Dique des Botafoc. 

Dársena de Levante 

La Dársena de Levante se encuentra en la parte Sur del Puerto, al abrigo inmediato del 
Dique de Abrigo. 

Alberga los siguientes muelles: 

- el Muelle adosado y Duques de Alba para cruceros turísticos de 169 m de longitud y 
7 m de calado. 

- el Muelle de Levante o de la Consigna y el Contramuelle de Levante para buques de 
grandes esloras. 

- el Contramuelle Norte de 51 m de longitud y 7 de profundidad está destinado al 
pernoctaje del tráfico interior y excursiones. 

La mayor parte de esta dársena se encuentra concesionada y se dedica a buques de 
grandes esloras.  

La APB gestiona directamente el Muelle adosado y los duques de alba para el atraque de 
cruceros de dimensiones menores. 

Esta zona ha sufrido recientemente una reconversión de sus espacios terrestres en paseo 
peatonal, que se explica más adelante. 
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Se ha demolido recientemente la estación marítima en Es Martell y actualmente en el 
Contramuelle hay un edificio y la terraza en su parte superior se utiliza de mirador. 

La DEUP ha desafectado los espacios de terrazas de la Calle Andanes fijando el límite del 
puerto en la alineación que marcan las farolas. 

Se trata pues de un espacio de gran valor urbanístico y paisajístico, con el centro de Sa Vila 
en sus inmediaciones, que está declarado Patrimonio de la Humanidad de la Unesco. 

Figura 3 : Dique de Abrigo, al fondo Dalt Vila 

 

Fuente: APB 

Dársena de Poniente 

Ocupa la zona Oeste de la bahía de Eivissa, al sur del espacio portuario. 

En esta dársena se operan dos tipos de tráficos: náutico-deportivo en los muelles situados al 
Este y tráficos de pasajeros y vehículos con Formentera, en los muelles situados al Oeste. 

La instalación náutico-deportiva está concesionada y consta de los siguientes muelles: 

- Contramuelle de Poniente, de 115 m de longitud. Constituye el atraque Oeste de Es 
Martell. 

- Pantalanes del Muelle de Poniente, de 300 m de longitud. 

En total suman 415 m de línea de atraque y la profundidad oscila entre 4 y 7 m (se dispone 
de 90 amarres deportivos). 

La zona destinada actualmente al tráfico de Formentera está formada por los siguientes 
muelles: 
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- Muelle Ribera de Poniente, con una alineación de 107 m y otra de 103 m. Cada 
alineación dispone de 2 atraques para barcos de pasaje rápido. Uno de ellos dispone 
de tacón Ro-Ro para el embarque y desembarque de vehículos. 

- Muelle de Ribera Poniente Norte, de 40 m y con tacón Ro-Ro. Permite el atraque de 
un buque de pasaje rápido y embarque/desembarque de vehículos. 

El Muelle Ribera de Poniente tiene un ancho de 24 m que se divide en una zona de 
maniobra (embarque/desembarque de pasajeros) de 14 m ancho y un paseo peatonal de 10 
m de ancho. En la zona de operación se dispone de cuatro áreas de sombra protegidas con 
pérgolas. 

Asimismo, hay una estación marítima de pasajeros que consta de una planta, con un total 
de 347 m2 construidos. En la misma estación hay taquillas de venta de billetes, servicios, 
restauración y locales comerciales. Junto a la estación se encuentra la zona de intercambio 
modal con aparcamiento de autobuses y taxis, para los pasajeros que 
embarcan/desembarcan. 

Figura 4 : Zona de embarque/desembarque del tráfico con Formentera en el Muelle Ribera de 
Poniente 

 

Fuente: EPC 

Dársena Náutico-Deportiva Ribera de Poniente 

Se sitúa al Oeste del puerto, entre la Dársena de Poniente y la Dársena Pesquera. 

Se trata de la instalación Náutico-Deportiva para pequeñas y medianas esloras en la ribera 
de poniente del Puerto de Eivissa, particularmente orientada al desarrollo de actividades 
deportivas y socioculturales relacionadas con el mar.  
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Dispone de pantalanes con una línea de atraque de 778 m y una profundidad entre 1,5 y 2,5 
m. Consta de 298 amarres náutico-deportivos, de esloras hasta los 24 m. Hay un edificio 
dedicado a restaurante y servicios, una zona de aparcamiento, cabinas y la escuela de vela 
con zona de varada. 

Dársena Pesquera 

Situada al noroeste del Puerto de Eivissa, al abrigo de Muelles Comerciales. 

Se dedica, como su nombre indica, a la actividad pesquera pero también alberga un 
varadero y astillero para embarcaciones menores. Dispone de los siguientes muelles e 
instalaciones marítimas: 

- Travel-lift, que da servicio al varadero y astillero que se encuentra en la parte 
posterior del muelle. 

- Muelle Pesquero, de 150 m de línea de atraque 64 m de ancho, y 4 m de calado. 

- Muelle Pesquero Norte de 51 de longitud y 4 m de calado. 

- Pantalán muelle pesquero de 48 de longitud y 4 m de calado. 

- Rampa para embarcaciones menores, principalmente de pesca. 

En la parte posterior del Muelle pesquero se encuentra el edificio de la Cofradía de 
Pescadores y un aparcamiento. 

Figura 5 : Dársena pesquera y cofradía de pescadores 

 

Fuente: APB 
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Muelles Comerciales 

Se trata de la zona comercial histórica del puerto, antes de la construcción del dique de 
Botafoc. 

Tiene una forma cuasi rectangular, con diferentes muelles en sus lados, y tacones ro-ro en 
algunos de ellos. Se emplean por diferentes tipos de tráficos. Uno de ellos es el tráfico de 
ferries con Formentera. 

La profundidad se mueve entre 6,5 m y 7 m. 

De Oeste a Este, existen los siguientes muelles: 

- el Muelle Ro-Ro Norte con 117 m de línea de atraque, destinado a pernoctaje de 
embarcaciones de tráfico interior y excursiones. 

- Muelle Ro-Ro Poniente de 169 m de longitud, destinado a buques Ro-Ro y 
mercantes. 

- Muelle Ro-Ro Sur Poniente de 61 m de longitud para la espera y el repostaje. 

- Muelle Ro-Ro Sur testero de 31 m para remolcadores 

- Muelle Ro-Ro Sur con tacón Ro-Ro de 124 m para buques Ro-Ro, mercantes y 
ferries. 

- Muelle Ro-Ro Levante con tacón Ro-Ro de 165 m para buques Ro-Ro, mercantes y 
ferries. 

- Prolongación Diente Ro-Ro levante con 25 m para pernoctaje de embarcaciones de 
tráfico interior y excursiones. 

Los espacios terrestres de los Muelles Comerciales están divididos en las siguientes zonas: 

- Una zona de depósito temporal de plataformas y carga general, cercana a los 
muelles de poniente. 

- Una zona de espera y preembarque de vehículos para ferries que van a Formentera. 
Se encuentra una estación marítima (carpa) para los pasajeros de estos buques. 

En MMCC existen una mezcla de actividades de carga con los de pasajeros, idealmente 
deberían estar separados. 

No obstante, los tráficos de gas se desplazaron hace un tiempo a Botafoc, lejos del núcleo 
urbano, dejando en MMCC tráficos de mercancía general y de forma esporádica tráficos de 
graneles. 
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Figura 6 : Muelles comerciales 

 

Fuente: APB 

Dársena Náutico-Deportiva de Marina Ibiza 

Situadas en la Ribera Norte del Puerto de Eivissa, las dársenas (Oeste y Este) de Marina 
Ibiza están destinadas a instalaciones náutico-deportivas. Están separadas por el Muelle 
interior Marina Ibiza que alberga una zona de restauración y locales comerciales. 

La explotación de puestos de amarre, así como los edificios y zonas de servicios en la ribera 
norte del Puerto de Eivissa están actualmente concesionadas. 

Dispone de una línea de atraque de 2.636 m y un calado entre 3 y 6 m. Consta de 394 
amarres náutico-deportivos. En la parte posterior hay una calzada de acceso a los distintos 
amarres y aparcamientos. 

Dársena Náutico-Deportiva de Marina Botafoc Ibiza 

La Dársena de Marina Botafoc Ibiza está situada en la ribera Norte, al Este de Marina Ibiza. 

Dispone de un espacio de agua dedicado a embarcaciones de recreo, protegida por un 
dique de abrigo de 498 m, paralelo a la costa, que en su tramo final tiene forma de espigón, 
de forma que la bocana de la dársena está orientada hacia el Sureste. 

Tiene una línea de atraque de 2.349 m y un calado entre 3 y 5. Consta de 428 amarres 
náutico-deportivos. 

Asimismo, en el muelle a poniente, se dispone de un espacio para varada y reparación 
dotado con un travel-lift y talleres. A levante de la dársena hay una gasolinera, torre de 
control y edificios de administración. 
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Tanto la propia dársena como los espacios terrestres adyacentes, están concesionados.  

Cuenta con diferentes edificaciones en la zona de ribera: 

- Zona comercial y de restauración con un total 5.846 m2 construidos distribuidos en 
11 edificios dedicados a locales comerciales y restaurantes. Hay un paseo y una 
zona de terrazas. 

- Zonas de aparcamiento. 

Asimismo, se encuentran las siguientes instalaciones en la parte Oeste de la Dársena: 

- Explanada de varada para dar servicio de reparación a las embarcaciones de la 
concesión situado. 

- Edificios relacionados con el subministro de gasolina/gasóleo para las 
embarcaciones, de almacenaje y distribución. 

Finalmente, en el Contradique hay edificios de administración y torre de control de la 
concesión.  

Dársena de Botafoc 

La Dársena de Botafoc se sitúa en la parte exterior del Puerto de Eivissa (Este), al abrigo del 
Dique de Botafoc. Este desarrollo ha permitido que el puerto acoja a cruceros y buques 
mercantes de grandes dimensiones. El embarque y desembarque de pasajeros, así como la 
carga/descarga de mercancías, tienen lugar en los pantalanes Norte y Sur de la Dársena de 
Botafoc. 

Existen 4 atraques de 232 m de longitud cada uno en dos pantalanes perpendiculares a la 
explanada, destinados a Ro-Ro, ferries, cruceros, y tráfico local. Estos atraques han sido 
ampliados mediante duques de alba para permitir la llegada de cruceros de mayor eslora. 
En el pantalán Sur también atracan gaseros. En estos pantalanes existen pasarelas para el 
desembarque de los pasajeros. Junto a los atraques existe una zona de pre-embarque para 
la espera de vehículos.  

La nueva Estación Marítima de Botafoc entró en funcionamiento en 2023, dispone de unos 
7.559 m2 de superficie construida entre las dos plantas y la entreplanta. 

En el muelle de Ribera 1-9 también atracan Ro-Ro y ferries con 220 m de longitud. Esto 
suma un total de 928 m de línea de atraque con 7 m de profundidad. 

Los cruceros, barcos de combustibles, barcos de mercancía general convencional y ferries 
atracan en el Dique des Botafoc, en el muelle de 393 m de longitud y 20 de calado. 
Disponen en sus extremos de sendos tacones Ro-Ro. El Diente Exterior del Dique se 
destina a los buques auxiliares.  
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Figura 7 : Pasarela de embarque/desembarque en la Dársena de Botafoc 

 

Fuente: APB 

Otros espacios terrestres de la zona de servicio del puerto 

Paseo Muelles Sur (Calle Andenes, Calle Lluís Tur i Palau y Escollera) 

Se trata de los espacios en la parte Sur del puerto, colindantes con Dalt Vila. Están 
formados por la Calle Andenes, Lluís Tur i Palau y Escollera y sus espacios peatonales 
asociados, así como los espacios del Contramuelle. 

Se trata de una las partes más antiguas del Puerto y que tienen una relación más directa 
con el casco histórico de la ciudad. 

En las últimas actuaciones se ha realizado una actuación puerto-ciudad, priorizando el 
paseo peatonal y el espacio público por encima del tráfico rodado, y eliminando de esta 
zona el tráfico comercial de líneas regulares (pasajeros y carga). 

Diferenciamos las siguientes zonas: 

- Escollera del dique de Abrigo, de protección del oleaje donde hay un paseo peatonal 
hasta el faro. El muro de dique y el faro están en el Catálogo de Patrimonio Histórico. 

- Muelle adosado. 

- El contramuelle, donde se ubica el edificio-mirador Es Martell. 

- La calle Andanes y calle Lluís Tur i Palau constituyen una franja de contacto 
longitudinal entre los espacios portuarios y los urbanos. Constan de los siguientes 
elementos, empezando desde el mar: Paseo peatonal, Carril bici, Calzada con un 
vial, Acera, Terrazas de hostelería. 
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Figura 8 :Calle Luís Tur i Palau 

 

Fuente: EPC 

Zona de reparación de embarcaciones menores 

En la zona Noroeste del Puerto existe un área de reparación de embarcaciones menores y 
astillero, en la parte posterior de la Avenida de Santa Euràlia. 

Las edificaciones y espacios tienen un uso de reparación o almacenaje de embarcaciones. 
Estas instalaciones están concesionadas.  

Zona norte de edificios administrativos 

En el noroeste existe un área donde se encuentran las edificaciones o espacios que acogen 
los diferentes servicios administrativos: 

- Edificio que acoge las oficinas de la Autoridad Portuaria y Capitanía Marítima. 

- Comandancia Naval de Ibiza (no incluida en la Zona de Servicio del Puerto con 
motivo de la alegación presentada por el Ministerios de Defensa) 

- Salvamento Marítimo. 

- Protección civil. 

- Vigilancia Aduanera. 

Para acceder a esta zona existe un control de acceso vigilado por la policía portuaria. 

Hay aparcamientos para dar servicio a estos edificios. 
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Viales de comunicación de las dársenas deportivas y acceso a Botafoc 

El Paseo Juan Carlos I permite la comunicación entre las Dársenas náutico deportivas: 
Marina Ibiza y Botafoc Ibiza Este paseo incluye una zona de jardines (parque de Juan 
Carlos I). Tanto el paseo como los jardines se encuentran fuera de la zona de servicio, 
separados de la misma por el vallado de las instalaciones náutico-deportivas. 

En la parte posterior de Marina des Botafoc, el paseo Juan Carlos gira hacia el Sur y se 
�F�R�Q�Y�L�H�U�W�H�� �H�Q�� �O�D�� �F�D�O�O�H�� �G�¶�,�E�R�V�L�P���� �/�D�� �F�D�O�]�D�G�D�� �G�H�� �O�D�� �F�D�O�O�H�� �G�¶�,�E�R�V�L�P�� �G�L�V�Furre por las zonas de 
tierras ganadas a mar que unieron las islas Grosa y des Botafoc y que permitieron cerrar la 
dársena de Botafoc en su costado Este. Esta vía da acceso a la zona de embarque y pre-
embarque en la explanada des Botafoc.  

Consta de los siguientes elementos, empezando desde el mar: acera + carril bici + calzada 
(un carril por sentido y en la zona de acceso a la explanada des Botafoc 2 carriles por 
sentido) + acera. 

�-�X�V�W�R�� �H�Q�� �S�D�U�D�O�H�O�R�� �D�� �O�D�� �F�D�O�O�H�� �G�¶�,�E�R�V�L�P, se encuentra la calle Botafoc que comunica la zona 
residencial de la Illa Plana con la Illa des Botafoc. También da acceso al Faro de Botafoc, 
edificación que está incluida en el Catálogo de Patrimonio Histórico.  

Figura 9 : Faro de Eivissa 

 

Fuente: APB 

2.3.2 Situación legal del suelo 

Como es habitual, una parte de la zona de servicio del Puerto de Eivissa está otorgada en 
concesión a particulares.  
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En la siguiente tabla se muestran las concesiones y autorizaciones vigentes y en el Plano de 
Información EA-03 puede apreciarse su localización. 

Tabla 4: Principales concesiones y autorizaciones del puerto de Eivissa, en vigor noviembre 
2024 

 

Fuente: Equipo redactor en base a información APB 

2.3.3 Dinámica y tendencias de la actividad portuaria 

El puerto de Eivissa constituye el 1º puerto de los gestionados por la APB, en tráfico de 
pasajeros de línea regular y el 2º en tráfico de mercancías, medidas en toneladas. 

Tráfico de mercancías 

En 2023 el puerto de Eivissa movió un tráfico total de 3.421.862 t, principalmente de 
mercancía general con 3.132.347 t, seguido a mucha distancia del tráfico de graneles 
líquidos y finalmente el de graneles sólidos, tal y como se observa en la Tabla 5. 
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Tabla 5: Resumen general tráfico de mercancías del puerto de Eivissa (en toneladas). Años 
2022-2023) 

Resumen general tráfico puerto de Eivissa 2022- 2023 

CONCEPTO 2022         
(t) 

2023        
(t) 

MERCANCÍAS 
SEGÚN SU 

PRESENTACIÓN 

GRANELES 
LÍQUIDOS 237.288 223.674 
SÓLIDOS 55.785 62.868 

MERCANCÍA GRAL. 2.963.337 3.132.347 
TOTAL 3.256.410 3.418.889 

OTRAS 
MERCANCÍAS 

PESCA TOTAL PESCA 103 102 

AVITUALLAMIENTO TOTAL 
AVITUALLAMIENTO 3.250 2.871 

TRAFICO 
INTERIOR 

TOTAL TRAFICO 
INTERIOR 0 0 

TOTAL TRÁFICO PORTUARIO 3.259.763 3.421.862 

Fuente: EPC en base a Memorias anuales de la APB 2022 y 2023 

En el año 2023 embarcaron un total de 1.034.376t y desembarcaron 2.384.514 t, de lo que 
se deduce que es un puerto esencialmente de descarga, como corresponde habitualmente a 
un puerto insular. 

El tráfico de mercancía general es esencialmente en la modalidad Ro-Ro. En 2023 este 
tráfico ascendió a 160.799 �8�7�,�¶�V�� �V�X�P�D�Q�G�R�� �H�P�E�D�U�T�X�H�� �\�� �G�H�V�H�P�E�D�U�T�X�H���� �H�Q�W�U�H�� �O�R�V�� �T�X�H��
destacan los vehículos acompañados (camión articulado, rígido y tren de carretera) con 
95.203 �8�7�,�¶�V�� �O�R�� �T�X�H�� �U�H�S�U�H�V�H�Q�W�D�� �X�Q��59%. En menor medida se movieron vehículos no 
acompañados y otros (ver Tabla 6). 

Tabla 6: Tráfico Ro-Ro en el puerto de Eivissa (en UTI �¶s). Año 20 23. 

Unidades de transporte intermodal (UTI) Ro- Ro 

  Tipo Embarque Desembarque Total 

Acompañado 
Camión articulado 17.515 18.239 35.754 
Camión rígido 28.357 28.425 56.782 
Tren de carretera 1.297 1.370 2.667 

No acompañado Remolques, semiremolques y 
plataformas 

29.690 29.248 58.938 

Resto 
Cabeza tractora 561 168 729 
Furgón 1.551 275 1.826 
Roll Tráiler y otros equipos 2.001 2.102 4.103 

  TOTAL UTIS 80.972 79.827 160.799 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 
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Además, se movieron 31.047 vehículos en régimen de mercancía de los cuales 21.176 
fueron embarque y 9.871 corresponden a desembarque. 

Tabla 7: Vehículos en régimen de mercancía en el puerto de Eivissa. Año 20 23. 

Unidades de automóviles en régimen de mercancía 
Tipo Embarque Desembarque Total 

Autobuses 7 6 13 
Turismos (matriculados y sin matricular) 9.682 20.879 30.561 
Camiones 25 38 63 
Vehículos especiales 52 83 135 
Motocicletas (incl. los ciclomotores) 105 170 275 
TOTAL UTIS 9.871 21.176 31.047 
 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

En la siguiente tabla se muestra las mercancías embarcadas y desembarcadas según su 
naturaleza.  

Tabla 8: Tráfico de mercancías del puerto de Eivissa clasificada según naturaleza. Año 20 23. 

Unidades de automóviles en régimen de mercancía 
Mercancía Embarque Desembarque Total 

Energético 15.763 239.677 255.440 
Siderometalúrgico 12.498 17.615 30.113 

Minerales no metalicos 3.858 7.399 11.257 
Abonos 44 4.465 4.509 
Químicos 5.067 147.433 152.500 
Materiales de construcción 43.932 235.885 279.817 
Agro-ganadero y alimentario 35.717 426.753 462.470 
Otras mercancias 82.419 448.779 531.198 

Vehículos y elementos de transporte 
835.079 856.508 1.691.587 

TOTAL 1.034.377 2.384.514 3.418.891 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

Se observa, en los últimos 10 años, que el puerto de Eivissa ha tenido un importante 
crecimiento en tráfico de mercancía general, pasando de 1.514.319 t en 2013 a 3.418.889 t 
que representa un incremento del 125,8%. 
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Figura 10: Gráfico evolución mercancías del puerto de Eivissa (en toneladas). Años 20 13- 2023 

 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

Tráfico de pasajeros 

El tráfico más importante en el puerto de Eivissa es el tráfico de línea regular, que en 2023 
movió 3.067.414 pasajeros, seguido en menor medida del tráfico de cruceros con 552.354 
pasajeros. 

Tabla 9: Tráfico de pasajeros en el puerto de Eivissa. Año 20 23. 

Pasajeros 

En régimen de transporte (excepto 
los de interior) 

Embarcados 1.524.335 
Desembarcados 1.543.079 

Total tráfico regular 3.067.414 

Cruceros 

En tránsito 551.062 
Inicio de línea 314 
Fin de línea 978 

Total cruceros 552.354 
Interior Total Excursionista 382.972 

Otros pasajeros Total otros 137.389 
TOTAL   4.140.129 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

El tráfico regular es operado en buques tipo ferry o Ro-Pax (mixtos de pasajeros y 
mercancías) y de pasaje rápido, que operan en Botafoc, en los muelles Comerciales y en el 
muelle de Poniente. 
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Los principales destinos/orígenes del tráfico de 2023 fueron los siguientes: 

- Formentera: 2.134.010 pax 

- Denia: 294.260 pax 

- Palma de Mallorca: 215.944 pax 

- Barcelona:  200.574 pax 

- Valencia:  221.477 pax 
Asimismo, se transportaron un total de 443.144 vehículos en régimen de pasaje (ver Tabla 
10). 

Tabla 10: Vehículos en régimen de pasaje en el puerto de Eivissa. Año 20 23. 

Vehículos en régimen de pasaje 
Tipo Embarque Desembarque Total 

Motocicletas 20.305 20.689 40.994 
Turismos 197.833 200.752 398.585 

Furgonetas 1.121 2.331 3.452 
Autobuses 77 36 113 

TOTAL VEHÍCULOS 219.336 223.808 443.144 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

El tráfico de cruceros en el puerto de Eivissa se opera en del muelle de Consigna y muelle 
Adosado (duques de Alba) en la dársena de Levante, para esloras inferiores a los 200 m, y 
del dique de Botafoc para las esloras superiores (393 m de línea de atraque). También en 
Botafoc hay los 4 atraques de los pantalanes Norte y Sur que acogen el tráfico línea regular 
y cruceros de esloras has 232 m. 

El tráfico de pasajeros de crucero en 2023 alcanzó los 552.354 pasajeros, la cifra más alta 
en los últimos 10 años. La práctica totalidad (el 99,71%) son pasajeros de tránsito. En las 
siguientes tabla y figura se observa la evolución de los pasajeros de crucero en estos 
últimos diez años. 

Tabla 11: Tráfico de cruceros en el puerto de Eivissa (base y tránsito y escalas). Años 2013-
2023. 

Evolución pasajeros de crucero (2013-2023) 

  2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

 
Tránsito 190.235 166.190 183.612 250.683 340.334 272.690 397.977 0 41.545 295.368 551.062 

Base 2.058 3.143 0 556 1.485 1.862 1.153 0 112 1.140 1.292 

Total 
pax.  

192.293 169.333 183.612 251.239 341.819 274.552 399.130 0 41.657 296.508 552.354 

Total 
escalas 108 109 117 137 183 161 133 0 40 136 188 

Fuente: Equipo redactor en base a Plan Estratégico para la consolidación y desarrollo del tráfico de cruceros en los puertos 
gestionados por la APB y estadísticas APB 
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Figura 11: Gráfico evolución tráfico de pasajeros de crucero en el puerto de Eivissa. Años 
(2013-2023) 

 

Fuente: Equipo redactor en base a Plan Estratégico para la consolidación y desarrollo del tráfico de cruceros en los puertos 
gestionados por la APB y estadísticas APB 

Buques mercantes 

En el año 2019 hicieron escala en el puerto de Eivissa un total de 24.529 buques, de los 
cuales destacan los buques de Pasaje rápido que representan un 73,8% de los buques y los 
Ro-Ro de pasaje que constituyen un 25,2%. En la Tabla 12 se muestra la distribución por 
buques en el año 2019. 

Tabla 12: Distribución por tipos de buques en el puerto de Eivissa. Año 20 23 

Buques mercantes 

Tipo de buques 
Españoles Extranjeros Total 

Número G.T Número G.T Número G.T 
Graneleros líquidos 0 0 42 498.440 42 498.440 
Graneleros sólidos 0 0 16 40.312 16 40.312 
Carga general 472 348.808 8 25.901 480 374.709 
Ro-Ro mercancías 0 0 51 388.416 51 388.416 
Ro-Ro pasaje 5.985 29.347.806 816 18.473.102 6.801 47.820.908 
Pasaje crucero 0 0 188 21.358.172 188 21.358.172 
Pasaje rápido 14.270 4.446.829 700 8.401.483 14.970 12.848.312 
TOTAL 20.727 34.143.443 1.821 49.185.826 22.548 83.329.269 

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

En 2019 existían 17 líneas marítimas regulares, conectando Eivissa con Formentera, Palma, 
Valencia y Denia. La frecuencia de estas líneas varía sustancialmente entre estaciones, 
habiendo en verano 731 salidas semanales mientras que en invierno estas se reducen a 
270. 
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En la siguiente tabla se muestra el detalle del itinerario de cada una de estas líneas 
marítimas, la frecuencia semanal y el tipo de servicio (ferry, fast ferry o fast boat). 

Tabla 13: Líneas marítimas regulares del puerto de Eivissa. Año 2023. 

Compañía Itinerario Frecuencia (salidas/semana) Tipo servicio 
    Invierno Verano   

Grimaldi  BCN-Eivissa-BCN 4 4 Ferry 
Grimaldi  Palma- Eivissa-Valencia 2 3 n.d 
Balearia Palma-Eivissa-Valencia 4 2 n.d 
Balearia Palma-Eivissa-Denia 7 8 n.d. 
Balearia BCN- Eivissa-BCN 5 7 Ferry 
Balearia Eivissa-la Savina-Eivissa 130 225 Fast Ferry /Ferry 

Balearia 
Denia-la Savina-Eivissa-

la Savina-Denia 
6 7 Fast Ferry /Ferry 

Servicios y Concesiones 
Marítimas Ibicenca 

Eivissa-la Savina-Eivissa 102 170 Fast boats 

Mediterránea la naviera 
de Formentera 

Eivissa-la Savina-Eivissa 42 117 Fast boats 

Formentera Cargo Eivissa-la Savina-Eivissa 9 12 Ferry 

Cruceros Playa d'en Bossa Eivissa-la Savina-Eivissa 7 30 n.d. 

Total Escalas por semana   318 585   
n.d.: información no disponible       

Fuente: EPC en base a la memoria anual de 2023 

Tráficos de pesca capturada 

El tráfico de pesca fresca en Eivissa fue de 101.659 Kg en el año 2023. Se trata del 2º 
puerto de los gestionados por la APB en este tráfico. 

Cabe diferenciar las siguientes especies de pesca capturada en 2023: 

- Moluscos: 3.871 kg 

- Crustáceos:  26.800 kg 

- Peces:  70.988 kg 

Actividad náutico-deportiva 

Tal como se ha comentado, Eivissa dispone de cuatro marinas en concesión para la gestión 
de amarres náutico-deportivos: Dársena de Poniente, Ribera de Poniente, Dársena Marina 
Ibiza y Dársena de Marina Botafoc Ibiza. 

Otras actividades 

Además, existe un tráfico de excursiones sobre todo en verano. Demanda una importante 
oferta de atraques, lo que a veces genera problemas de capacidad en el puerto. 
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Previsiones de desarrollo 

El Plan de inversiones de la Autoridad Portuaria de Baleares 2020-2024 recogido en el Plan 
de Empresa 2021, prevé una inversión de 65.640 miles �¼ para el Puerto de Eivissa, 
desglosado según se define en la Tabla 14.
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Tabla 14: Plan de Inversiones 2024-2028 

Plan de inversiones 2024-2028 

Código de 
la inversión Actuación Total 

inversión 

Inversión por años 

Real 
acumulado 

a 
31/12/2022 

Real 
2023 2024 2025 2026 2027 2028 

2029 y 
siguientes 

EXPLANADA Y MUELLES AL ABRIGO DE BOTAFOC 

BL00233 Adecuación de las explanadas para el tráfico de 
mercancías y pasajeros en el Botafoc 

3.700 0 0 100 1.600 2.000 0 0 0 

BL00234 Ampliación y mejora de los viales de acceso a las 
explanadas del Botafoc 

8.000 0 0 0 200 4.000 3.800 0 0 

BL00077 Estación Marítima en Explanada y Muelles Comerciales 
al Abrigo del Dique de Botafoc 

19.596 14.543 5.053 0 0 0 0 0 0 

BL00161 
Nuevas escaleras mecánicas y mejora de los itinerarios 
peatonales de acceso a los pantalanes y E.M. en 
Botafoc 

2.900 0 0 600 2.300 0 0 0 0 

BL00162 
Nuevos pantalanes para embarcaciones de pequeña 
eslora en el arranque de las explanadas al abrigo del 
dique 

1.000 0 0 0 0 200 800 0 0 

BL00163 
Edificio para el almacenamiento temporal de 
mercancías y el preembarque de vehículos en la 
explanada del Botafoc 

6.000 0 0 0 0 1.900 4.100 0 0 

BL00083 Habilitación del Muelle Transversal 2 para el atraque de 
grandes buques de crucero en los Muelles Comerciales 

1.200 0 0 0 0 0 200 1.000 0 

ACTUACIONES EN SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ENERGÍA EN EL PUERTO DE EIVISSA 

BL00210_01 
Actuaciones para la mejora de la eficiencia energética 
del alumbrado público en el puerto de Eivissa (EE) (sin 
MRR) 

791 0 0 0 791 0 0 0 0 
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Plan de inversiones 2024-2028 

Código de 
la inversión 

Actuación Total 
inversión 

Inversión por años 

Real 
acumulado 

a 
31/12/2022 

Real 
2023 2024 2025 2026 2027 2028 

2029 y 
siguientes 

BL00165 
Infraestructura eléctrica para la conexión de los buques 
a tierra en el muelle adosado del puerto de Eivissa 
(Cruceros) 

6.634 0 0 0 0 0 0 1.000 5.634 

BL00166 Infraestructura eléctrica para la conexión de los buques 
a tierra en los muelles de ribera de Poniente del puerto 

2.150 0 0 0 1.000 1.150 0 0 0 

BL00167 
Infraestructura eléctrica para la conexión de los buques 
a tierra en los Muelles Comerciales del puerto de 
Eivissa 

3.701 0 0 0 200 2.501 1.000 0 0 

BL00168 Infraestructura eléctrica para la conexión de los buques 
a tierra en los Muelles de Botafoc del puerto de Eivissa 

16.942 0 0 0 0 0 4.000 6.000 6.942 

BL00241 
Infraestructura eléctrica para la conexión de los buques 
a tierra en los pantalanes para ferrys de los Muelles de 
BoPtaAfToSc 

6.040 0 0 140 3.900 2.000 0 0 0 

ACTUACIONES EN SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ENERGÍA EN EL PUERTO DE EIVISSA ASOCIADAS AL MECANISMO 

BL00210 Actuaciones para la mejora de la eficiencia energética 
del alumbrado público en el puerto de Eivissa (EE) 

819 0 0 119 700 0 0 0 0 

ACTUACIONES RELATIVAS A PUERTO-CIUDAD EN EL PUERTO DE EIVISSA 

BL00169 Mejora de los elementos de la masa arbórea del Puerto 
de Eivissa 5.200 0 0 0 200 3.000 2.000 0 0 

BL00170 Adecuación del vial de la Ribera de Poniente del puerto 
de Eivissa 1.186 0 0 186 1.000 0 0 0 0 

RESTO DE ACTUACIONES EN EL PUERTO DE EIVISSA 

BL00228 Edificio Cofradía pescadores en MMCC 2.100 0 0 100 0 0 500 1.500 0 

BL00232 Nuevas dependencias para la policía portuaria en las 
explanadas del Botafoc 

2.800 0 0 0 300 2.000 500 0 0 
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Plan de inversiones 2024-2028 

Código de 
la inversión 

Actuación Total 
inversión 

Inversión por años 

Real 
acumulado 

a 
31/12/2022 

Real 
2023 2024 2025 2026 2027 2028 

2029 y 
siguientes 

BL00235 Adecuación de un edificio para los servicios marítimos y 
portuarios del Puerto de Eivissa 

1.050 0 0 0 650 400 0 0 0 

BL00236 Adecuación y mejora de la red de abastecimiento de 
agua del puerto de Eivissa 

1.500 0 0 100 1.000 400 0 0 0 

BL00237 Acondicionamiento estructural del muelle de Ribera del 
puerto de Eivissa 

400 0 0 0 400 0 0 0 0 

BL00238 Dragado en los puertos de Eivissa y La Savina 4.000 0 0 0 0 500 2.000 1.500 0 

BL00066 Acondicionamiento estructural del paramento exterior 
del espaldón del Dique de Botafoc 

2.997 97 0 300 1.200 1.400 0 0 0 

BL00078 Terminal Marítima para el tráfico Eivissa-Formentera 4.400 0 0 0 0 0 0 400 4.000 

BL00171 
Pantalanes y tacón Ro-Ro para embarcaciones 
destinadas al tráfico Eivissa-Formentera en los 
M.M.C.C. 

5.000 0 0 0 0 0 200 4.800 0 

BL00172 Instalaciones destinadas a la protección contraincendios 
en el Muelle Adosado al Dique Botafoc {SyP} 

1.100 0 0 0 0 0 600 500 0 

BL00173 Ampliación y mejora del edificio de oficinas en el puerto 
de Eivissa 3.000 0 0 0 0 2.100 900 0 0 

BL00117 Rehabilitación de los elementos de protección de la 
cimentación del dique de Botafoc 

12.889 0 11.301 1.588 0 0 0 0 0 

BL00079 Edificio Cofradía pescadores en muelle de Ribera 1.135 1.135 0 0 0 0 0 0 0 

BL00174 Reconfiguracion de las estructuras marítimas de 
defensa del canal de entrada interior del puerto 

10.000 0 0 0 0 0 0 3.200 6.800 

BL00175 Renovación de los sistemas de defensa de los muelles 
del puerto de Eivissa 

1.800 0 0 0 1.800 0 0 0 0 
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Plan de inversiones 2024-2028 

Código de 
la inversión 

Actuación Total 
inversión 

Inversión por años 

Real 
acumulado 

a 
31/12/2022 

Real 
2023 2024 2025 2026 2027 2028 

2029 y 
siguientes 

BL00176 Adecuación y mejora estructrual de los duques de Alba 
de la zona Sur 

1.000 0 0 0 0 0 1.000 0 0 

BL00177 Ampliación del tacón de la parte Sur del Muelle 
Transversal Norte en Botafoc 

1.500 0 0 0 0 1.000 500 0 0 

BL00178 Nueva red containcendios en los MMCC ( SyP) 1.500 0 0 0 0 600 900 0 0 

BL00179 Almacén cubierto en MMCC del puerto de Eivissa 1.100 0 0 0 400 700 0 0 0 

TOTAL   145.130 15.775 16.354 3.233 17.641 25.851 23.000 19.900 23.376 

 Fuente: Equipo redactor en base al Plan de Empresa de la APB 2021 
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En Documento nº5: Estudio Económico-Financiero y Plan de Etapas del presente Plan 
Especial se detalla el desarrollo previsible del Plan Especial, en el que se tienen en cuenta 
las inversiones previstas recogidas en el Plan de inversiones. 

2.3.4 Accesos y comunicaciones 

El acceso principal de las instalaciones del puerto es el compuesto por el enlace de la 
carretera de Santa Portinatx (E-10) y la avenida de Santa Eulària des Riu (C-733). Éste 
permite acceder a las oficinas centrales del puerto, a la instalación náutico-deportiva de la 
Ribera de Poniente, al Muelle Pesquero, a la Cofradía de Pescadores y al Muelle Comercial.  

El resto de zonas destinadas al tráfico de pasajeros también disponen de un acceso rodado 
propio. Al Muelle Adosado y al Contramuelle Sur se accede a través de la calle de los 
Andenes. Al Dique de Botafoc se accede por la calle de Ibosim, la cual conecta con el paseo 
de Juan Carlos I y la avenida del 8 de agosto. Por último, a la Marina Eivissa se accede por 
el paseo de Juan Carlos I.  

Los siguientes viales permiten la comunicación y acceso a las distintas instalaciones del 
puerto, y a su vez, son viales urbanos integrantes de la trama urbana de la ciudad de 
Eivissa. 

- Calle de los Andenes y la de Lluís Tur i Palau: Se trata de un eje que recorre el 
Muelle de Poniente y el Muelle de Levante y que sirve de transición entre la ciudad y 
el puerto. Es el espacio terrestre del puerto con mayor relación con el casco histórico 
del municipio y recientemente ha sido objeto de un proyecto de pacificación por el 
cual se ha convertido en un paseo peatonal en donde se priorizan los usos 
peatonales y de ocio por encima del tráfico de vehículos.  

El único acceso rodado al eje se ubica en la intersección con la avenida de Santa 
Eulària des Riu y en él se ha dispuesto un control de acceso que restringe el paso a 
todos los vehículos, con excepción de las operaciones de carga y descarga, las 
cuales están permitidas entre las 7 y las 11h y las 16 y las 18h. Además, la velocidad 
del vial se limita a 10 km/h, y el estacionamiento está prohibido. 

- Avenida de Santa Eulària des Riu: Se trata de una avenida con una amplia calzada 
compuesta por un carril por sentido. De acuerdo con los últimos estudios de 
reorganización del tráfico elaborados por el Ayuntamiento, la avenida pasará a tener 
un único sentido de salida del núcleo histórico.  

El extremo sur se inicia en una glorieta que conecta con diferentes viales de acceso 
al casco antiguo del municipio y a la calle de Andenes. El extremo norte del eje 
desemboca en una doble rotonda que enlaza con la ronda de circunvalación de la 
ciudad E-10, el paseo de Juan Carlos I, la avenida de 8 de agosto y el vial interior del 
Muelle Comercial.  

Paralela a la avenida discurre una calzada secundaria que sirve de comunicación a 
los equipamientos existentes en el Muelle de Ribera Oeste (instalación náutico-
deportiva de la Ribera de Poniente, Estación Marítima de líneas a Formentera, 



 

MEMORIA 
 

 
 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

53 de 124 

 

�2�I�L�F�L�Q�D�V�� �G�H�O�� �3�X�H�U�W�R���� �«���� �\�� �H�Q�� �O�D�� �G�i�U�V�Hna Pesquera. El vial cuenta con un carril de 
circulación por sentido y un cordón de aparcamiento a banda y banda. Parte de las 
plazas están reservadas o se destinan al estacionamiento de autobuses. 

- El paseo de Juan Carlos I: El paseo sigue el límite norte de la superficie del puerto. 
Se trata de un vial unidireccional de gran extensión que sólo permite la circulación de 
los vehículos en sentido Botafoc. Disponer de una doble línea de servicios, una en 
cordón y otra en semibatería.  

Aproximadamente a mitad del eje se ubica el acceso a la dársena Marina Eivissa, 
desde el cual parte el vial de servicio paralelo al Muelle de Ribera Norte.  

El extremo este del paseo desemboca en una rotonda que regula la intersección con 
la calle de Ibosim, el enlace con la avenida 8 de agosto y la entrada a los 
equipamientos de la Dársena Marina des Botafoc. 

- La calle de Ibosim: El eje discurre por las tierras ganadas al mar que unen la isla 
Grosa y la isla de Botafoc con el resto del municipio. Es el único vial de acceso a la 
Dársena des Botafoc donde está proyectada la construcción de la nueva Estación 
Marítima (actualmente en una carpa provisional). Por lo tanto, se trata de un eje que 
registra un gran volumen de vehículos en temporada de verano.  

La calzada se compone por un carril por sentido que se desdobla en los metros 
previos a la entrada a la dársena. Los carriles presentan una gran amplitud que 
permite la correcta circulación de vehículos pesados. 

En la actualidad, las instalaciones del puerto cuentan con una oferta de aparcamiento en 
superficie de 1.275 plazas para turismos, 73 plazas para motocicletas, 28 plazas para 
autobuses y 5 plazas para taxis.  

En cuanto al transporte público en el ámbito del puerto, existen tres líneas de autobús 
interurbano que operan en el ámbito del puerto: L10, L12B y L15. El Plan de servicios de 
transporte regular de viajeros por carretera de la isla de Eivissa, aprobado en octubre de 
2020, incorpora una nueva línea que conectará Sa Riba con Botafoc. 

En el Muelle de Ribera de Poniente existe una zona de intercambio modal con reserva de 
plazas para autocares y taxis de la terminal Eivissa-Formentera. En el proyecto de 
construcción de la nueva estación Marítima de Botafoc se prevé también disponer de un 
área reservada para el transporte público. El muelle de levante es otra de las zonas 
principales de afluencia de pasajeros y en este caso no se ha habilitado ninguna área 
específica para los servicios de transporte público. 

El puerto de Eivissa dispone de un carril bici, en los tramos de: eje calle Andanes - calle 
Lluís Tur i Palau y eje paseo Juan Carlos I - calle de Ibosim. A nivel general, esta red ciclista 
del puerto carece de un itinerario continuo que garantice la conectividad de todos los 
equipamientos e instalaciones en condiciones seguras y cómodas. 
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En general, la zona de servicio del puerto cuenta con una amplia superficie de uso peatonal, 
principalmente en los muelles Sur y muelle de Ribera de Poniente, donde se han realizado 
recientemente intervenciones de mejora y acondicionamiento de los espacios peatonales. 

Asimismo, en el paseo Juan Carlos I y en las marinas deportivas Marina Eivissa y Botafoc 
Ibiza disponen de espacios peatonales, pero existen carencias importantes en cuanto a 
accesibilidad, visibilidad y continuidad de los itinerarios. 

La calle de Ibosim también cuenta con una acera peatonal a ambos lados de la calzada que 
permite acceder de a pie hasta el faro de Botafoc. 

Actualmente, las mayores deficiencias se encuentran en los Muelles Comerciales. La 
calidad de los itinerarios para peatones decrece a medida que nos acercamos a los muelles 
de pasajeros en favor de mayor espacio y mejores prestaciones de la red viaria. En este 
caso, en la zona de embarque y desembarque no existen itinerarios de peatones protegidos 
y el tráfico de vehículos y las actividades de carga interfieren con los transeúntes.  

En el Documento 6: Estudio de Evaluación de la Movilidad Generada se estudian con más 
detalle las exigencias de movilidad y la gestión del tráfico generado actual y previsto en el 
puerto. 

2.3.5 Relación con el entorno  

Aunque será tratado en profundidad y con contenido específico en los documentos 
ambientales del Plan Especial, se anticipan aquí, algunos aspectos relevantes en cuanto a 
la relación entre el puerto y su entorno más inmediato. 

Relación con el entorno natural 

En términos de relieve, el área circundante al puerto corresponde a una llanura litoral, que 
comprende las actuales bahías de Eivissa y Talamanca, formada durante el período 
Cuaternario. La formación de estas dos bahías a partir de una sola bahía original se produjo 
con relativa rapidez hace 2000 años, a partir de un relleno que la separó en dos bahías. Se 
produjeron a partir de dos procesos naturales: sedimentación de carácter aluvial del 
Torrente de Sa Llavanera principalmente y procesos marinos (sedimentación por la dinámica 
litoral y la protección de la playa por el desarrollo del escudo-barrera de Posidonia). 

El puerto de Eivissa se enclava en un área rodeada de estructuras clasificadas como formas 
geomorfológicas de laguna o albufera en estado sedimentario terminal. Su origen y 
desarrollo geomorfológico se caracteriza por la formación inicial de la laguna por cierre de 
una gran bahía original y colmatación progresiva por el aporte sedimentario de materiales 
finos aluviales. La conformación actual obedece a procesos y elementos de carácter 
�D�Q�W�U�y�S�L�F�R�����(�V���P�X�\���S�U�R�E�D�E�O�H���T�X�H���O�D���X�Q�L�y�Q���G�H���O�D���6�¶�,�O�O�D���3�O�D�Q�D���H�Q���O�D���E�D�K�t�D���V�H���Kubiera acelerado 
también por aportaciones artificiales de materiales para ganar terreno al mar. 

El fondo marino en la zona central externa del puerto de Eivissa está constituido 
principalmente por substratos sedimentarios detríticos: arenas finas y arenas fangosas. La 
franja litoral Este y Oeste corresponde a una costa de acantilados bajos con procesos 



 

MEMORIA 
 

 
 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

55 de 124 

 

erosivos reducidos. Se debe destacar la formación eco geomorfológica de escudos 
biogénicos a partir del crecimiento de la Posidonia. 

Los hábitats presentes en un radio de 1,5 km alrededor del puerto de Eivissa son, según el 
visor de cartografía ambiental de las Islas Baleares (Infraestructura de Dades Espacials de 
les Illes Balears, mapa General de Hábitats Illes Balears 2022): 

- HIC 1120* Praderas de Posidonia (Posidonion oceanicae) 

- HIC 1150* Lagunas costeras 

- HIC 1110 Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco 
profunda (Bancales sublitorales 

- HIC 1210 Vegetación anual sobre desechos marinos acumulados 

- HIC 1240 Acantilados con vegetación de las costas mediterráneas con Limonium 
spp. Endémicos 

- HIC 1410 Pastizales salinos mediterráneos (Juncetalia maritimae) 

- HIC 1420 Matorrales halófilos mediterráneos y termoatlánticos (Sarcocornetea 
fruticosi) 

- HIC 1430 Matorrales halonitrófilos (Pegano-Salsoletea) 

- HIC 5210 Matorral arborescente con Juniperus spp 

- HIC  5330 Matorrales termomediterráneos y pre-estépicos 

- HIC  5430 Matorrales espinosos de tipo frigánico endémicos del Euphorbio-
Verbascion 

- HIC 6110* Prados calcáreos o basófilos de Alysso-Sedion albi 

- HIC 6620* Zonas subestépicas de gramíneas y anuales de Thero-Brachypodietea 

- HIC 6420 Prados húmedos mediterráneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion 

- HIC 6430 Megaforbios eutrofos higrófilos de las orlas de llanura y de los pisos 
montano a alpino 

- HIC 7210* Turberas calcáreas de Cladium mariscus y con especies del Caricion 
davallianae 

- HIC 9540 Pinares mediterráneos de pinos mesogeanos endémicos 

Entre la flora, destacan por una parte la importante presencia de Posidonia oceanica en los 
fondos marinos costeros de la isla de Ibiza situados al sur. Es asimismo importante toda la 
flora halofítica que coloniza los márgenes del estanque de Ses Feixes, así como vegetación 
en acantilados y dunas en las playas próximas. Las especies animales más interesantes son 
algunas aves marinas. En la zona de estudio nidifican al menos dos especies de aves 
incluidas en planes de recuperación balear. 
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Espacios naturales protegidos 

El puerto de Eivissa se enmarca en un área en la que no se superpone ninguna figura de 
protección ambiental de nivel europeo, estatal o autonómico. No obstante, es relevante 
comentar la cercanía de distintas figuras al área de estudio, las cuales podrían verse 
afectadas de manera indirecta en el desarrollo de las actuaciones previstas. 

A continuación, se presenta (Tabla 15) las diferentes figuras de protección del medio natural 
y cultural próximas al Puerto de Eivissa. 

Tabla 15 : Figuras de protección del medio natural próximas al Puerto de Eivissa 

Figuras de protección 

Figura 
Distancia 
mínima 

(m) 
Nombre Localización 

geográfica 

ENP: Parque Natural 1.500 Ses Salines d Eivissa i 
Formentera (ES530010) 

Su extremo más 
próximo se 

encuentra al sur 
del área de 

estudio. 

Red Natura 2000: LIC 4.160 m 

Área marina del Cap Martinet 
(ES5310108) y Ses Salines 

�G�¶�(�L�Y�L�V�V�D���L���)�R�U�P�H�Q�W�H�U�D��
(ES00000084) 

Se sitúan al sur y 
al noreste del 

puerto de Eivissa. 

Red Natura 2000: ZEPA 1.680 m 

Espacio marino de Formentera y 
del sur de Ibiza (ES0000515) al 

sur del área de estudio, Ses 
�6�D�O�L�Q�H�V���G�¶�(�L�Y�L�V�V�D��i Formentera 

(ES00000084) y Espacio marino 
del levante de Ibiza (ES0000517) 

Se sitúan al sur y 
al noreste del 

puerto de Eivissa. 

Convenio Humedales 
(RAMSAR) 5.569 m Salinas de Ibiza y Formentera 

Se sitúa en el 
sector suroeste 
desde el puerto. 

Red de Áreas Marinas 
Protegidas (RAMPE) 1.550 m 

Espacio marino de Formentera y 
del sur de Ibiza (ES0000515) y 
Espacio marino del levante de 

Ibiza (ES0000517) 

Se sitúan al sur y 
al noreste del 

puerto de Eivissa. 

Áreas Importantes para 
la Conservación de las 
Aves y la Biodiversidad 

(IBA) 

330 m 
Aguas de Formentera y Sur de 
Ibiza y Aguas del Levante de 

Ibiza 

Se encuentra el 
sector más 

cercano, dentro de 
las aguas 

interiores del 
puerto de Ibiza, y 
el más lejano en 

dirección noreste. 

Humedal de especial 
protección y 
conservación 

200 m Ses Feixes del Prat de Ses 
Monges 

Se localiza al 
noreste del área 

de estudio.  
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Figuras de protección 

Figura 
Distancia 
mínima 

(m) 
Nombre Localización 

geográfica 

Humedal de especial 
protección y 
conservación 

60 m Ses Feixes del Prat de Vila 
Se localiza al 

noroeste del área 
de estudio. 

Fuente: Equipo redactor 

Figura 12: ENP-Parque Natural: Ses Salines de Eivissa y Formentera (ES530010)  

 

Fuente: Equipo redactor 
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Figura 13: Red de áreas marina protegidas (RAMPE) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Equipo redactor 
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Figura 14: Red Natura 2000, LIC (Lugar de Importancia Comunitario) y ZEPA 

Fuente: Equipo redactor 

Figura 15: Convenio Humedales RAMSAR 

Fuente: Equipo redactor 
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Figura 16: Hábitats de interés comunitario 

 

Fuente: Equipo redactor 

Figura 17: Comunidades marinas Naturales 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Equipo redactor 
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Paisaje 

En el paisaje de la zona de estudio y su entorno inmediato se distinguen, des de una 
perspectiva medioambiental, 5 unidades paisajísticas diferenciadas: núcleo urbano, 
explanadas e infraestructuras portuarias, calas y acantilados, Ses Feixes del Prat de ses 
Monges y lámina de agua. 

El núcleo urbano de Eivissa configura la primera unidad, se desarrolla hasta el límite del 
espacio portuario. Se caracteriza por su heterogeneidad y la rotura de la horizontalidad 
debido a las edificaciones urbanas. 

La unidad del puerto incluye todos los muelles, atraques y explanadas, así como 
dependencias administrativas y el terreno portuario. Se caracteriza por su alto grado de 
artificialidad y configuración por elementos y bloques lineales. 

Fuera de la unidad portuaria aparece una gran extensión de costa acantilada con alta 
apreciación a nivel paisajístico. Se asocian a zonas con alto hidrodinamismo con marcado 
carácter vertical. 

Esta unidad corresponde al área de cultivo situada a 500 metros en dirección noreste del 
puerto de Eivissa. Se encuentra enmarcada en la bahía de Cala Talamanca. Se trata de un 
sistema agrario que basó su diseño y funcionamiento en el drenaje de una zona de 
humedales que se inició hace un milenio en una zona que actualmente ya está desecada y 
continuó a partir del siglo XVII en los lugares que han llegado a nuestros días. Este sistema 
dio lugar a un parcelario muy característico, constituido por parcelas largas y estrechas que 
limitan con canales de drenaje excavados, los principales de los cuales, tienen la función de 
canalizar las aguas excedentes al mar. 

Por último, el espacio de agua se extiende desde el norte del ámbito hasta el horizonte y es 
la precursora de la configuración y disposición de los componentes del paisaje actual. Se 
caracteriza por tener una fisionomía plana. Los únicos elementos antrópicos que se pueden 
observar son las embarcaciones que transitan por ella. 

Relación con el entorno urbano 

Puerto-ciudad 

El puerto es una pieza singular dentro de la ciudad de Eivissa y constituye parte de su frente 
al mar. 

La actividad portuaria afecta de forma directa a la estructura urbana, dependiendo su 
incidencia en función de las instalaciones y su actividad. 

La zona del puerto donde se da una mayor interacción puerto-ciudad es en los muelles sur, 
donde coexisten históricamente los usos portuarios y los urbanos. Actualmente los usos 
portuarios que provocan una mayor afectación, como podría ser el tráfico de mercancías o 
de pasajeros, se ha trasladado a otras partes del puerto, dejando paso a actividades más 
compatibles con la interacción puerto-ciudad como es la náutica deportiva. Existe una 
continuidad plena entre los la zona de servicio del puerto y la ciudad, no existiendo 
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elementos físicos que impidan al ciudadano disfrutar de estos espacios, que están 
totalmente integrados en la ciudad. 

Además de la estrategia de ordenación de los tráficos a favor de esta integración puerto-
ciudad, la APB ha realizado en los últimos años varias actuaciones de mejora y 
acondicionamiento de estos espacios, como es la reordenación de los muelles sur (calle 
Andanes y Lluis Tur i Palau) y en el muelle de Ribera de Poniente. 

En contraposición, en otros ámbitos de la zona de servicio del puerto, tradicionalmente no se 
ha producido esta interrelación, manteniendo separada la actividad portuaria de la trama 
urbana. Esto sucede por ejemplo en las marinas náutico deportivas de la Ribera de 
Poniente, Marina Eivissa y Botafoc Ibiza que han tenido una concepción de recintos vallados 
hasta hace bien poco. Pero esta tendencia está viviendo en los últimos años un proceso de 
cambio. Las últimas actuaciones de la APB, junto a los concesionarios de estos espacios, 
han perseguido la mejora en la accesibilidad de estas instalaciones, con la voluntad que el 
ciudadano pueda disfrutar de estos espacios. 

Finalmente hay otros espacios que sí necesitan, por motivos de seguridad, estar dotados de 
vallado perimetral y controles de acceso como son la zona de muelles comerciales donde se 
opera el tráfico de mercancías. 

La DEUP establece una racionalización de los usos para mejorar la permeabilidad de los 
espacios, tratando siempre de no interferir en las actividades portuarias. Se prevén, 
asimismo, espacios destinados a otras actividades cuando tengan un carácter 
complementario a la actividad esencial o que tengan como objetivo la mejora en la 
interacción puerto-ciudad. 

En esta misma línea, el presente Plan Especial establece una serie de medidas para la 
mejora urbanística del espacio portuario. 

Patrimonio cultural 

En relación al patrimonio cultural, es importante tener en cuenta que el 4 de diciembre de 
1999, la UNESCO inscribió la categoría Eivissa, Biodiversidad y Cultura dentro del conjunto 
de Patrimonio de la Humanidad.  

La UNESCO declaró Patrimonio de la Humanidad la acrópolis de Dalt Vila (el casco antiguo 
de la ciudad de Eivissa), las praderas de posidonia oceánica, cuna de la rica biodiversidad 
marina de las Pitiusas, y la necrópolis fenicio-púnica de Puig des Molins y el asentamiento 
fenicio de sa Caleta, vestigios de los primeros asentamientos de las islas. 

También cabe destacar la protección de los barrios antiguos de Dalt Vila, La Marina, Sa 
Penya y gran parte del Puig des Molins que fueron declarados como Conjunto Histórico, por 
D307/1969, 13 de febrero (publicado en el BOE 53 de 13 de marzo de 1969). 

El Conjunto Histórico-Artístico, que engloba Dalt Vila, Sa Penya, La Marina y es Soto, 
dispone de dos Planes Especiales de Protección y Reforma Interior (PEPRI), que regulan 
las actuaciones permitidas en su ámbito. Estos Planes fueron aprobados en 1994 (el de Sa 
Peña-La Marina-Vara de Rey) y 1997 (el de Dalt Vila-Es soto). 
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El ámbito de la zona de servicio del puerto correspondiente a los muelles sur (Área 1), está 
en contacto con el barrio de Dalt Vila y está incluido dentro de la citada protección de 
Conjunto Histórico. 

Además, tienen una protección individualizada en el Catálogo de Patrimonio Histórico o en 
el catálogo del PEPRI La Marina-Sa Peña, los siguientes elementos dentro de la zona de 
servicio: 

Figura 18: Elementos protegidos en la zona de servicio del puerto de Eivissa 

Elementos p rotegidos en la zona de servicio del puerto 

Denominación Figura de 
Protección Nivel Elementos a 

preservar 
Intervenciones 

preferentes Autorización 

Far de Botafoc 

Catálogo de 
patrimonio 

histórico (ficha 
C40) 

B - - - 

Dique de 
Levante (Es 
Mur) y Faro 

Catálogo de 
patrimonio 

histórico (ficha 
C41) 

B 

Configuración 
original de 

diques, espigón 
y faro. Norais 

Conservación, 
restauración, 
retirada de 
elementos 
disonantes 

Comisión 
Municipal de 
Patrimonio 

Obelisco a los 
Corsarios 

PEPRI La 
Marina Sa 

Penya 
- -  -   - 

Fuente: Equipo redactor 

Figura 19: Imágenes actuales de los elementos protegidos en la zona de servicio del puerto de 
Eivissa (de izquierda a derecha: Far de Botafoc, Faro del dique de levante y obelisco a los 

Corsarios 

 
Fuente: Catálogo de patrimonio histórico 

Por último, es importante destacar el rico yacimiento arqueológico que conforma el fondo 
submarino del espejo de agua de la bahía de Eivissa y en concreto la Zona I de aguas 
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portuarias. La APB ha solicitado al Consell Insular de Eivissa información sobre el 
patrimonio arqueológico submarino del puerto. 

En cuanto zonas arqueológicas protegidas, las más próximas en el entorno son las que se 
encuentran en el área de Dalt Vila, Sa Penya, La Marina y Vara de Rey. 

2.4 Significado del aprovechamiento edificatorio en el Plan Especial 

La Normativa del presente Plan Especial hace uso de los parámetros urbanísticos habituales 
en planeamiento para definir la edificación prevista en las zonas edificables (alineaciones, 
ocupación, edificabilidad). A pesar de esto, el aprovechamiento edificatorio tiene un 
significado distinto del que tiene en los suelos de titularidad privada. 

El planeamiento urbanístico establece el derecho de propiedad del suelo con los 
correspondientes efectos en el plano jurídico y patrimonial. La ordenación del Plan Especial 
en el dominio público portuario tiene por objeto la articulación urbanística de la 
infraestructura portuaria para integrarla en su entorno, es decir, en la ciudad de Eivissa. No 
establece derechos y deberes de la propiedad del suelo, sino que modula el impacto de las 
edificaciones, que se rigen por los principios de titularidad, adscripción y afectación del 
dominio público y no de propiedad. 

Dentro de la zona de servicio del Puerto, la Autoridad Portuaria ejecuta directamente las 
obras u otorga la ejecución a las concesionarias o empresas titulares de autorizaciones.  

La aprobación o modificación del régimen urbanístico establecido en el Plan Especial no 
produce efecto alguno sobre el valor de los suelos portuarios, valor que, como inmueble 
excluido del comercio, se calcula solamente para finalidades concretas como el cálculo de 
tasas portuarias o la liquidación de tributos locales. 

En este sentido, hay que señalar que, en el supuesto de una desafectación, la parcela 
correspondiente quedaría pendiente de la asignación de régimen urbanístico por el 
planeamiento municipal, que no se vendría condicionado en absoluto por el 
aprovechamiento que tuviera dentro del Plan Especial portuario. 

2.5 Diagnóstico de la situación actual 

Se establece a continuación un diagnóstico de la situación actual, que ha servido de base 
para la elaboración de la propuesta de ordenación del Plan Especial. 

El diagnóstico se ha separado por temas: tráficos y operativa portuaria, gestión del dominio 
público, movilidad y entorno urbano, desarrollo económico de la zona, aspectos 
medioambientales y entorno. 

Tráficos y operativa portuaria  

- El Puerto alcanza tráficos muy importantes en pasajeros de línea regular y 
mercancías (más de 2 millones de pasajeros al año). Constituye el 1º puerto de los 
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gestionado por la APB en tráfico de pasajeros de línea regular y el 2º en tráfico de 
mercancías. 

- Como en el resto de puertos baleares, existe un gran tráfico de entrada de mercancía 
general para abastecer el consumo de las respectivas poblaciones, mientras que los 
productos de salida procedentes del sector secundario o primario son escasos. Hay 
un desequilibrio que supone un movimiento de retorno de contenedores, remolques y 
camiones vacíos. No obstante, la ocupación de muelles y explanadas se produce con 
independencia de si estos elementos van llenos o vacíos. 

- Eivissa está conectada por mar, a nivel insular con Formentera, Palma, y en la 
península con Barcelona, Valencia, Denia y Gandía.  

- Existe un número elevado de escalas anuales repartidas en seis compañías 
navieras. El elevado número de buques Ro-pax y de pasaje rápido demanda una 
cantidad importante de atraques, lo que puede tensar la operativa portuaria en 
diferentes situaciones. Botafoc dispone de espacios adecuados para la correcta 
operación de los tráficos de líneas regulares. 

- El tráfico de Formentera (pasajeros y vehículos) opera actualmente en la Dársena de 
Poniente. Se encuentra en un espacio muy urbano, generando interferencias 
importantes con el tráfico de la zona. 

- El tráfico turístico de excursiones, local y de bahía también demanda línea de 
atraque.  

- Asimismo, el tráfico de cruceros ha aumentado sustancialmente y se prevé lo siga 
haciendo. Se dispone del muelle de Consigna y muelle Adosado (duques de Alba) en 
la dársena de Levante, para esloras inferiores a los 200 m, y del dique de Botafoc 
para las esloras superiores (393 m de línea de atraque). También en Botafoc hay los 
4 atraques de los pantalanes Norte y Sur que acogen el tráfico de línea regular, pero 
donde ocasionalmente podrían atracar cruceros de esloras hasta 232 m.  

- Dispone de 5 marinas náutico-deportivas otorgadas en concesión, las cuales están 
prácticamente saturadas. Existiría demanda latente para más amarres. La posibilidad 
de construcción de nuevos puertos deportivos a lo largo de la costa ibicenca no 
existe, por tanto, es importante analizar las posibilidades de generar nuevos atraques 
náutico-deportivos en los ámbitos que dejen de tener un uso comercial. 

Gestión del dominio público portuario 

- El puerto dispone de la DEUP que ha sido recientemente aprobada por Orden 
TMA/549/2021, de 20 de mayo de 2021, por la que se aprueba la delimitación de 
espacios y usos portuarios del puerto de Eivissa y la desafectación del dominio 
público portuario de los terrenos declarados sobrantes por Orden Ministerial de 23 de 
agosto de 1960. 

- En la DEUP se reajustan las zonas de contacto de la zona de servicio del puerto con 
las parcelas afectadas al Ayuntamiento o a las Administraciones que las tienen a su 
cargo, sea zonas ajardinadas, viales rodados o peatonales. Asimismo, se incorpora a 



 

MEMORIA 
 

 
 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

67 de 124 

 

la Zona de Servicio del Puerto un edificio de uso administrativo en la calle Lluís Tur i 
Palau de 80,05 m2 de superficie de techo. 

- El Texto refundido del Plan Especial del Puerto de Eivissa tuvo su aprobación 
definitiva por la Comisión Insular de Urbanismo de Ibiza-Formentera el 2 de 
diciembre de 1993. El Plan Especial fue derogado por la sentencia 141/1999 a favor 
del recurso que hizo el Colegio de Arquitectos contra el mismo. Es necesaria la 
redacción de un nuevo Plan Especial de acuerdo con las consideraciones de 
delimitación y usos de la DEUP. 

- Existen unos edificios residenciales en los espacios terrestres de la dársena de 
Marina Botafoc Ibiza en la zona norte que incumplen la legislación sobre la 
prohibición de usos residenciales (hotel) en el dominio público portuario, según el 
TRLEPMM. 

Movilidad  

La Autoridad Portuaria tiene prevista una redistribución de los usos que afectará en gran 
medida a la movilidad en los espacios terrestres. 

Los principales problemas detectados que se pretenden solucionar con la DEUP y con el 
presente Plan Especial son: 

- En la zona de embarque y desembarque de los Muelles Comerciales el tráfico de 
vehículos interfiere con los transeúntes. Además, las actividades de carga se 
mezclan con el paso de los pasajeros, cuando idealmente deberían estar separados. 

- En la Ribera Oeste el espacio de reserva para la espera de pasajeros y vehículos del 
tráfico con Formentera, interfiere con las circulaciones peatonales, junto a los 
muelles. 

- En la actual Estación Marítima Eivissa- Formentera en la Ribera de Poniente Sur 
dispone de una zona de intercambio modal. Esta zona tiene un tamaño reducido y no 
dispone de una configuración clara de los usos (el espacio de espera de los 
vehículos se entrelaza con la circulación de los peatones). Además, la oferta de 
plazas reservadas para taxis es baja.  

- Los muelles sur son otra de las zonas de afluencia de pasajeros por la llegada 
eventual de cruceros en el muelle de levante. En este caso, no se ha habilitado 
ninguna área específica para los servicios de transporte público, afectando 
directamente al colapso en momentos puntuales de la movilidad de las calles 
Andanes y Luis Tur i Palau. 

- Hay tres líneas regulares de autobús urbano que operan en el ámbito del puerto (la 
10, 12 y 15). El Plan de servicios de transporte regular de viajeros por carretera de la 
isla de Eivissa, aprobado en octubre de 2020, incorpora una nueva línea que 
conectará Sa Riba con Botafoc. 

- La red ciclista del puerto carece de un itinerario continuo que garantice la 
conectividad de todos los equipamientos en condiciones seguras y cómodas. En el 
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vial de Botafoc y en los Muelles Sur, que son las últimas intervenciones a nivel 
urbanístico, si se dispone de carril bici. En general, los carriles bici presentan 
deficiencias en cuanto ancho de los carriles, señalización horizontal, interferencias 
con el espacio de los peatones y resolución de los cruces (especialmente las 
rotondas). Respecto a los aparcamientos de bicicletas, sólo existen en el Muelle Sur 
y no hay previsión de ampliar la oferta en el área de servicio del puerto. 

- Asimismo, tampoco se dispone de grandes áreas de aparcamiento de turismos y 
motocicletas, quedando casi todas concentradas en el área norte en la zona de 
edificios de la administración. El resto de plazas están en las zonas de acceso a los 
amarres de las marinas deportivas. 

- En general, los pasos de peatones de los viales que delimitan el puerto presentan 
carencias de visibilidad. Además, en algunas intersecciones, los itinerarios de 
peatones no están completos y/o no respetan la ruta natural de los transeúntes.  

- En la avenida de Santa Eulària des Riu, el paseo de ribera queda interrumpido por 
equipamientos del puerto, punto a partir del cual se aleja a los transeúntes de la 
lámina de agua, para desplazarlos a las aceras de la avenida, las cuales en algunos 
puntos presentan un ancho insuficiente para absorber el volumen de peatones. 

- El vial de Botafoc ha sido una de las últimas actuaciones urbanísticas. Se ha 
adecuado para el incremento de tráfico que tuvo lugar con la construcción de la 
esplanada de Botafoc. Se tendrá que ver si, con las previsiones de crecimiento del 
tráfico se necesitarán medidas complementarias para que siga permitiendo un 
correcto acceso a la terminal de Botafoc. 

Entorno urbano y desarrollo económico de la zona  

- El espacio portuario próximo a la ciudad está en las expectativas de mejora 
urbanística. Hasta el momento se han hecho actuaciones de mejora de la relación 
puerto-ciudad en forma de operaciones puntuales. 

- El DEUP propone una racionalización de los usos para mejorar la permeabilidad de 
los espacios, allí donde sea posible, tratando siempre de no interferir en las 
actividades portuarias. Se prevén, asimismo, espacios destinados a otras actividades 
cuando tengan un carácter complementario a la actividad esencial o que tengan 
como objetivo la mejora en la interacción puerto-ciudad. 

- Actualmente ya existe un desarrollo comercial y de restauración de zonas asociadas 
a las marinas deportivas. La mayoría de estas zonas están concesionadas. 

- La zona de los Muelles Sur, en contacto con la ciudad, es claramente un punto de 
atracción para el ocio. La actuación de peatonalización, junto a la eliminación del 
tráfico de mercancías en ese ámbito, ha provocado la mejora substancial de estos 
espacios que ya forman parte de la ciudad. Esto ha hecho incrementar el número de 
comercios y restaurantes en la fachada sur de la ciudad de Eivissa. 
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Aspectos medioambientales y entorno 

- El Puerto de Eivissa se enmarca en un área en la que no se superpone ninguna 
figura de protección ambiental de nivel europeo, estatal o autonómico, aunque está 
cerca de varias áreas protegidas. 

- En relación al patrimonio cultural, es importante remarcar que la UNESCO inscribió 
Eivissa, Biodiversidad y Cultura dentro de la lista de patrimonio de la Humanidad. 

- El ámbito de la zona de servicio del puerto correspondiente a los muelles sur (Área 
1), está incluido dentro de la citada protección de Conjunto Histórico, al estar en 
contacto con el barrio de Dalt Vila. 

- Además, tienen una protección individualizada en el Catálogo de Patrimonio Histórico 
o en el catálogo del PEPRI La Marina-Sa Peña, los siguientes elementos: Faro de 
Botafoc, Dique de Levante (Es Mur) y faro de levante. 

- Por último, existe potencial de recuperación de elementos catalogados como el Faro 
de Botafoc. 

Análisis DAFO (Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades): 

Con el fin de sistematizar el diagnóstico de la situación actual, se presenta el mismo 
estructurado según las cuatro dimensiones del análisis DAFO: Debilidades, Amenazas, 
Fortalezas y Oportunidades.  

DEBILIDADES  

�ƒ D1- Tráfico Ro-Pax y pasaje rápido muy demandante de línea de atraque. Se produce 
saturación en determinados periodos punta. 

�ƒ D2 - Estacionalidad muy marcada, con grandes picos de tráfico en verano. 

�ƒ D3 - No son viables nuevas ampliaciones en el puerto, la DEUP no lo tiene previsto. 

�ƒ D4 - Alta demanda de amarres en las marinas deportivas, que están prácticamente 
saturadas. 

�ƒ D5 - En la Ribera Oeste el espacio de reserva de pasajeros y vehículos del tráfico con 
Formentera interfiere con las circulaciones peatonales del paseo. 

�ƒ D6 - Algunos de los pasos de peatones de los viales que delimitan del puerto, 
presentan importantes carencias de visibilidad.  

�ƒ D7 - En algunas intersecciones los itinerarios peatonales no están completos.  

�ƒ D8 - En general hay poco espacio para aparcamientos de vehículos: coches, 
motocicletas, autobuses y taxis. 

�ƒ D9 - Hay zonas del puerto que no tienen una buena cobertura de transporte público. 
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DEBILIDADES  
La dársena Sur no dispone de un área reservada para autobuses y/o taxis y, por el 
momento, aunque está prevista la entrada en funcionamiento de una línea regular de 
autobús que conectará la nueva dársena de Botafoc con el núcleo urbano.  

�ƒ D10 - La zona intermodal de transportes del Muelle de Ribera Oeste es pequeña, tiene 
una mala organización del espacio y la oferta de plazas para taxis es baja.  

�ƒ D12 - El carril bici no tiene una continuidad por todo el perímetro terrestre del puerto, 
presenta deficiencias importantes de diseño en las rotondas y en algunos tramos 
interfiere directamente con el espacio de los transeúntes. 

�ƒ D13 - La ribera Oeste y la Norte carece de un lenguaje urbanístico uniforme que le dé 
coherencia y carácter urbano (pérgolas, bancos, pavimentos, etc). 

�ƒ D14 - No se dispone Plan Especial vigente. 

�ƒ D15 - Los tráficos de pasajeros y carga con Formentera se encuentran muy 
separados, con la necesidad de dos estaciones marítimas: una en Muelles 
Comerciales y una la Dársena de Poniente. 

 

AMENAZAS  

�ƒ A1 - Incremento del tráfico de excursiones y el de líneas regulares que genera más 
tensión sobre la línea de atraque, sobre todo en verano. 

�ƒ A2 - La tramitación del planeamiento (Plan Especial���� �5�H�Y�L�V�L�y�Q���3�*�2�8�«���� �V�H���D�O�D�U�J�D���H�Q��
el tiempo que puede retrasar en ocasiones, determinados desarrollos y mejoras. 

�ƒ A3 - Incremento del tráfico de cruceros y crecimiento del tamaño del barco. Puede 
tener afecciones negativas sobre la movilidad de la zona de Botafoc. 

 

FORTALEZAS  

�ƒ F1 - Primer puerto de los gestionados por la APB en tráfico de pasajeros de línea 
regular. 

�ƒ F2 - Tráfico de mercancías fundamentalmente Ro-Ro lo que no demanda grandes 
cantidades de espacio junto a los atraques, como sucede en otras modalidades de 
tráfico. Se concentra en la zona de Botafoc y los Muelles Comerciales. 

�ƒ F3 - El traslado total de las actividades portuarias de mercancías de los antiguos 
Muelles Sur o de la Marina a los Muelles Comerciales Norte y a la zona de Botafoc 
permite dedicar este ámbito a actividades más compatibles con la ciudad y permitir 
tráficos de tipo turístico y recreativo en estas dársenas. 

�ƒ F4 - Existe Plan Director aprobado en marzo de 2004. 

�ƒ F5 - Existe DEUP aprobada en mayo de 2021 
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OPORTUNIDADES 

�ƒ O1 - Gran potencial para la mejora de la interacción puerto-ciudad.  

�ƒ O2 - Oportunidad de redacción del Plan Especial para ordenar los espacios con la 
nueva distribución de usos propuesta en la DEUP y prever los futuros desarrollos. 

�ƒ O3 - Oportunidad de hacer una revisión y reubicación, en su caso, de los espacios y 
dársenas destinados a usos náutico deportivos y pesqueros. 

�ƒ O4 - Mejorar las instalaciones de tráfico con Formentera, en particular la nueva 
estación marítima 

�ƒ O5 - Liberación de actividad comercial de algunos de los muelles de la Dársena de 
Poniente, lo que permitirá por un lado la generación de atraques deportivos, cercanos 
a la ciudad y por el otro, dedicar los espacios portuarios a puerto-ciudad, mejorando la 
movilidad de la zona. 

�ƒ O6 �± Mejorar y actualizar los viales perimetrales del puerto en términos de movilidad, 
apostando por modos más sostenibles.  
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3 OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL 

3.1 Objetivos generales 

El Plan Especial del Puerto de Eivissa se redacta con el objetivo de ordenar la zona de 
servicio del puerto, en cumplimiento de las siguientes normativas: 

- Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante 
(TRLPEMM): que en su artículo 56 establece el puerto como sistema general 
portuario y su desarrollo urbanístico se debe realizar a través de un Plan Especial o 
instrumento equivalente. Las determinaciones de este Plan no podrán extenderse 
más allá de la delimitación de la zona de servicio del puerto establecida en la 
Delimitación de Espacios y Usos Portuarios (DEUP). El Plan Especial deberá 
contener todas las determinaciones urbanísticas para permitir la correcta utilización y 
realización de obras en el dominio público portuario, otorgamiento de títulos de 
autorización y concesión y cumplimiento de las reglas básicas urbanísticas de 
Eivissa. 

- Ley 29/2017, de urbanismo de las Illes Balears que deroga la Ley 2/2014 de 
ordenación y uso del suelo de las Illes Balears. Regula el contenido, formulación y 
tramitación del Plan Especial, que debe coordinarse con la Ley de Puertos y resto de 
normativa vigente. 

- Plan Director de Infraestructuras del Puerto de Eivissa. Marzo 2004, donde están 
definidos los desarrollos previstos en el Puerto de Eivissa. Se consideró un plazo de 
veinte años como horizonte temporal, pero la principal actuación que es la 
construcción de la Explanada y de los Muelles Comerciales al abrigo del dique de 
Botafoc ya están ejecutados. 

- Plan General de Ordenación Urbana de Eivissa, aprobado por acuerdo de la 
Comisión Insular de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histórico-
Artístico del Consell Insular de Eivissa, del 13 de julio de 2023, de aprobación 
definitiva de la revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Eivissa (PGOU 
2023). 

- Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del puerto de Eivissa, recientemente 
aprobada en mayo de 2021. El Plan Especial se circunscribirá al espacio definido por 
el límite de la zona de servicio establecido en el DEUP vigente. Asimismo, los usos 
permitidos en el Plan Especial deben ceñirse a los aprobados en el DEUP. 

3.2 Objetivos específicos 

El presente Plan Especial tiene como objetivo fundamental la reordenación y mejora de los 
espacios de tierra, de la actual zona de servicio del puerto. Las actuaciones previstas por el 
Plan Especial deberán hacer frente a los nuevos retos y oportunidades del puerto, con las 
siguientes prioridades: 
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- Dotar de una herramienta urbanística a la APB y al Ayuntamiento de Eivissa para la 
correcta gestión y explotación del dominio público portuario. 

- Establecer un consenso entre Ayuntamiento y APB en relación con aspectos 
urbanísticos, necesario para otorgar las correspondientes licencias y autorizaciones 
de actividades y obras en el puerto. 

- Establecer un marco claro de seguridad jurídica para los operadores y 
concesionarios del puerto, en cuanto otorgamiento de concesiones, autorizaciones y 
realización de inversiones. 

- Evitar usos no permitidos por el TRLPEMM (uso residencial). 

- Racionalizar los espacios y usos portuarios en aras del aumento de la eficiencia 
portuaria. 

- Mejorar la interacción puerto-ciudad, fomentando los paseos ciudadanos, abriendo el 
puerto a la ciudad, siempre que se garantice la correcta explotación portuaria. 

- Velar para que los nuevos desarrollos no generen problemas ambientales relevantes. 

- Mitigar posibles problemas de movilidad generados por los desarrollos propuestos, y 
potenciar, en la medida que sea posible, la movilidad sostenible. 

- Alinear el puerto con los objetivos ambientales y de sostenibilidad aplicables a nivel 
sectorial (sector portuario), municipal, autonómico, nacional y supranacional, con 
especial mención a la adaptación y mitigación al cambio climático.  

- Asimismo, se plantean los siguientes objetivos de carácter medioambiental: 

o Minimizar los efectos del Plan Especial en los espacios naturales de interés. 

o Mejorar la eficiencia energética, la reducción de emisiones y el uso eficiente 
del agua. 

o Poner en valor de los bienes de Interés Cultural presentes en el ámbito 
portuario. 
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4 ORDENACIÓN ADOPTADA 

4.1 Instrumentos de ordenación 

El Plan Especial del Puerto de Eivissa define la ordenación de la zona de servicio mediante 
los siguientes instrumentos de ordenación:  

- El Esquema Director.  

- La Calificación del Suelo.  

- Las Normas Urbanísticas particulares para cada área normativa. 

4.2 Esquema Director 

El objetivo principal del Esquema Director es definir la estructura funcional de la zona de 
servicio y su encaje en el entorno urbano y territorial. Para ello, el Esquema Director definirá: 

- La delimitación de la zona de servicio. 

- Las áreas funcionales. 

- Los usos portuarios globales. 

- Los accesos y principales infraestructuras de transporte.  

El Esquema Director se recoge en el Plano de Ordenación nº1. 

Dado su objetivo, el Esquema Director debe ser coherente y desarrollar con más detalle las 
determinaciones de la DEUP vigente. 

4.2.1 La delimitación de la zona de servicio 

El Plan Especial reproduce la delimitación de la zona de servicio del Puerto de Eivissa, 
contenida en la DEUP vigente, recogida en el plano nº 4: Delimitación propuesta de la zona 
de servicio terrestre.  

4.2.2 Las áreas funcionales 

Las áreas funcionales identificadas en el presente Plan Especial tienen como base los usos 
asignados en la DEUP vigente (ver Plano de Ordenación nº2 (hojas 1-8)). 

El Plan Especial trata de reflejar las actividades más o menos especializadas de cada área 
de la zona de servicio. Se distinguen las áreas destinadas al movimiento de pasajeros o 
mercancías, las que se dedican a la pesca, a la actividad náutico-deportiva y las áreas que 
contienen actividades complementarias a las anteriores. 
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4.2.3 Usos portuarios globales  

El presente Plan Especial mantiene en cada área los mismos usos globales que los usos 
definidos la DEUP vigente. 

En la siguiente tabla se muestran los usos globales que se proponen para cada una de las 
áreas del Plan Especial: 

Tabla 16: Resumen áreas funcionales (superficies y usos globales) 

ÁREAS FUNCIONALES Y USOS PORTUARIOS GLOBALES  PLAN ESPECIAL 
Área Superficie área (m2) Usoa portuarios globales % 

Área 1 25.768 
Mixto 2 (Comercial, Náutico-
deportivo, Complementario) 

7,0 

Área 2 7.042 
Mixto 2 (Comercial, Náutico-
deportivo, Complementario) 

1,9 

Área 3 16.722 
Nautico-deportivo y 

Complementario 
4,5 

Área 4 78.790 
Mixto 1 (Comercial, pesquero, 

Complementario)  +  Comercial y 
Complementario 

21,4 

Área 5 36.002 
Nautico-deportivo y 

Complementario 
9,8 

Área 6 59.729 
Nautico-deportivo y 

Complementario 
16,2 

Área 7 143.337 Comercial y Complementario 38,9 
Área 8 1.082 Comercial y Complementario 0,3 

TOTAL 368.471     
 

Fuente: Equipo redactor 

4.2.4 Los accesos y principales infraestructuras de transporte  

En el Esquema Director se recogen los accesos y principales infraestructuras de transporte 
que garantizan la funcionalidad del sistema general portuario y la integración de éste con la 
ciudad y el territorio. 

4.2.5 Recintos con control de acceso 

Se prevén dos recintos con control de acceso: 

- Explanada preembarque Terminal Eivissa-Formentera y zona de maniobra (sector 
tráfico Ro-pax en Muelles Comerciales). Área 4. 

- Explanada preembarque Terminal de Botafoc y zona de maniobra. Área 7. 
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4.3 Calificación del suelo 

Se entiende por calificación del suelo al conjunto de determinaciones que definen la 
ordenación de la zona de servicio terrestre portuaria. 

La calificación del suelo se define a través de:  

- Definición de la red viaria. 

- Delimitación de las Áreas Normativas. 

- Normativa particular de cada área normativa. 

4.3.1 Definición de la red viaria 

Tiene el objeto determinar los espacios a los que les corresponda un uso público, sin que 
puedan ser ocupados por actividades privadas. Es necesario determinar una estructura 
urbanística y funcional básica de las plataformas terrestres para dar servicio y soportar las 
actividades portuarias. 

Los elementos viarios y en general los espacios libres del puerto tienen un carácter distinto a 
los de la ciudad. En el puerto no existe la propiedad privada, siendo toda la zona de servicio 
de dominio público gestionada únicamente por la APB, y además es un área económica 
sometida a la variabilidad de la demanda. Estas dos condiciones hacen que la definición de 
la red viaria deba mantener abierta la posibilidad de modificar la localización o 
características precisas de muchos elementos para poder adaptarse a la demanda.  

Por ese motivo se distingue entre la red viaria principal y la red viaria secundaria:  

- La red viaria principal , incluye los ejes de circulación general: calle Andanes y calle 
Lluis Tur y Palau (Área 1), Calzada de Sa Riba de Ponent (Área 3 y 4), acceso a la 
zona edificios administrativos a la Terminal Eivissa Formentera y a Muelles 
Comerciales ���È�U�H�D�� ������ �\�� �O�D�� �F�D�O�O�H�� �G�¶�,�Eosim (Área 7). Se grafía en los planos de 
ordenación P-02 y su definición es vinculante - aunque podrá sufrir ajustes para 
adaptarse a las necesidades de la explotación portuaria- y condiciona las 
alineaciones de la edificación.  

- La red viaria secundaria , incluye las circulaciones interiores vinculadas a los usos 
estrictamente portuarios como son los carriles de circulación en la zona de embarque 
y desembarque, en la zona de reparación de embarcaciones o en las instalaciones 
náutico-deportivas. También tendrán consideración de viario secundario los 
recorridos peatonales y el carril bici. La red viaria secundaria se grafía de forma 
indicativa en los planos de ordenación, manteniendo la posibilidad de ser modificada 
de forma justificada.  

De igual forma, la localización de los aparcamientos no tiene un carácter vinculante, 
dejando abierto su posible reubicación siempre y cuando se mantenga el servicio que 
proporcionan, es decir, el número de plazas mínimo por área. 
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4.3.2 Delimitación de las Áreas Normativas 

Se definen como aquellas áreas normativas de la zona de servicio a las que el Plan Especial 
asigna una normativa homogénea. 

Se establecen ocho Áreas Normativas que corresponden a las ocho Áreas funcionales 
establecidas en el esquema director (ver Plano de Ordenación nº2 hojas 1-8). Los criterios 
de diferenciación de estas áreas son fundamentalmente referidos a las condiciones de uso 
que se requieren y se permiten. 

4.4 Normas urbanísticas particulares de cada área normativa 

Las Normas Urbanísticas Particulares tienen como objeto definir la ordenación detallada de 
cada área en la que se divide la zona de servicio del puerto. Las especificaciones que 
regulan las condiciones urbanísticas son: 

- Condiciones de edificación. 

- Condiciones de parcelación. 

- Condiciones de uso �± asignación de usos pormenorizados. 

- Condiciones de acceso y estacionamiento. 

- Condiciones de tramitación y desarrollo. 

- Criterios de integración ambiental. 

Las Normas urbanísticas Particulares para cada área se recogen en el TÍTULO III de las 
Normas urbanísticas y en el Plano de Ordenación nº2 (hojas 1-8). 

4.4.1 Planos de Ordenación 

Los planos de Ordenación es la documentación gráfica que acompaña a las Normas 
Urbanísticas Particulares en la que se establece la ordenación. Se incluye en el documento 
nº2: Planos de Ordenación los siguientes planos: 

- Plano de Ordenación nº1. Esquema director: cuyo contenido ha sido explicado en el 
apartado 4.2. 

- Plano de Ordenación nº2 (hojas 1-8). Propuesta ordenación por áreas. 

En los Planos de Ordenación se establece, dentro de cada una de las áreas normativas, los 
usos pormenorizados permitidos, así como el viario a su servicio. 

En cuanto al potencial edificatorio de cada área, en general se establece sobre el conjunto 
del área, expresado en m2 de techo por m2 de suelo sin localizar su ubicación.  
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En el caso del Área 6, el Plan Especial define los parámetros urbanísticos básicos 
(edificabilidad y usos) y otras condiciones de usos y disposición de viales secundarios. El 
desarrollo de esta área se hará mediante un proyecto unitario de edificación. 

En otras áreas se cree conveniente establecer la ubicación de la nueva edificación prevista, 
y se grafía el polígono de ubicación de la volumetría específica, que delimita la superficie de 
suelo sobre la que se admite la construcción de edificaciones siempre que cumplan el resto 
de determinaciones del plan. 

Finalmente, en el caso de las Áreas 1 y 8, se grafía la ubicación de la edificación existente 
cuya ubicación, y parámetros urbanísticos actuales (edificabilidad, ocupación y altura) el 
Plan Especial propone consolidar.  

4.5 Propuesta de ordenación de las áreas 

4.5.1 Ordenación del Área 1 

Descripción y estado actual 

Superficie Área 1:  25.768 m2   

Se encuentra en la parte sur del Puerto Eivissa. Incluye los muelles de la Dársena de 
Levante, así como el Muelle Interior o de Poniente de la Dársena de Poniente.  

Alberga el Dique de abrigo y los siguientes muelles: Muelle Adosado y duque de alba, diente 
muelle Adosado, el Muelle de Levante o de la Consigna, Contramuelle y el uelle Interior o de 
Poniente. 

Así mismo, incluye la calle Luis Tur i Palau y la calle Andanes. 

La dársena de Levante está especializada en buques de grandes esloras, pero no se limita 
ni prohíbe atender a otro tipo de esloras. 

La zona de dominio público portuario objeto de concesión consiste, en una superficie total 
de los que 39.007 m2 se corresponden con espejo de agua y 3.449 m2 con superficie 
terrestre, caracterizados por 240 m de línea de atraque del Muelle de Levante y 115 m de 
línea de atraque de Levante del Contramuelle del Puerto de Eivissa.  

La explotación de los puestos de amarre para embarcaciones de recreo de la Dársena de 
Poniente está también concesionada. 

Según la DEUP su uso es el Mixto 2, que incluye los usos: Comercial, Náutico deportivo y 
complementario. Actualmente, la actividad que se desarrolla en el área es la Náutica-
deportiva. En el Muelle Adosado hay tráfico de cruceros (Comercial) pero no hay ninguna 
edificación asociada a este uso.  

Se trata de un espacio de gran valor urbanístico y paisajístico, con el barrio de la Marina en 
sus inmediaciones y como telón de fondo Sa Dalt Vila, que está declarado Patrimonio de la 
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Humanidad de la Unesco. Así mismo, el Área 1 forma parte del Conjunto histórico declarado 
por D 307/1969, 13 de febrero (publicado en el BOE 53 de 13 de marzo de 1969). 

También tienen protección individualizada el dique de Levante (Es Mur), el faro y el Obelisco 
a los Corsarios. 

En cuanto a la edificación actual del Área 1, en 2016 se demolió la estación marítima y 
actualmente en el Contramuelle hay un edificio (Es Martell) de planta baja con la cubierta 
transitable que actúa como mirador. 

También está incluido en esta área el inmueble de la calle Lluis Tur i Palau que se ha 
incorporado en la zona de servicio portuario en la DEUP vigente (anteriormente era un bien 
patrimonial de la APB). 

Finalmente existe una estación transformadora en el extremo oeste de la calle Andanes. 

Figura 20 : Estado actual Área 1  

 

Fuente: Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Consolidar la edificabilidad y altura de los edificios existentes: Es Martell y c/Lluís Tur 
i Palau nº1 y estación transformadora. 

- Incorporar una reserva de 150 m2 de ocupación en planta baja para la construcción 
futura de pérgolas. 

- En cuanto a los usos de las edificaciones existentes:  

o Para el edificio de Es Martell se propone ubicar servicios para los usuarios de la 
náutico-deportiva de las dársenas de Levante y Poniente (que se complementará 
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con la edificación propuesta en el Área 2), limitando los usos a comercios o bien 
establecimiento público, en concreto tipo cafetería, cantina o salas de 
exposiciones y conferencia. 

o En edificio c/ Lluis Tur i Palau se propone mantener su uso actual destinado a 
comercios y administrativo (terciario). 

Descripción de la ordenación propuesta  

No se proponen cambios de uso respecto a los actuales. Las actuaciones planteadas se 
centran en dar un mejor servicio a los cruceros y cruceristas, así como a las embarcaciones 
y usuarios de las instalaciones náutico-deportivas y a la mejor integración de las mismas con 
el espacio urbano colindante. 

En el edificio Es Martell, se propone ubicar servicios para los usuarios de las marinas 
náutico-deportivas de las dársenas de Levante y Poniente. Estos servicios se complementan 
con la dedicación a este mismo uso de parte del edificio o edificios propuestos en el Área 2. 
Para el edificio Es Martell se propone la limitación de implantar en el mismo, usos de 
establecimiento público, en concreto tipo cafetería, cantina o salas de exposiciones y 
conferencia y comercios, con el fin de no afectar a los locales ya existentes de las calles 
Andanes y Lluis Tur i Palau. 

En cuanto al edificio de la calle Lluis Tur i Palau, se propone mantener sus usos actuales, 
acogiendo comercios y administrativo privado y público. 

No se prevé la construcción de ninguna edificación fija para dar servicio al tráfico de 
cruceros. Para albergar los escáneres, y otros elementos de seguridad y protección que den 
servicio al tráfico de cruceros, se contempla la posibilidad de una instalación desmontable.  

Asimismo, se propone incorporar una reserva de ocupación en planta baja para la 
construcción de futuras pérgolas. 

En esta línea, el Área 1 podría acoger la exposición de embarcaciones tradicionales 
complementando el contenido del Museo del Mar de Eivissa, situado en el barrio limítrofe de 
Sa Marina, a escasa distancia del puerto. Esta propuesta incluida en el documento de 
alcance y realizada concretamente por el del departamento de cultura educación y 
patrimonio del Consell Insular �G�¶�(�L�Y�L�V�V�D��deberá materializarse mediante acuerdo entre la 
APB y el órgano responsable del museo, ya que el Plan Especial sólo ordena la superficie 
terrestre del puerto y no la lámina de agua.  

Para todas las intervenciones del área se tendrá en cuenta la protección sobre el patrimonio 
existente en el ámbito. Para las actuaciones que afecten directa o indirectamente al conjunto 
de la acrópolis de Dalt Vila, es de aplicación el artículo 172 de las Directrices Prácticas para 
la aplicación de la Convención del Patrimonio Mundial de la UNESCO. 
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4.5.2 Ordenación del Área 2 

Descripción y estado actual 

Superficie Área  2: 7.042m2 

El Área 2 se encuentra al suroeste del espacio portuario. Incluye el muelle de Ribera de 
Poniente de la dársena de Poniente. 

La zona está destinada actualmente al tráfico de Formentera e incluye los siguientes 
muelles: Muelle de Ribera de Poniente, diente Muelle de Ribera Poniente, Muelle Ribera de 
Poniente Norte, diente Muelle Ribera Norte. 

Según la DEUP su uso es, como el del Área 1, el Mixto 2 que engloba los usos: Comercial, 
Náutico-deportivo y Complementario.  

Se distingue del Área 1 porque este ámbito no tiene la protección de conjunto histórico que 
tiene el Área 1. Así pues, los parámetros urbanísticos podrían ser menos restrictivos que los 
del área anterior.  

Actualmente la única edificación que existe acoge la Estación Marítima del tráfico con 
Formentera. 

Figura 21: Estado actual Área 2 

 

Fuente Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Traslado del tráfico Eivissa-Formentera que acoge actualmente el Área 2. Al liberar la 
línea de atraque se propone que esta acoja los usos náutico-deportivo y tráfico local 



 

MEMORIA 
 

 
 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

82 de 124 

 

(excursiones). Por este motivo se propone ubicar, en la edificación del área, usos 
asociados al tráfico local (por ejemplo, las taquillas venta billetes) y servicios para la 
dársena Náutico-Deportiva de Poniente.  

- Permitir la demolición del edificio de la actual Estación Marítima para construir una 
nueva edificación que podría concebirse en un volumen único o en varios, tratando 
de aumentar la permeabilidad transversal y mejorar la estética y sin superar, en todo 
caso, la ocupación de suelo y edificabilidad del edificio actual. 

- Renovar el paseo en el muelle de ribera de Poniente con una intervención que siga 
la línea de las realizadas en el Área 1. Incorporación de pérgolas para potenciar el 
espacio como lugar de estancia. 

- Nuevo carril bici que dé continuidad entre el carril bici de los muelles sur y el del 
paseo Juan Carlos I. 

Descripción de la ordenación propuesta  

La principal actuación propuesta en esta área es el traslado de la Estación Marítima de 
Eivissa-Formentera al actual Muelle Pesquero (Área 4). 

Una vez se liberen los muelles del tráfico Eivissa-Formentera, y en consonancia con los 
usos que hay en las dos áreas contiguas, se propone que esta área tenga el uso Náutico-
Deportivo y en concreto pueda acoger náutica social, normalmente asociada a 
embarcaciones de pequeñas esloras con actividad deportiva (normalmente embarcaciones 
de vela). 

Asimismo, se propone compatibilizar este uso con el Comercial asociado a tráficos locales 
y/o excursiones marítimas (charter), y Complementario, en coherencia con la DEUP. 

Para estos usos es necesario disponer en el Área 2, de la edificación que acoja, por 
ejemplo, las taquillas de venta de billetes de los buques de tráfico local, o los servicios de 
apoyo para los usuarios de la náutica-deportiva. 

Esta/s nueva/s edificación/es, cuya ubicación estará acordada entre Ayuntamiento y APB, 
ha/n de concebirse de manera que aumente la accesibilidad y permeabilidad transversal del 
paseo peatonal y mejore la estética, sin superar, en todo caso, la ocupación de suelo y 
edificabilidad del edificio actual. 

Se propone un pequeño aumento de la ocupación en planta baja para la construcción de las 
pérgolas previstas en el proyecto de adecuación de los Muelles de Ribera y una reserva 
adicional para la construcción de futuras pérgolas que podrán ubicarse a lo largo del paseo. 

El Plan Especial establece los parámetros básicos de ordenación (edificabilidad, ocupación 
en planta baja y régimen de usos), incluyendo también los conceptos de permeabilidad e 
integración puerto-ciudad. Para la construcción de esta edificación se deberá redactar el 
correspondiente Proyecto de edificación y construcción. 

Se propone que la zona de muelle actualmente asociada al embarque y desembarque de 
dicha terminal se convierta en espacio libre público para el paseo ciudadano. La adecuación 
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de paseo deberá incorporar un nuevo carril bici que ha de conectar los carriles existentes en 
la parte sur y norte, dotando de un recorrido continuo por todo el ámbito del Puerto. 

Por otra parte, se conoce la voluntad del Ayuntamiento de convertir la Avenida de Santa 
Eulària des Riu en un vial de un solo sentido. Este vial no pertenece a la Zona de Servicio 
del Puerto, pero sí que constituye uno de sus accesos principales, por lo que la concreción 
de esta actuación tendrá repercusión en la movilidad del puerto, en particular, las áreas 1, 2 
y 3. 

4.5.3 Ordenación del Área 3 

Descripción y estado actual 

Superficie Área  3: 16.722 m2 

El Área 3 se sitúa al Oeste del puerto, entre la Dársena de Poniente y la Dársena Pesquera. 

Se trata de una instalación Náutico-Deportiva para pequeñas y medianas esloras en la 
ribera de poniente del Puerto de Eivissa, particularmente orientada al desarrollo de 
actividades deportivas y socioculturales relacionadas con el mar. 

Según la DEUP su uso es el de Náutico-Deportivo y Complementario.  

Las edificaciones existentes actualmente se dedican a actividades y servicios asociados al 
uso náutico-deportivo, entre las cuales están: edificio social, escuela de vela, pérgola para 
vela ligera y pañoles. Asimismo, existe un restaurante que cuenta con una amplia terraza 
frente al muelle de ribera. 

Completan las instalaciones la zona de varadero con rampa de varada y travel-lift. 
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Figura 22 : Estado actual Área 3  

 

Fuente: Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Permitir la mejora y ampliación de las edificaciones de las instalaciones náutico-
deportivas de la Ribera de Poniente manteniendo su uso actual para atender a la 
náutica social. 

- Reducir la zona dedicada a varadero, dejando esta instalación a la mínima expresión 
para reparación y mantenimiento de pequeñas embarcaciones (inferior a 15 �± 20 m 
de eslora).  

- Mejorar la integración de las actuales instalaciones náutico-deportivas de la Ribera 
de Poniente con la zona del paseo y la Avenida Santa Eulària. 

- Potenciar una mayor permeabilidad y accesibilidad de las instalaciones que 
actualmente están concebidas como un recinto cerrado. 

- Nuevo carril bici que dé continuidad entre el carril bici de los muelles sur y el de 
paseo Juan Carlos I. 

Descripción de la ordenación propuesta  

Se propone mantener los usos actuales para atender a la demanda de una instalación 
náutico-deportiva con amarres para embarcaciones de pequeñas y medianas esloras, 
particularmente orientada al desarrollo de actividades deportivas y socio-culturales 
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relacionadas con el mar. Una eventual concesión del Área 3 se podría extender en parte al 
Área 2. 

 Asimismo, se podrá incluir el uso de Comercios para permitir la incorporación de locales de 
venta de productos relacionados con la náutica. 

En cuanto al uso de reparación de embarcaciones, se propone reducir al mínimo el actual 
varadero, que actualmente ocupa una parte importante de las instalaciones. Esta instalación 
pasaría a dedicarse solamente a la reparación y mantenimiento de pequeñas 
embarcaciones (inferior a 15-20 m de eslora).  

En relación a la edificación del área, se consolida de las edificaciones actuales y se 
aumentar para permitir la ampliación y mejora de las instalaciones actuales.  

Asimismo, se prevé una reserva adicional para la construcción futura de pérgolas.  

Los proyectos y actuaciones de mejora de las instalaciones que se realicen en el área, 
deberán potenciar una mayor integración de las instalaciones actuales con la zona de paseo 
y la Avenida Santa Eulària, así como una mayor permeabilidad y accesibilidad a los muelles. 
Estas deberán eliminar del frente marítimo las construcciones que supongan una barrera 
���Y�D�O�O�D�V���� �S�D�x�R�O�H�V���� �«���� �V�L�W�X�i�Q�G�R�O�D�V�� �H�Q�� �R�W�U�D�� �X�E�L�F�D�F�L�y�Q���� �7ambién se deberá contemplar la 
reducción del espacio de varadero tal y como se ha comentado anteriormente. 

En cuanto a los espacios anexos a estas instalaciones, se propone la reordenación de los 
viales y las zonas peatonales. Como consecuencia del traslado de la EM Eivissa Formentera 
del Área 2 a la 4, el vial del Área 3 (calzada Sa Riba de Ponent) tendrá un tránsito menor de 
vehículos, lo que favorecerá la priorización del peatón por sobre del vehículo.  

Se propone reducir la superficie que ocupan los aparcamientos, manteniendo solo una línea, 
junto a la que discurrirá el carril bici y el paseo peatonal, que podrá ser más ancho que el 
actual.  

En todo caso, y aunque la ordenación de la lámina de agua no es objeto del Plan Especial, 
todas las actuaciones de mejora de las instalaciones marítimas deberán estudiar y 
garantizar la seguridad marítima de dichas instalaciones. Estos aspectos se deberán tener 
en cuenta en el momento de planificar y diseñar las instalaciones marítimas y 
concretamente las bocanas y canales de entrada/salida a las mismas. 

4.5.4 Ordenación del Área 4 

Descripción y estado actual 

Superficie Área 4 : 78.790 m2. 

Situada al noroeste del Puerto de Eivissa, incluye la zona de reparación de embarcaciones, 
la Dársena Pesquera, incluyendo la Cofradía, los edificios administrativos de la zona norte y 
Muelles Comerciales. 
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Alberga los siguientes muelles: Muelle Pesquero, Muelle Norte Pesquero, Pantalán Muelle 
Pesquero, Muelle Ro-Ro Norte, Muelle Ro-Ro Poniente, Muelle Sur Poniente Ro-Ro, Muelle 
Ro-Ro Sur testero, diente Muelle Ro-Ro Sur, Muelle Ro-Ro Sur, Muelle Ro-Ro Levante, 
prolongación diente Ro-Ro Levante. 

La DEUP asigna al Área 4 dos usos: Comercial y Complementario y Mixto 1: Comercial, 
Pesquero y Complementario. 

El Área 4 se compone por cuatro zonas con actividades diferenciadas.  

Comenzando desde el sur hacia el norte, la primera de las zonas es la dedicada a 
reparación y mantenimiento de embarcaciones menores. Actualmente alberga un varadero y 
una instalación con uso de taller y almacenaje de embarcaciones. 

A continuación, se encuentra la dársena pesquera, que, como su nombre indica, se dedica a 
la actividad pesquera. En la parte posterior del Muelle Pesquero se encuentra el edificio de 
la Cofradía de Pescadores y un aparcamiento. 

En la zona más al norte hay la zona que acoge las edificaciones con uso administrativo: 
Edificio que acoge las oficinas de la Autoridad Portuaria y Capitanía Marítima, La 
Comandancia Naval de Ibiza (no incluida en la zona de servicio del puerto), Salvamento 
Marítimo, Protección civil, vigilancia aduanera y otros edificios de servicios de menor 
superficie. 

A través de la zona de edificios administrativos y en dirección al Este se accede a la última 
zona, los Muelles Comerciales, que es la zona comercial histórica del puerto, antes de la 
construcción del dique de Botafoc. Tiene una forma cuasi rectangular, dispone de tres 
muelles, dos de ellos con tacón Ro-Ro. Se emplean por diferentes tipos de tráficos, uno de 
ellos es el tráfico de ferries con Formentera. 
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Figura 23 : Estado actual Área 4 

 

Fuente: Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Implantación de la nueva Terminal Eivissa-Formentera. Permitir la construcción de la 
nueva Estación Marítima y la adecuación de los espacios anejos con el objetivo de 
mejorar la operativa actual. 

- Permitir la reorganización del viario, que en la actualidad adolece de un problema de 
saturación, con el objetivo de mejorar la movilidad interna del puerto y general de la 
ciudad.  

- Permitir el traslado de la actividad e instalaciones de la industria pesquera (Cofradía 
de Pescadores) a los Muelles Comerciales. La sala multiusos y resto de 
dependencias de la APB (actualmente anexas al edificio de usos pesqueros)  se 
podrán trasladar al renovado edificio de oficinas de la APB. 

- Permitir el traslado de los espacios destinados a la reparación y mantenimiento de 
embarcaciones que se encuentran en esta misma área pasando a ocupar parte de 
los Muelles Comerciales.  

- Permitir la renovación, a largo plazo, de la zona de edificios con uso administrativo. 

- Añadir una reserva de edificabilidad para la futura ampliación de las instalaciones 
que dan apoyo a los usos del Área 4 (reparación y mantenimiento de embarcaciones, 
Tráfico Comercial de mercancías y pasajeros, pesca y uso administrativo).  

- Añadir una reserva de ocupación en planta baja para la construcción de pérgolas.  
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- Añadir una reserva de edificabilidad con destino a la construcción futura de una 
instalación de generación y/o suministro de energía a buques (electricidad, GNL, 
hidrógeno verde, biogás y/u otros combustibles alternativos) que favorezcan la 
transición energética. 

Descripción de la ordenación propuesta 

Las actuaciones previstas en esta área plantean la reorganización de los usos y actividades 
que se desarrollan en la misma. 

En primer lugar, se propone la construcción de la nueva Terminal Eivissa-Formentera en la 
actual ubicación de la pesca. Esta actuación conlleva la adecuación y mejora de la parte 
norte de la Ribera de Poniente. En los espacios que actualmente ocupan los recintos 
cerrados de los varaderos y la pesca se propone ubicar el nuevo edificio de la Estación 
Marítima y los espacios de embarque y desembarque asociados. El uso de esta zona 
dedicada al embarque y desembarque de pasajeros podrá ser compatible con el paseo 
peatonal (espacio libre público). De esta manera, se potencia la permeabilidad y 
accesibilidad de esta parte del puerto. Se prevé la instalación de pérgolas para crear 
espacios de sombra. 

Para ello, el Plan Especial propone incorporar la edificabilidad de la Nueva Terminal 
Marítima Eivissa-Formentera y la ocupación de las pérgolas según el proyecto constructivo 
de la misma. 

En cuanto a las instalaciones de reparación y mantenimiento de embarcaciones se propone 
su traslado a Muelles Comerciales, se prevé una edificabilidad para la construcción de las 
edificaciones asociadas a este uso.  

Asimismo, se propone reubicar la actividad e instalaciones de la industria pesquera 
(Cofradía de Pescadores) a los Muelles Comerciales que conviviría con el tráfico comercial 
ro-pax que ya se desarrolla allí.  

El traslado de la pesca a MMCC podría suponer la construcción de un pequeño espigón, 
prolongación de uno de los diques de Marina Eivissa, para disminuir la posible agitación en 
sus atraques. La concreción de su diseño y características técnicas aún están pendientes de 
definir. Cabe recordar que, tal y como establece el artículo 58.1 del TRLPEMM: 

1. La realización de nuevas obras de infraestructura y la ampliación de los puertos estatales 
existentes, exigirá la redacción y aprobación del correspondiente proyecto y estudios 
complementarios por la Autoridad Portuaria competente o, en su caso, por Puertos del 
Estado. 

Dichos proyectos se someterán al procedimiento de evaluación de impacto ambiental 
cuando ello sea exigible en aplicación de la legislación específica. La Administración 
competente en materia de pesca emitirá informe previo a la aprobación de obras nuevas o 
de modificación de las existentes, cuando éstas supongan la construcción de nuevos diques 
o escolleras fuera de la zona interior de las aguas del puerto. 
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Para la ejecución de estas nuevas obras de infraestructura portuaria o de ampliación sobre 
espacios de agua de los puertos existentes no será necesario que dichas obras estén 
contempladas en la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios, ni en el plan especial, 
siempre que se realicen dentro de la zona de servicio del puerto de que se trate, se hallen 
incluidas en el correspondiente Plan de Empresa y, cuando proceda, en el Plan Director de 
Infraestructuras. En estos casos, se deberá dar audiencia a la autoridad autonómica 
competente en materia de ordenación del territorio. 

La ubicación exacta y dimensiones de estas edificaciones se definirán en los proyectos 
correspondientes, lo que otorga flexibilidad y adaptabilidad a una demanda que puede ser 
cambiante. 

Para la zona de edificios administrativos, se propone consolidar la edificabilidad de los 
edificios existentes permitiendo su reconfiguración. Se propone trasladar la sala multiusos y 
resto de dependencias de la APB anexas a la actual lonja, al renovado edificio de oficinas de 
la APB, que podría aumentar su ocupación en planta baja y su volumen sin sobrepasar la 
altura máxima del edificio existente. 

El Plan Especial prevé una reserva de edificabilidad y de ocupación para dar un margen de 
crecimiento de las instalaciones del área (usos de reparación y mantenimiento de 
embarcaciones, tráfico comercial de mercancías y pasajeros, pesca y administrativos). 

Así mismo, se prevé una reserva de edificabilidad y de ocupación para la construcción futura 
de una instalación de generación y/o suministro de energía para el puerto, principalmente a 
buques (como electricidad, GNL, hidrógeno verde, biogás y/u otros combustibles alternativos 
que favorezcan la transición energética) en la zona de MMCC (uso industrial). Los proyectos 
que se realicen en esta Área 4 de mejora de la urbanización incluirán la eliminación de 
barreras físicas en todas las superficies abiertas al uso general y la mejora de la 
accesibilidad en toda el Área. 

Finalmente, se propone la mejora de la movilidad del conjunto del área, que mantendrá 
como acceso principal, el acceso norte a través de la rotonda de los podencos. Las 
actuaciones previstas en este sentido son las siguientes: 

- La movilidad de la Terminal Eivissa-Formentera se definirá, mediante el 
correspondiente proyecto de obras, que deberá diseñar el lay-out que organice los 
espacios necesarios para el estacionamiento de autocares y taxis, y el viario interno. 

- Con el objetivo de subsanar la demanda de plazas de aparcamiento del área y de las 
áreas colindantes, se propone incorporar un aparcamiento de 700 plazas 
subterráneo (bajo la Terminal Eivissa-Formentera). 

- Acceso al Área 5 desde el Área 4.  
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4.5.5 Ordenación del Área 5 

Descripción y estado actual 

Superficie zona: 36.002 m2 

Situada en la Ribera Norte del Puerto de Eivissa, incluye las dársenas (Oeste y Este) de 
Marina Ibiza que están destinadas a instalaciones náutico-deportivas. Están separadas por 
el Muelle interior Marina Ibiza que alberga zona de restauración y locales comerciales. 

En la DEUP se asigna el uso Náutico-deportivo y Complementario. 

La explotación de puestos de amarre, así como los edificios y zonas de servicios en la ribera 
norte del Puerto de Eivissa, está concesionada. 

Dispone de una línea de atraque de 2.636 m y un calado entre 3 y 6 m. Consta de 394 
amarres náutico-deportivos. En la parte posterior hay una calzada de acceso a los distintos 
amarres y aparcamientos. 

Figura 24 : Estado actual Área 5 

 

Fuente: Equipo redactor 
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Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Mantener la edificabilidad del área actual incluyendo las edificaciones existentes 
(desmontables y no desmontables), con lo que se alcanzaría una ocupación en PB 
de 4.531,10 m2 (12,59%) y una edificabilidad de 3.902,43m2 (0,108 m2/m2). 

Se propone la reconfiguración de la edificación del área, y para ello el Plan Especial 
fija los parámetros urbanísticos básicos (edificabilidad, ocupación en planta baja y 
altura máxima).  

- Se propone mantener los usos actuales, que incluyen los servicios asociados al uso 
Náutico-Deportivo, establecimientos de restauración y comercios. 

- Mejora de los accesos, permitiendo el acceso desde el Área 4 y desde el Área 6. 

- Aumentar la dotación de aparcamientos mediante la incorporación de un 
aparcamiento soterrado. 

- Incentivar las medidas para hacer más permeables y accesibles las instalaciones, 
entre otras, integrando el Paseo Juan Carlos I con la lámina de agua. 

 

Descripción de la ordenación propuesta  

Se propone consolidar la edificabilidad del área actual incluyendo las edificaciones 
existentes (desmontables y no desmontables), con lo que se alcanzaría una ocupación en 
PB de 4.531,10 m2 (12,64%) y una edificabilidad de 3.902,43m2 (0,109 m2/m2). 

Se propone una reordenación completa del área, dentro de los polígonos de ubicación 
delimitados para la volumetría y cumpliendo con los parámetros urbanísticos definidos, por 
lo que podría no mantenerse ninguno de los edificios existentes.  

Asimismo, se propone mejorar la movilidad del área, que actualmente sufre situaciones 
puntuales de saturación. Para ello se propone: 

- un nuevo acceso rodado a través del Área 4 y desde el Área 6.  

- reorganizar los aparcamientos y completar la dotación de los mismos mediante un 
aparcamiento soterrado. 

Finalmente, las actuaciones en esta área deberán incluir medidas para mejorar la 
integración urbanística del Paseo Juan Carlos I con los espacios colindantes a la lámina de 
agua con el objetivo de dar más permeabilidad a las instalaciones.  

4.5.6 Ordenación del Área 6 

Descripción y estado actual 

Superficie actual: 59.729 m2 

La Dársena de Marina Botafoc Ibiza está situada en la ribera Norte, al Este de Marina Ibiza. 
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Dispone de un espacio de agua dedicado a embarcaciones de recreo, protegida por un 
dique de abrigo de 498 m, paralelo a la costa, que en su tramo final tiene forma de espigón, 
de forma que la bocana de la dársena está orientada hacia el Sureste. 

En la DEUP se asigna el uso Náutico-deportivo y Complementario. 

Tanto la propia dársena, como los espacios terrestres adyacentes están actualmente 
concesionados. 

Cuenta con diferentes edificaciones en la zona de ribera: 

- Zona comercial y de restauración distribuidos en once edificios de planta baja 
dedicados a locales comerciales y restaurantes. Hay un paseo y una zona de 
terrazas. 

- Anteriormente existían también usos residenciales o habitacionales (apartamentos y 
apartahotel). 

 

Asimismo, en el muelle a poniente, se dispone de un espacio para varada y reparación 
dotado con un travel-lift y talleres. 

En la parte Este de la Dársena hay tres edificios con uso de oficinas de administración de la 
marina. Uno de los edificios administrativos es de planta más dos plantas piso que acoge la 
torre de control. 

 

Asimismo, se encuentran las siguientes instalaciones en la parte Oeste de la Dársena: 

- Explanada de varada para dar servicio de reparación a las embarcaciones de la 
concesión. 

- Edificios relacionados con el subministro de gasolina/gasóleo para las 
embarcaciones, de almacenaje y distribución. 
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Figura 25 : Estado actual Área 6 

 

Fuente: Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- Permitir la reconfiguración de toda la edificación del área. El Plan Especial define los 
parámetros urbanísticos básicos para edificaciones fijas (edificabilidad, ocupación en 
planta baja y usos admisibles). 

- El desarrollo del Área 6 se hará mediante varias edificaciones situadas en dos 
polígonos de ubicación de volumetría específica que se delimitan en los planos de 
ordenación.  

En cuanto a los parámetros básicos del área se propone: 

o Mantener los usos actuales, que incluyen los servicios asociados al uso Náutico-
Deportivo, establecimientos de restauración y comercios. 

o Consolidar la edificabilidad establecida. 

o Se propone conservar la superficie edificada de los dos edificios de 
apartamentos, pero los nuevos edificios que se realicen en su lugar se tendrán 
que dedicar a los usos admitidos, eliminando así el uso residencial. No se 
descarta que estos nuevos edificios puedan acoger edificios de administraciones 
directamente relacionadas con la actividad portuaria. 

- Incorporar un aparcamiento subterráneo para dar respuesta a la demanda actual y 
futura del área.  
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- Mejorar los accesos al área desde el Paseo Juan Carlos I y desde el vial a Botafoc. 
Asimismo, dotar de acceso rodado a través del Área 5. 

- Mejorar la interacción Puerto-Ciudad, dar más permeabilidad/accesibilidad a las 
instalaciones, por ejemplo, eliminando el vallado perimetral actual. 

- Mantener el uso del varadero actual para la reparación y mantenimiento de 
embarcaciones. 

 

Descripción de la ordenación propuesta  

En esta área se propone una reconfiguración total de la edificación. El objetivo es 
modernizar las instalaciones. Para ello el Plan Especial define los parámetros de 
edificabilidad, ocupación en planta baja y usos admitidos y establece dos polígonos de 
ubicación.  

Se prevé la mejora de la movilidad del área, mejorando los accesos actuales y con la 
construcción de un aparcamiento subterráneo. 

Para mejorar la integración de las instalaciones con el Paseo Juan Carlos I se proponen 
medidas parecidas a las propuestas en el Área 5, como por ejemplo eliminar el vallado 
perimetral, así como otras determinaciones que quedan definidas en el Plan Especial y que 
se acabarán de concretar en el correspondiente Proyecto. 

4.5.7 Ordenación del Área 7 

Descripción y estado actual 

Superficie actual:  143.337 m2 

La Dársena de Botafoc se sitúa en la parte exterior del Puerto de Eivissa (Este), al abrigo del 
Dique de Botafoc. Incluye la Ribera de la Illa Plana, la Explanada Botafoc y el Dique de 
abrigo de Botafoc. 

El área tiene un uso comercial: tráfico regular (excepto el de Eivissa con Formentera), tráfico 
de cruceros y mercancías.  

La DEUP asigna al área los usos Comercial y Complementario. 

La nueva Estación Marítima de Botafoc entró en funcionamiento en 2023, dispone de unos 
7.559 m2 de superficie construida entre las dos plantas y la entreplanta. 

Anejo al edificio, se encuentra el espacio de preembarque y embarque del tráfico regular Ro-
Ro y Ro-pax y los espacios dedicados al estacionamiento de vehículos (turismos, autocares, 
taxis)..  

�$���O�D���W�H�U�P�L�Q�D�O���G�H���%�R�W�D�I�R�F���V�H���D�F�F�H�G�H���D���W�U�D�Y�p�V���G�H���O�D���F�D�O�]�D�G�D���G�H���O�D���F�D�O�O�H���G�¶�,�E�R�V�L�P���T�X�H���G�L�V�F�X�U�U�H��
por las zonas de tierras ganadas a mar que unieron las islas Grosa y des Botafoc y que 
permitieron cerrar la dársena de Botafoc en su costado Este. 
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�-�X�V�W�R�� �H�Q�� �S�D�U�D�O�H�O�R�� �D�� �O�D�� �F�D�O�O�H�� �G�¶�,�E�R�V�L�P��se encuentra la calle Botafoc que comunica la zona 
residencial de la Illa Plana con la Illa des Botafoc. También da acceso al Faro de Botafoc, 
edificación que está incluida en el Catálogo de Patrimonio Histórico, y que forma parte del 
Área 8. 

 Criterios y objetivos generales de ordenación 

- En aras de tener un margen de crecimiento a largo plazo, se propone incorporar una 
reserva de edificabilidad que permita la construcción de: 

o Edificación necesaria para la ampliación de la EM y/o nuevas edificaciones 
asociadas al tráfico comercial y portuario y al pre-embarque de vehículos. 

o Infraestructura de cuarentena de mercancías potencialmente susceptibles de 
contener especies invasoras, así como las medidas necesarias que garanticen el 
cumplimiento del plan de protección vigente en cada momento. 

o Instalaciones de generación y/o suministro de energía para el puerto, 
principalmente a buques (como electricidad, GNL, hidrógeno verde, biogás y/u 
otros combustibles alternativos que favorezcan la transición energética). 

Descripción de la ordenación propuesta 

El Plan Especial propone una reserva adicional que dará un margen de crecimiento para 
para la ampliación de la EM y/o nuevas edificaciones asociadas al tráfico comercial y 
portuario y al pre-embarque de vehículos, así como futura construcción de instalaciones de 
generación y/o suministro de energía para el puerto, principalmente a buques.  

Esta reserva ha de permitir adaptarse a la demanda cambiante sin necesidad de modificar el 
Plan Especial. 

Se limita la altura máxima de las edificaciones a la de la Estación Marítima. Así mismo, se 
contempla una reserva de ocupación en planta baja para la construcción de pérgolas. 

4.5.8 Ordenación del Área 8 

Descripción y estado actual 

Superficie actual:  1.082 m2 

Se trata del faro de la Illa des Botafoc y la edificación anexa. Se ha separado del Área 7 
debido a su carácter claramente diferenciado de la zona comercial de la explanada y 
terminal de Botafoc. 

Esta instalación actualmente está dedicada a sistemas de ayudas a la navegación, con las 
funciones propias de un faro. 

La DEUP asigna a esta área los usos Comercial y Complementario. 
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Figura 26: Estado actual Área 8 

 
Fuente: Equipo redactor 

Criterios y objetivos generales de ordenación 

- En aquellos espacios innecesarios para el servicio de señalización marítima, permitir 
la asignación de nuevos usos y actividades distintos a este servicio, tales como 
equipamientos culturales, recreativos, certámenes feriales, exposiciones, 
restauración y otras comerciales no estrictamente portuarias. 

- Poner en valor esta edificación que está incluida en el Catálogo de Patrimonio 
Histórico de Eivissa.  

Descripción de la ordenación propuesta 

Dada la especial ubicación y valor patrimonial se propone: 

- Incorporar nuevos usos relacionados con la Interacción Puerto-Ciudad, para el faro y 
las edificaciones anexas, como pueden ser restauración, comercios, equipamientos 
culturales, etc..), no descartando dar continuidad al uso actual de forma total o 
parcialmente. Se prohíbe el uso de establecimiento de ocio nocturno por el riesgo 
que podría tener su incorporación en esta área. 

- Incorporar aparcamientos en superficie que darán apoyo a estos nuevos usos. 

- Consolidar la edificabilidad de la edificación existente del faro y de las edificaciones 
anexas. 

- Propiciar la rehabilitación y restauración de estas edificaciones con valor patrimonial 
que forman parte del Inventario del Patrimonio Cultural de Eivissa. 
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4.6 Instalaciones y servicios 

En este apartado se establecen las condiciones básicas a tener en cuenta para el diseño de 
las infraestructuras y servicios, que servirán de base para su desarrollo que se detallará en 
los correspondientes proyectos. 

4.6.1 Red drenaje de aguas pluviales y de saneamiento 

En toda la zona de servicio no se vierten aguas residuales al mar. 

En algunos ámbitos del puerto se vierten al mar aguas pluviales no contaminadas. En estos 
casos se dispone en la red de areneros, rejillas, separador de hidrocarburos, según cada 
caso. 

En el Plano de información INS-01 se muestra la red de drenaje y vertidos al mar del puerto 
de Eivissa. 

Actualmente, las aguas residuales de la zona de servicio del puerto de Eivissa se vierten a 
la red municipal de saneamiento, y posteriormente van a la EDAR. No se realiza una 
contabilización de los volúmenes de vertidos a la red municipal. 

En el Plano de información INS-02 se muestra le red de saneamiento y conexiones a la red 
municipal del puerto de Eivissa. 

Actualmente, está en elaboración el levantamiento de la red de saneamiento que incluirá la 
actualización de la localización de los puntos de vertido de aguas pluviales. 

En el caso de las instalaciones potencialmente contaminantes, como es el Varadero de 
Eivissa (Área 4), se dispone de sistemas de recogida de aguas, que previo paso por el 
decantador de hidrocarburos se almacena en una fosa, para posteriormente ser recogido 
por un gestor autorizado.  

No se prevé que las actuaciones del Plan Especial causen un aumento sustancial en los 
volúmenes de vertido de aguas residuales. 

El Plan Especial no propone ninguna modificación en el sistema de saneamiento actual. Las 
nuevas instalaciones se conectarán a la red de saneamiento existente del puerto, que a su 
vez se conecta con la red municipal y finalmente con la EDAR. 

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanísticas, en el artículo 49 de Condiciones 
medioambientales de las actividades, se define que los ámbitos que tendrán consideración 
de potencialmente contaminantes son:  

- Gasolineras  

- Zona de reparación y mantenimiento de embarcaciones  

- Parking de vehículos 

- Puntos de recogida de residuos 
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Para estos espacios, en este mismo artículo se establece los sistemas de prevención de 
contaminación de las aguas de los que deberán disponer dichos espacios. 

Asimismo, las normas establecen que será de obligado cumplimiento que: 

- las aguas pluviales no contaminadas se verterán al mar directamente.  

- no se producirá ningún tipo de vertido de aguas pluviales tratadas a ninguna masa 
de agua continental. 

- la conexión a la red de saneamiento de todos los edificios incluidos o colindantes con 
el puerto. 

Actualmente, en toda la zona de servicio del puerto ya se está dando cumplimiento a todas 
estas normas. Con la incorporación de los artículos de condiciones medioambientales del 
Plan Especial se garantizará que siga habiendo en el puerto una correcta gestión de las 
aguas residuales. 

4.6.2 Suministro de agua 

El Puerto Eivissa se abastece de agua procedente exclusivamente de la red municipal 
conectándose al sistema de distribución del Ayuntamiento de Eivissa. No se utilizan 
sistemas de captación (pozos). 

Aproximadamente existen 120 puntos de suministro de agua distribuidos en las siguientes 
zonas: 

- Edificio Autoridad Portuaria, Muelle Ribera, Muelle Poniente, Muelle Levante (Muelle 

Adosado). 

- Muelle Comercial (Ro-Ro). 

- En Botafoc: Estación marítima, Pantalán Norte, Pantalán Sur y Dique de Botafoc. 

Asimismo, las siguientes zonas de puerto, disponen de puntos de agua, pero estos no 
quedan bajo el mantenimiento de la Autoridad Portuaria de Baleares por estar en concesión: 

- Cofradía de pescadores de Ibiza. 

- Varadero. 

- Náutica Pitiusa. 

- Estación marítima de Formentera (Muelle Ribera). 

- Marina náutico-deportiva Ribera de Poniente. 

- Marina náutico-deportiva Marina Ibiza. 

- Marina náutico-deportiva Botafoc Ibiza. 

- Cafetería de la Estación marítima de Botafoc. 
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En el plano de información INS-03 se muestra la red de suministro de agua. 

El consumo propio de agua potable en el puerto de Eivissa es de 8.387,00 m3, según la 
memoria de sostenibilidad de la Autoridad Portuaria de Baleares. Como se ha apuntado, a 
este consumo hay que añadir el de las concesionarias a través de empresas 
suministradoras, que también se abastecen de agua procedente de la red municipal. 

En la zona de servicio se dispone de dos depósitos de almacenamiento: 

- En oficinas de la Autoridad Portuaria: 1 depósito de agua fría sanitaria con capacidad 
de 1 m3. 

- En Botafoc: 1 depósito de agua fría sanitaria con capacidad de 650 m3, que alimenta 
a todos los puntos de la zona excepto a los del Dique de Botafoc que disponen de 
agua procedente de la red municipal de manera directa, para los demás puntos a los 
que suministra existe la posibilidad de cerrar para hacer llegar a estos, agua de la red 
municipal directa también. 

No se dispone de sistema de tratamiento continuo del agua ya que se detectan adecuados 
niveles de cloro debido a la elevada rotación del agua en almacenamiento. En caso que esto 
cambiará se añadiría un sistema de tratamiento. 

En cuanto al agua caliente sanitaria, los edificios directamente gestionados por la APB que 
disponen de sistema para calentamiento y/o acumulación de agua caliente sanitaria son los 
siguientes: 

- Edificio oficinas Autoridad Portuaria: Sistema de calentamiento y acumulación: 1 
termo de 50 litros en Vestuarios Femeninos y 1 termo de 100 litros en Vestuarios 
Masculinos. No se dispone de sistema de retorno. 

- Estación Marítima de Botafoc: Sistema de calentamiento: 5 termos de 30 litros en la 
carpa grande y 3 termos de 30 litros en la carpa pequeña. Actualmente 
desconectados. 

El puerto no dispone de sistema de tratamiento continuo del agua. 

El riego de las zonas ajardinadas se realiza por goteo con agua de red, no existiendo puntos 
de aspersión. 

La red de agua contra incendios está conectada a la red portuaria de agua sanitaria y con 
bies distribuidos por las diferentes zonas del puerto. En Botafoc a su vez se dispone de red 
de contraincendios conectada al agua del mar del puerto. 

El Plan Especial no propone ninguna modificación en el sistema de abastecimiento actual, 
manteniendo el abastecimiento del agua municipal como se hace hoy en día. Sí se están 
estudiando medidas como el aprovechamiento de los excedentes de energía fotovoltaica 
para desalar agua y almacenarla en el aljibe ubicado en el Área 7. 

En cuanto a consumo, no se prevé tampoco ningún aumento sustancial de la demanda, ya 
que tanto la superficie edificable en los usos que potencialmente tienen un mayor consumo 
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de agua (comercios y restauración) se mantiene prácticamente igual o inferior que en el 
estado actual. 

Actualmente, en el puerto ya se aplican medidas para el ahorro del consumo de agua como 
son las ya citadas de riego por goteo de las zonas ajardinadas y el empleo de agua de mar 
para el sistema contra incendios en la terminal de Botafoc. 

Asimismo, el puerto de Eivissa cuenta con una Red Inteligente de Media, a través de la cual 
es posible conocer la lectura de cada contador de agua en tiempo real, pudiéndose detectar 
las pérdidas de manera inmediata. 

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanísticas, en el artículo 43 de Condiciones 
medioambientales de las edificaciones, establece que los proyectos de nuevos edificios 
previstos deberán definir el diseño concreto de un sistema de reutilización de aguas grises y 
pluviales. En dicho artículo se establecen una serie de medidas generales que deberán 
tener dichos sistemas. 

El Plan Especial también establece que siempre que sea viable, las edificaciones nuevas o 
remodeladas dispondrán de sistemas de recogida de lluvia para almacenarlas para un uso 
posterior, medida incluida también con el objetivo de minimizar el consumo de agua. 

4.6.3 Red eléctrica 

En cuanto a la red eléctrica, el Plan Especial consolida básicamente las instalaciones 
existentes, permitiendo ciertas ampliaciones puntuales si fuera necesario. 

En el plano de información INS-04 se muestra la red de suministro de energía eléctrica. 

El consumo propio de energía eléctrica en el puerto de Eivissa en 2023 fue de 1.783.028,30 
KWH, según información de la Autoridad Portuaria de Baleares. A este consumo hay que 
añadir el de las empresas concesionarias, contratado directamente a las empresas 
suministradoras. 

La demanda eléctrica prevista teniendo en cuenta las actuaciones del Plan Especial, no 
aumenta sustancialmente las necesidades cubiertas mediante el servicio actual. 

Por tanto, como ya se ha apuntado, no se prevén actuaciones en la red existente de 
suministro de energía eléctrica, manteniendo las condiciones actuales.  

En cuanto a las medidas para realizar un uso eficiente de la energía eléctrica, actualmente 
está prevista la licitación de un contrato para la mejora de la eficiencia energética del 
alumbrado público en toda la zona de servicio del puerto. 

El presente Plan Especial, en sus Normas urbanísticas, en el artículo 44 de Condiciones 
medioambientales de la urbanización, establece que se adoptarán las medidas necesarias 
para prevenir la contaminación lumínica, dando cumplimiento a los requisitos de la ley 
3/2005 de Protección de medio nocturno de les Illes Balears y teniendo como referencia los 
manuales de buenas prácticas de reducción de la contaminación lumínica de prestigio 
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internacional, como por ejemplo las normas básicas de utilización del alumbrado de Oficina 
Técnica para la Protección de la Calidad del Cielo del Instituto de Astrofísica de Canarias. 

El Plan Especial establece medidas concretas en este campo como son: 

- Las instalaciones de alumbrado vial funcional y ambiental deberán cumplir los 
requisitos mínimos de eficiencia energética que se fijan en las tablas 1 y 2 del 
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de alumbrado Exterior 
RD1890/2008. 

- Las luminarias serán tipo LED altamente eficientes 

- La instalación de alumbrado exterior está clasificada como Tipo A de Eficiencia 
energética. 

Asimismo, en su Artículo 43.Condiciones medioambientales de las edificaciones incluye que:  

- Las nuevas edificaciones contarán con medidas de ahorro energético en forma de 
mejor aislamiento té�U�P�L�F�R�����L�O�X�P�L�Q�D�F�L�y�Q���\���F�O�L�P�D�W�L�]�D�F�L�y�Q���P�i�V���H�I�L�F�L�H�Q�W�H�����H�W�F�« 
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ANEJO 1: CUADRO SUPERFICIES EDIFICACIÓN - ESTADO ACTUAL Y NUEVA 
ORDENACIÓN PLAN ESPECIAL  
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Tabla 17: Edificación existente en el Área 1 

Edificación estado actual Plan Especial Puerto de Eivissa   

Área 1: Muelles Sur             Superficie del área (m2) 25.768 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   

EE-A1_01 Edificio es Martell  600,50 0 0 0,00 pb+1 600,50 2,33% 600,50 0,023 

EE-A1_02 Estación transformadora 36,67 0 0 0 pb 36,67 0,14% 36,67 0,001 

EE-A1_03 
Edificación existente c/Lluis Tur 
i Palau núm.1 

83,76 0 0 
P1:83,76 
P2:83,76 
P3:83,76 

pb+3 83,76 0,33% 335,04 0,013 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0,00 0,00 - varias 720,93 2,80% 972,21 0,038 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 18: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 1 

Área 1: Muelles Sur         Superficie del área (m2) 25.768 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               

EE-A1_01 Edificio esMartell  600,50 0 0 0 pb 600,50 600,50 

EE-A1_02 Estación transformadora 36,67 0 0 0 pb 36,67 36,67 

EE-A1_03 
Edificación existente c/Lluis Tur 
i Palau núm.1 

83,76 0 0 
P1:83,76 
P2:83,76 
P3:83,76 

pb+3 83,76 335,04 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 720,93 0 0 - varias 720,93 972,21 
Edificios propuestos (EP)               

Reserva para construcción futura de 
pérgolas* 

0 0 150,00 0 pb  37,50 0 

TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 0 0 150,00 0 pb 37,50 0 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 720,93 0 150 - pb 758,43 972,21 

* La altura de las nuevas pérgolas está limitada a PB y 5ml 
** A excepción de la edificación ubicada en la c/ Lluis Tur i Palau núm. 1, que cuenta con pb+3 

 Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 19: Edificación existente en el Área 2 

Área 2: Ribera Poniente - Sur             Superficie del área (m2) 7.042 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   
EE-A2_01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0 125,70 0 pb  31,43 0,45% 0 0 

EE-A2_02 
Estación Marítima Eivissa-
Formentera 

321,39 52,02 0 0 pb  373,41 5,30% 347,40 0,049 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 321,39 52,02 125,70 - varias 404,84 5,75% 347,40 0,049 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 20: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 2 

Área 2: Ribera Poniente - Sur         Superficie del área (m2) 7.042 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 

plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               
EE-A2_01 Pérgolas muelle Poniente Sur 0,00 0,00 125,70 0 pb 31,43 0 
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 0 0 125,70 0 pb 31,43 0 
Edificios propuestos (EP)                

EP-A2_01 
Nueva edificación (reconversión 
EM existente) 

321,39 52,02 0,00 0 pb 373,41 347,40 

Reserva para construcción futura de 
pérgolas 

0 0 150,00 0 pb 37,50 0 

TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 321,39 52,02 150,00 - pb 410,91 347,40 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 321,39 52,02 275,70 - pb 442,34 347,40 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 21: Edificación existente en el Área 3 

Área 3: Ribera de Poniente           Superficie del área (m2) 16.722 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 

(m) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   

EE-A3_01 Edificio club social 503,23 0 0 P1: 175,35 pb+1 503,23 3,01% 678,58 0,041 

EE-A3_02 Escuela de Vela 346,53 0 0 0 pb 346,53 2,07% 346,53 0,021 
EE-A3_03 Pañoles 555,88 0 0 0 pb 555,88 3,32% 555,88 0,033 
EE-A3_04 Porche vela ligera 0 265,00 0 0 pb 265,00 1,58% 132,5 0,008 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 1.405,64 265,00 0 - varias 1.670,64 9,99% 1.713,49 0,102 

Fuente: Equipo redactor



 MEMORIA 
 

 

 PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
Página 

108 de 124 

 

Tabla 22: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 3 

Área 3: Ribera de Poniente - Club Náutico       Superficie del área (m2) 16.722 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               

EE-A3_01 Edificio social club 503,23 0 0 P1: 175,35 pb+1 503,23 678,58 

EE-A3_02 Escuela de Vela 346,53 0 0 0 pb 346,53 346,53 
EE-A3_03 Pañoles 555,88 0 0 0 pb 555,88 555,88 
EE-A3_04 Porche vela ligera 0 265 0 0 pb 265,00 132,50 
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 1.405,64 265 0 - varias 1.670,64 1.713,49 
Edificios propuestos (EP)                
EP-A3_01 Ampliación edificación 1.346 0 0 0 pb+1 1.346 1.346 

Reserva para construcción futura de 
pérgolas 

0 0 150 0 pb 37,50 0 

TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 1346 0 150 - varias 1.383,50 1.346 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 2.751,64 265 150 - pb +1 3.054,14 3.059,49 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 23: Edificación existente en el Área 4 

Área 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales     Superficie del área (m2) 77.204 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   

EE-A4_01 Taller 379,44 0 0 0 pb 379,44 0,49% 379,44 0,005 

EE-A4_02 Edificio portuario 206,63 0 0 P1:194,30 pb+1 206,63 0,27% 400,93 0,005 

EE-A4_03 
 Edificio nuevo náutico-
deportivo 

312,59 0 0 0 pb 312,59 0,40% 312,59 0,004 

EE-A4_04a Cofradía de pescadores  842,50 0 0 0 pb 842,50 1,09% 842,50 0,011 

EE-A4_04b 
Instalaciones APB en Cofradía de 
pescadores 

237,20 208 0 0 pb 445,20 0,58% 341,20 0,004 

EE-A4_05 Oficinas APB  397,40 31,78 0 
P1:400,6    
P2:430,3 

pb+2 429,18 0,56% 1.244,19 0,016 

EE-A4_06 Estación transformadora 48,08 0 0 0 pb 48,08 0,06% 48,08 0,001 
EE-A4_07 Caseta control 17,05 0 0 0 pb 17,05 0,02% 17,05 0 

EE-A4_08 Almacén 1 246,52 0 0 0 pb 246,52 0,32% 246,52 0,003 

EE-A4_09 Caseta bombas 225,95 0 0 0 pb 225,95 0,29% 225,95 0,003 

EE-A4_10 Almacén 2 176,95 0 0 0 pb 176,95 0,23% 176,95 0,002 

EE-A4_11 Estación transformadora 13,04 0 0 0   13,04 0,02% 13,04 0 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 3.103,35 239,78 0 - varias 3.343,13 4,33% 4.248,44 0,055 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 24: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 4 

Área 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales Superficie del área (m2) 78.790 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               
EE-A4_01 Taller 379,44 0 0 0 pb 379,44 379,44 
EE-A4_02 Edificio portuario 206,63 0 0 P1:194,30 pb+1 206,63 400,93 

EE-A4_03 
Edificio nuevo náutico-
deportivo 

312,59 0 0 0 pb 312,59 312,59 

EE-
A4_04a 

Cofradía de pescadores  842,50 0 0 0 pb 842,50 842,50 

EE-
A4_04b 

Instalaciones APB en Cofradía 
de pescadores 

237,20 208,00 0 0 pb 445,20 341,20 

EE-A4_05 Oficinas APB  397,40 31,78 0 
P1:400,6    
P2:430,3 

pb+2 429,18 1.244,19 

EE-A4_06 Estación transformadora 48,08 0 0 0 pb 48,08 48,08 
EE-A4_07 Caseta control 17,05 0 0 0 pb 17,05 17,05 
EE-A4_08 Almacén 1 246,52 0 0 0 pb 246,52 246,52 
EE-A4_09 Caseta bombas 225,95 0 0 0 pb 225,95 225,95 
EE-A4_10 Almacén 2 176,95 0 0 0 pb 176,95 176,95 
EE-A4_11 Estación transformadora 13,04 0 0 0 pb 13,04 13,04 
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 3.103,35 239,78 0 - varias 3.343,13 4.248,44 
Edificios propuestos (EP)                
EP-A4_01 Nueva EM Eivissa-Formentera 560,98 0 0 0 pb 560,98 560,98 
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Área 4: Ribera Poniente - Norte y Muelles Comerciales Superficie del área (m2) 78.790 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

EP-A4_02 Cafetería 209,16 0 0 0 pb 209,16 209,16 
EP-A4_03 Almacén 110,52 0 0 0 pb 110,52 110,52 
EP-A4_04 Pérgolas EM 0 0 2.247,46 0 pb 561,87 0 
TOTAL EDIFICIOS PROPUESTOS 880,66 0 2.247,46 - varias 1.442,53 880,66 
Margen crecimiento para la reforma y ampliación de las instalaciones         

Ampliación edificación reparación 
/comercial/pesca/administrativo 

2.500 0 0 0 pb+1 2.500 2.500 

Reserva para construcción futura de 
pérgolas 

0 0 150 0 pb 37,50 0 

Instalación para generación y suministro de 
energía a buque 

2.000 0 0 0 pb 2.000 2.000 

TOTAL RESERVA  4.500 0 150 - pb+1 4.537,50 4.500 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 8.484,01 239,78 2.397,46 - pb +2 9.323,16 9.629,10 

 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 25: Edificación existente en el Área 5 

Área 5: Ribera Norte - Marina Ibiza             Superficie del área (m2) 36.002 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (anteriores al proyecto de ampliación) (EE)             

EE-A5_01 
Edificio salas técnicas, 
marineria, duchas y 
aseos (1) 

117,60 0 0 0 pb 117,60 0,33% 117,60 0,003 

EE-A5_02 
Edificio servicios 
náuticos (3) 

139,41 0 0 0 pb 139,41 0,39% 139,41 0,004 

EE-A5_03 
Edificio control de 
entrada (4) 

50,25 0 0 0 pb 50,25 0,14% 50,25 0,001 

EE-A5_04 Supermercado (5) 326,77 0 319,92 0 pb 406,75 1,13% 326,77 0,009 

EE-A5_05 Edificio comercios(6) 48,71 0 0 0 pb 48,71 0,14% 48,71 0,001 

EE-A5_06 Edificio restauración (7) 67,80 131,32 0 0 pb 199,12 0,55% 133,46 0,004 

EE-A5_07 
Edificio Sala de fiestas 
(8) 

702,62 765,71 0 0 pb 1.468,33 4,08% 1085,48 0,030 

EE-A5_08 Edificio  rest. (9) 137,51 67,80 0 0 pb 205,31 0,57% 171,41 0,005 
EE-A5_09 Edificio Capitanía (10) 156,68 0 0 P1: 109,99 pb+1 156,68 0,44% 266,67 0,007 

EE-A5_10 
Edificio de duchas y 
aseos (11) 

112,99 0 0 0 pb 112,99 0,31% 112,99 0,003 

Ampliaciones (AE)                   
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Área 5: Ribera Norte - Marina Ibiza             Superficie del área (m2) 36.002 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

EA-
A5_01 

Ampliación edificio 
control de entrada (4) 

83,01 0 0 0 pb 83,01 0,23% 83,01 0,002 

EA-
A5_02 

Ampliación edificio 
comercios (6) 

53,37 0 0 0 pb 53,37 0,15% 53,37 0,001 

EA-A5-03 
Ampliación edificio de 
duchas y aseos 
/comercios(11) 

13,75 0 0 0 pb 13,75 0,04% 13,75 0 

EA-A5-04 
Ampliación terraza 
restaurante (11) 

nd n.d. nd 0 pb nd nd nd nd 

Desmontables (ED)                   
ED-A5-01 Ampliación EE-A5-01 62,06 0 0 0 pb 62,06 0,17% 62,06 0,002 
ED-A5-02 Ampliación EE-A5-06 81,89 0 0 0 pb 81,89 0,23% 81,89 0,002 
ED-A5-03 Ampliación 1 edificio 9 59,97 0 0 0 pb 59,97 0,17% 59,97 0,002 

ED-A5-04 
Izquierda entrada 
control accesos 

125,75 0 0 0 pb 125,75 0,35% 125,75 0,003 

ED-A5-05 
Derecha entrada control 
accesos 

90,17 0 0 0 pb 90,17 0,25% 90,17 0,003 

ED-A5-06 Edificio 12 139,96 0 0 0 pb 139,96 0,39% 139,96 0,004 
ED-A5-07 Edificio 13 126,36 0 0 0 pb 126,36 0,35% 126,36 0,004 
ED-A5-08 Edificio 14 115,20 0 0 0 pb 115,20 0,32% 115,20 0,003 

ED-A5-09 
Módulos desmontables 
marina seca 

98,70 0 0 0 pb 98,70 0,27% 98,70 0,003 
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Área 5: Ribera Norte - Marina Ibiza             Superficie del área (m2) 36.002 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

ED-A5-10 
Ampliaciones Edificio 
Sala de fiestas (8) 

149,21 0 0 0 pb 149,21 0,41% 149,21 0,004 

ED-A5-11 Ampliación 2 edificio 9 45,07 0 0 0 pb 45,07 0,13% 45,07 0,001 
ED-A5-12 Edificio 11 porche A 0 184,95 0 0 pb 184,95 0,51% 92,48 0,003 
ED-A5-13 Caseta de control 15,44 0 0 0 pb 15,44 0,04% 15,44 0 

ED-A5-14 
Caseta de control 
(marina seca) 

13,50 0 0 0 pb 13,50 0,04% 13,50 0 

ED-A5-15 Edificio 11 porche B 0 167,59 0 0 pb 167,59 0,47% 83,80 0,002 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES Y 
AMPLIACIONES 

3.133,75 1.317,37 319,92 109,99 varias 4.531,10 12,59% 3.902,43 0,108 

 Fuente: Equipo redactor  
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Tabla 26: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 5 

Área 5: Ribera Norte - Marina Ibiza         

Superficie total del 
área (m2) 

Uso global 
Ocupación PB  Edificabilidad Altura máxima edificaciones 

m2 
 

m2 
 

nº plantas ml 

36.002 
Náutico-Deportivo y 

Complementario 
4.531 

 
3.902 

 
pb+1 8,00 

Fuente: Equipo redactor 
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 Tabla 27: Edificación existente en el Área 6 

Área 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza         Superficie del área (m2) 59.729 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 
/ máxima 

(nº de 
plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

EE-A6_01 Edif. restauración/comercio (E1) 239,38 61,80 0 0 pb 301,18 0,50% 270,28 0,005 

EE-A6_02a Edif.estauración/comercio (E2) 105,43 0,00 0 0 pb 105,43 0,18% 105,43 0,002 

EE-A6_02b Edif.estauración/comercio (E2) 1.588,93 251,63 0 0 pb 1.840,56 3,08% 1.714,75 0,029 

EE-A6_03 Edif. Restauración /comercio (E3) 523,60 113,84 0 0 pb  637,44 1,07% 580,52 0,010 

EE-A6_04 Edif. Restauración /comercio (E4) 341,16 44,12 0 0 pb  385,28 0,65% 363,22 0,006 

EE-A6_05 Edif.restauración /comercio (E5) 62,26 0,00 0 0 pb 62,26 0,10% 62,26 0,001 

EE-A6_06 Edif. restauración/comercio (E6) 397,50 89,87 0 0 pb 487,37 0,82% 442,44 0,007 

EE-A6_07 Edif. restauración/comercio (E7) 461,22 16,4 0 0 pb  477,62 0,80% 469,42 0,008 

EE-A6_08 Edif.restauración/comercio (E8) 220,30 0 0 0 pb  220,30 0,37% 220,30 0,004 

EE-A6_09 Edif. restauración/comercio (E9) 289,05 29,14 0 0 pb  318,19 0,53% 303,62 0,005 

EE-A6_10 Edif. restauración/comercio (E10) 228,53 59,25 0 0 pb 287,78 0,48% 258,16 0,004 

EE-A6_11 Edif. restauración/comercio (E11) 190,98 60,18 0 0 pb 251,16 0,42% 221,07 0,004 

EE-A6_12 Talleres 603,80 31,4 0 0 pb  635,20 1,06% 619,50 0,010 

EE-A6_13 Depósitos 26,04 0 0 0 pb 26,04 0,04% 26,04 0,000 

EE-A6_14 Edificio administración 104,55 0 0 0 pb 104,55 0,18% 104,55 0,002 
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Área 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza         Superficie del área (m2) 59.729 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 
/ máxima 

(nº de 
plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

EE-A6_15 Edificio adm./ torre control 114,08 0 0 
P1:33,86 
P2:30,72 

pb+2 114,08 0,19% 178,66 0,003 

EE-A6_16 Edificio administración 104,20 0 0 0 pb 104,20 0,17% 104,20 0,002 

EE-A6_19 Estación transformadora 1 19,40 0 0 0 pb 19,40 0,03% 19,40 0,000 

EE-A6_20 
Edificio control de entrada 
varadero 

20,75 0 0 0 pb 20,75 0,03% 20,75 0,000 

EE-A6_21 Estación transformadora 2 5,74 0 0 0 pb 5,74 0,01% 5,74 0,000 

EE-A6_22 Estación transformadora 3 7,82 0 0 0 pb 7,82 0,01% 7,82 0,000 

EE-A6_23 Estación transformadora 4 21,88 0 0 0 pb 21,88 0,04% 21,88 0,000 

EE-A6_24 
Edificio control de entrada vial 
Botafoc 

13,83 0 0 0 pb 13,83 0,02% 13,83 0,000 

EE-A6_25 Taquillas golondrinas 19,34 0 27,01 0 pb 26,09 0,04% 19,34 0,000 

EE-A6_17 Apartamentos 939,23 0 0 P1:939,23 pb + 1 939,23 1,57% 1.878,46 0,031 

EA-A6_18 
Ampliación edificio 
rest./comercio (E2) Apartahotel 

0 0 0 P1:848,88 pb+1   0,00% 848,88 0,014 

AE-A6_02 
Ampliación edificio 
rest./comercio (E2) 

0 239 0 0 pb 239,00 0,40% 119,50 0,002 

AE-A6_02 
Ampliación edificio 
rest./comercio (E4) 

0 62 0 0 pb 62,00 0,10% 31,00 0,001 
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Área 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza         Superficie del área (m2) 59.729 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 
/ máxima 

(nº de 
plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

AE-A6_03 
Ampliación edificio 
rest./comercio (E7) 

0 216,00 0 0 pb 216,00 0,36% 108,00 0,002 

AE-A6_04 
Ampliación edificio 
rest./comercio (E8) 

0 73,00 0 0 pb 73,00 0,12% 36,50 0,001 

AE-A6_05 
Ampliación edificio 
rest./comercio (10) 

0 152,00 0 0 pb 152,00 0,25% 76,00 0,001 

AE-A6_06 
Ampliación Edificio 
rest./comercio (E11) 

0 46,00 0 0 pb 46,00 0,08% 23,00 0,000 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 6.649,00 1.545,63 27,01 - varias 8.201,38 13,73% 9.274,51 0,1553 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 28: Nueva ordenación establecida por el Plan Especial para el Área 6 

Área 6: Ribera Norte - Marina Botafoc Ibiza         

Superficie total del 
área (m2) 

Uso global 
Ocupación PB  Edificabilidad Altura máxima edificaciones 

m2 
 

m2 
 

nº plantas ml 

59.729 
Náutico-Deportivo y 

Complementario 
7.413 

 
8.881 

 
pb+1 8,00 

Fuente: Esquipo redactor  
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Tabla 29: Edificación existente en el Área 7 

Área 7: Dársena de Botafoc             Superficie del área (m2) 143.337 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   
EE-A7_01 Aljibe 287,44 0 0 0 pb 287,44 0,20% 287,44 0,002 
EE-A7_02 Estación transformadora 1 7,60 0 0 0 pb 7,60 0,01% 7,60 0,000 
EE-A7_03 Edificio instalaciones 78,43 0 0 0 pb 78,43 0,05% 78,43 0,001 
EE-A7_04 Almacenes 66,35 0 0 0 pb 66,35 0,05% 66,35 0,0005 
EE-A7_05 Edificio instalaciones 34,74 0 0 0 pb 34,74 0,02% 34,74 0,0002 
EE-A7_06 Estación transformadora 2 16,38 0 0 0 pb 16,38 0,01% 16,38 0,0001 
EE-A7_07 Estación transformadora 3 16,38 0 0 0 pb 16,38 0,01% 16,38 0,0001 
EE-A7_08 Edificio control de entrada 26,88 0 0 0 pb 26,88 0,02% 26,88 0,0002 

EE-A7_09 EM de Botafoc 4.831,55 492,90 670,01 

P1: 
1.197,43 

P2: 
1,283,99* 

pb+2 5.491,95 3,83% 7.559,42 0,053 

EE-A7_10 Pérgolas aparcamiento 0 0 2.500,00 0 pb 625,00 0,44% 0,00 0,000 
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 5365,75 492,9 3170,01 - pb+2 6651,15 4,64% 8.093,62 0,056 

*Superficie edificación: 884,88 m2, superficie terrazas, porches: 798,22 m2, superficie pérgolas: 442,42 m2 

Fuente: Equipo Redactor 
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Tabla 30: Nueva ordenación edificatoria establecida por el Plan Especial para el Área 7 

Área 7: Dársena de Botafoc         Superficie del área (m2) 143.337 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               
EE-A7_01 Aljibe 287,44 0 0 0 pb 287,44 287,44 
EE-A7_02 Estación transformadora 1 7,60 0 0 0 pb 7,60 7,60 
EE-A7_03 Edificio instalaciones 78,43 0 0 0 pb 78,43 78,43 
EE-A7_04 Almacenes 66,35 0 0 0 pb 66,35 66,35 
EE-A7_05 Edificio instalaciones 34,74 0 0 0 pb 34,74 34,74 
EE-A7_06 Estación transformadora 2 16,38 0 0 0 pb 16,38 16,38 
EE-A7_07 Estación transformadora 3 16,38 0 0 0 pb 16,38 16,38 
EE-A7_08 Edificio control de entrada 26,88 0 0 0 pb 26,88 26,88 

EE-A7_01 EM de Botafoc 4.831,55 492,90 670,01 
P1: 1.197,43 
P2: 1,283,99* 

pb+2 5.491,95 7.559,42 

EP-A7_02 Pérgolas aparcamiento 0 0 2.500,00 0 pb 625,00 0 
TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 5.365,75 492,90 3.170,01 - pb+2 6.651,15 8.093,62 
Margen crecimiento para la ampliación de las instalaciones           
Ampliación EM / nuevas edificaciones 
asociadas al tráfico comercial y al 
preembarque de vehículos,  asi como 
futura construcción de instalaciones de 
generación y/o suministro de energía a 
buques 

8.000 0 0 16.000 pb+2 8000 24.000 
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Área 7: Dársena de Botafoc         Superficie del área (m2) 143.337 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Reserva para construcción futura de 
pérgolas 

0 0 150 0 pb 37,50 0 

TOTAL RESERVA  8.000 0 150 16.000 pb+2 8.037,50 24.000 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 13.365,75 492,90 3.320,01 12.481,42 pb+2 14.688,65 32.093,62 

*Superficie edificación: 884,88 m2, superficie terrazas,porches: 798,22 m2, superficie pérgolas: 442,42 m2 
 

Fuente: Equipo redactor
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Tabla 31: Edificación existente en el Área 8 

Área 8: Faro de Botafoc             Superficie del área (m2) 1.082 

Código Edificios 
Superficie 
edificación 
en PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 
porches 

(m2)  

Superficie 
pérgolas 

(m2) 

Superficie 
edificación 
en PX (m2) 

Altura 
edificada 

/ 
máxima 
(nº de 

plantas) 

Ocupación en PB Edificabilidad 

(m2) (%) (m2) (m2/m 2) 

Edificios existentes (EE)                   
EE-A8_01 Faro  91,26 0 0 P1: 91,26 pb+1 91,26 8,43% 182,52 0,169 

EE-A8_02 
Edificación anexa (vivienda 
farero) 

65,54 0 0 P1: 65,54 pb+1 65,54 6,06% 131,08 0,121 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 156,80 0 0 - pb+1 156,80 14,49% 313,6 0,290 

Fuente: Equipo redactor 
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Tabla 32: Nueva ordenación establecida por el Plan Especial para el Área 8 

Área 8: Faro de Botafoc         Superficie del área (m2) 1.082 

Código Edificios 
Superficie 

edificación en 
PB (m2) 

Superficie 
terrazas, 

porches (m2)  

Superficie 
pérgolas (m2) 

Superficie 
edificación en 

PX (m2) 

Altura 
edificada / 
máxima (nº 
de plantas) 

Ocupación en 
PB 

Edificabilidad 

(m2) (m2) 

Edificios existentes (EE)               
EE-A8_01 Faro  91,26 0 0 P1: 91,26 pb+1 91,26 182,52 

EE-A8_02 
Edificación anexa (vivienda 
farero) 

65,54 0 0 P1: 65,54 pb+1 65,54 131,08 

TOTAL EDIFICIOS EXISTENTES 156,80 0 0 - pb+1 156,80 313,60 

TOTAL PROPUESTA PLAN ESPECIAL 156,80 0 0 - pb+1 156,80 313,60 

Fuente: Equipo redactor 
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PLANO EA-02: SITUACIÓN ACTUAL DEL PUERTO DE EIVISSA 
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DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo de
2021)

PB+2 (PLANTA BAJA + 2 PLANTAS PISO)

PB (PLANTA BAJA)

PB+1 (PLANTA BAJA + 1 PLANTA PISO)

ESTADO ACTUAL

�/�Ë�0�,�7�(���=�2�1�$���'�(���6�(�5�9�,�2���'�(�/���3�8�(�5�7�2

�(�'�,�)�,�&�$�&�,�Ï�1

PB+3 (PLANTA BAJA + 3 PLANTAS PISO)

�/�Ë�0�,�7�(���'�(�6�/�,�1�'�(���'�2�0�,�1�,�2���3�Ò�%�/�,�&�2���0�$�5�Ë�7�,�0�2
TERRESTRE

�È�5�(�$�6���(�6�7�$�'�2���$�&�7�8�$�/ �6�X�S�H�U�I�L�F�L�H�����P�ð��

�È�U�H�D���������0�X�H�O�O�H�V���6�X�U

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H�������6�X�U

�È�U�H�D���������5�L�E�L�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H�������&�O�X�E���1�i�X�W�L�F�R

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H���1�R�U�W�H�����D�F�W�X�D�O
�G�i�U�V�H�Q�D���S�H�V�T�X�H�U�D�����\���0�X�H�O�O�H�V���&�R�P�H�U�F�L�D�O�H�V

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���1�R�U�W�H�������0�D�U�L�Q�D���,�E�L�]�D

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���1�R�U�W�H�������%�R�W�D�I�R�F���,�E�L�]�D

�È�U�H�D���������'�i�U�V�H�Q�D���G�H���%�R�W�D�I�R�F

25.768

7.042

16.722

77.204

36.002

59.729

143.337

�È�U�H�D���������)�D�U�R���G�H���%�R�W�D�I�R�F 1.082

TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 366.885
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�È�5�(�$�6���(�6�7�$�'�2���$�&�7�8�$�/ �6�X�S�H�U�I�L�F�L�H�����P�ð��

�È�U�H�D���������0�X�H�O�O�H�V���6�X�U

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H�������6�X�U

�È�U�H�D���������5�L�E�L�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H�������&�O�X�E���1�i�X�W�L�F�R

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H���1�R�U�W�H�����D�F�W�X�D�O
�G�i�U�V�H�Q�D���S�H�V�T�X�H�U�D�����\���0�X�H�O�O�H�V���&�R�P�H�U�F�L�D�O�H�V

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���1�R�U�W�H�������0�D�U�L�Q�D���,�E�L�]�D

�È�U�H�D���������5�L�E�H�U�D���1�R�U�W�H�������%�R�W�D�I�R�F���,�E�L�]�D

�È�U�H�D���������'�i�U�V�H�Q�D���G�H���%�R�W�D�I�R�F

25.768

7.042

16.722

77.204

36.002

59.729

143.337

�È�U�H�D���������)�D�U�R���G�H���%�R�W�D�I�R�F 1.082

TOTAL ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 366.885
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DEUP (aprobada por Orden TMA/549/2021 de 20 de mayo de
2021)

PB+2 (PLANTA BAJA + 2 PLANTAS PISO)

PB (PLANTA BAJA)

PB+1 (PLANTA BAJA + 1 PLANTA PISO)

ESTADO ACTUAL

�/�Ë�0�,�7�(���=�2�1�$���'�(���6�(�5�9�,�2���'�(�/���3�8�(�5�7�2

�(�'�,�)�,�&�$�&�,�Ï�1

PB+3 (PLANTA BAJA + 3 PLANTAS PISO)

�/�Ë�0�,�7�(���'�(�6�/�,�1�'�(���'�2�0�,�1�,�2���3�Ò�%�/�,�&�2���0�$�5�Ë�7�,�0�2
TERRESTRE
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PLANO EA-03: CONCESIONES Y AUTORIZACIONES DEL PUERTO DE EIVISSA 
EN VIGOR NOVIEMBRE 2024 
  



AU-D-I-01-0845-24

553-CGP

GSP-192

AU-D-I-01-0837-23

127-CPG

I-ED-007-001
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AU-D-I-01-0838-24

GSP-184
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GSP-182
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PRINCIPALES CONCESIONES Y AUTORIZACIONES

�7�t�W�X�O�R Objeto Concesionario /autorizado Fecha inicio Fecha fin

GSP-118 �(�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���H�Q���O�D���U�L�E�H�U�D
norte del puerto de Ibiza

SERV. MAR. PORT EIVISSA SL 31/07/2008 17/05/2032

1108-CP/G �(�M�H�F�X�F�L�y�Q���G�H���X�Q�D���F�D�Q�D�O�L�]�D�F�L�y�Q���V�X�E�W�H�U�U�i�Q�H�D���S�D�U�D
el vertido al mar de aguas residuales procedentes

de la EDAR de Ibiza en la zona de Botafoc

AGENCIA BALEAR DEL AGUA Y
DE LA CALIDAD AMBIENTAL

26/10/2016 10/11/2051

1027-CP/G Astillero para embarcaciones menores VARADEROS Y CONSTR.
NAVALES SL

14/06/1961 16/12/2027

0553-CP/G �&�R�Q�G�X�F�F�L�y�Q���G�H���D�O�W�D���W�H�Q�V�L�y�QENDESA DISTRIBU.
ELECTRICA SL

20/02/1967 16/12/2027

0568-CP/G �7�X�E�H�U�t�D�V���G�H���G�H�V�F�D�U�J�D���G�H���F�R�P�E�X�V�W�L�E�O�HEXOLUM CORPORATION SA 04/10/1965 16/12/2027

0585-CP/G Caseta varadero y terraza STEVEN JACKSON 13/08/2019 16/12/2027

EM-0749 �&�R�Q�Y�H�Q�L�R���G�H���F�R�O�D�E�R�U�D�F�L�y�Q���H�Q�W�U�H���$�3�%���\���'�L�U�H�F�F�L�y�Q
�*�H�Q�H�U�D�O���G�H�O���$�J�X�D���G�H�O���0�$�3�$�0�$���S�D�U�D���O�D���H�M�H�F�X�F�L�y�Q

�G�H���R�E�U�D�V�����H�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���\���P�D�Q�W�H�Q�L�P�L�H�Q�W�R���G�H�O���V�L�V�W�H�P�D���G�H
asaneamineto de la ci Ibiza

MAPAMA 19/12/2017 18/12/2037

1107 CP/G �&�R�Q�F�H�V�L�y�Q���S�D�U�D���O�D���H�M�H�F�X�F�L�y�Q���\���X�W�L�O�L�]�D�F�L�y�Q���G�H
�F�D�Q�D�O�L�]�D�F�L�y�Q���V�X�E�W�H�U�U�i�Q�H�D���S�D�U�D���O�D���H�Y�D�F�X�D�F�L�y�Q���G�H���D�J�X�D�V
pluviales procedentes de la avenida de la Pau por el
camino de Can Murtera para su vertido al mar en la

�]�R�Q�D���G�H���O�D���G�i�U�V�H�Q�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

AYUNTAMIENTO DE EIVISSA 25/11/2020 09/12/2055

GSP-182 �(�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���S�D�U�D���H�P�E�D�U�F�D�F�L�R�Q�H�V
de gran eslora y de un edificio de servicios en la

�G�i�U�V�H�Q�D���G�H���O�H�Y�D�Q�W�H���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

IGY GESTORA
MARINAS SPAIN, S.L.

21/02/2024 07/08/2032

GSP-184 �*�H�V�W�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���\���O�R�F�D�O�H�V���F�R�P�H�U�F�L�D�O�H�V
en Botafoc, en el puerto de Eivissa

OCIBAR S.A. 30/02/2022 30/03/2025

GSP-192
�*�H�V�W�L�y�Q���G�H���X�Q�D���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�y�Q���Q�i�X�W�L�F�D���S�D�U�D���S�H�T�X�H�x�D�V���\

medianas esloras en el puerto de Eivissa
Puertos y litorales sostenibles S.L. 06/05/2024 06/05/2027

AU-C-I-0001 �$�X�W�R�U�L�]�D�F�L�y�Q���S�D�U�D���O�D���S�U�H�V�W�D�F�L�y�Q���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�L�R���F�R�P�H�U�F�L�D�O
�E�X�V���Q�i�X�W�L�F���H�Q���O�D���]�R�Q�D���,���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

SERCOMISA 01/08/2024 01/08/2027

AU-D-I-01-0837-23 �*�H�V�W�L�y�Q���\���H�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���X�Q�D�V���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�R�Q�H�V���G�H�V�W�L�Q�D�G�D�V
�D���U�H�D�O�L�]�D�U���W�U�D�E�D�M�R�V���G�H���P�D�Q�W�H�Q�L�P�L�H�Q�W�R���\���U�H�S�D�U�D�F�L�y�Q���G�H

embarcaciones

Tanit Ibiza Port S.A. 15/01/2024 14/01/2027

AU-D-I-01-0845-24 �*�H�V�W�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���H�Q���O�D���G�i�U�V�H�Q�D���G�H
Poniente del puerto de Eivissa

Tanit Ibiza Port S.A. 13/06/2024 05/06/2027

AU-D-I-01-0838-24 �'�H�S�y�V�L�W�R���G�H���P�H�U�F�D�Q�t�D�V �*�U�L�P�D�O�G�L���O�R�J�L�V�W�L�F�D���(�V�S�D�x�D�����6���/��19/02/2024 22/02/2025



GSP-184

585-CPG

0568-CPG

CC-D-I-0016

1108-CPG

�'�È�5�6�(�1�$
BOTAFOC IBIZA
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DIQUE EL BOTAFOC

DIENTE DIQUE
EXTERIOR  DE EL
BOTAFOC

DIENTE DIQUE
INTERIOR  DE EL
BOTAFOC

DIQUE DE ABRIGO

�'�È�5�6�(�1�$���'�(���(�/���%�2�7�$�)�2�&

DIQUE FREU DES
BOTAFOC

ILLA DES BOTAFOC

ILLA GROSSA

ILLA PLANA

ESPIGON DE ABRIGO

CALLE DE BOTAFOC

CALLE D'IBOSIM

M a r    M e d i  t e r r a n e o

1

2

PRINCIPALES CONCESIONES Y AUTORIZACIONES

�7�t�W�X�O�R Objeto Concesionario /autorizado Fecha inicio Fecha fin

GSP-118 �(�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���H�Q���O�D���U�L�E�H�U�D
norte del puerto de Ibiza

SERV. MAR. PORT EIVISSA SL 31/07/2008 17/05/2032

1108-CP/G �(�M�H�F�X�F�L�y�Q���G�H���X�Q�D���F�D�Q�D�O�L�]�D�F�L�y�Q���V�X�E�W�H�U�U�i�Q�H�D���S�D�U�D
el vertido al mar de aguas residuales procedentes

de la EDAR de Ibiza en la zona de Botafoc

AGENCIA BALEAR DEL AGUA Y
DE LA CALIDAD AMBIENTAL

26/10/2016 10/11/2051

1027-CP/G Astillero para embarcaciones menores VARADEROS Y CONSTR.
NAVALES SL

14/06/1961 16/12/2027

0553-CP/G �&�R�Q�G�X�F�F�L�y�Q���G�H���D�O�W�D���W�H�Q�V�L�y�QENDESA DISTRIBU.
ELECTRICA SL

20/02/1967 16/12/2027

0568-CP/G �7�X�E�H�U�t�D�V���G�H���G�H�V�F�D�U�J�D���G�H���F�R�P�E�X�V�W�L�E�O�HEXOLUM CORPORATION SA 04/10/1965 16/12/2027

0585-CP/G Caseta varadero y terraza STEVEN JACKSON 13/08/2019 16/12/2027

EM-0749 �&�R�Q�Y�H�Q�L�R���G�H���F�R�O�D�E�R�U�D�F�L�y�Q���H�Q�W�U�H���$�3�%���\���'�L�U�H�F�F�L�y�Q
�*�H�Q�H�U�D�O���G�H�O���$�J�X�D���G�H�O���0�$�3�$�0�$���S�D�U�D���O�D���H�M�H�F�X�F�L�y�Q

�G�H���R�E�U�D�V�����H�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���\���P�D�Q�W�H�Q�L�P�L�H�Q�W�R���G�H�O���V�L�V�W�H�P�D���G�H
asaneamineto de la ci Ibiza

MAPAMA 19/12/2017 18/12/2037

1107 CP/G �&�R�Q�F�H�V�L�y�Q���S�D�U�D���O�D���H�M�H�F�X�F�L�y�Q���\���X�W�L�O�L�]�D�F�L�y�Q���G�H
�F�D�Q�D�O�L�]�D�F�L�y�Q���V�X�E�W�H�U�U�i�Q�H�D���S�D�U�D���O�D���H�Y�D�F�X�D�F�L�y�Q���G�H���D�J�X�D�V
pluviales procedentes de la avenida de la Pau por el
camino de Can Murtera para su vertido al mar en la

�]�R�Q�D���G�H���O�D���G�i�U�V�H�Q�D���G�H���3�R�Q�L�H�Q�W�H���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

AYUNTAMIENTO DE EIVISSA 25/11/2020 09/12/2055

GSP-182 �(�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���S�D�U�D���H�P�E�D�U�F�D�F�L�R�Q�H�V
de gran eslora y de un edificio de servicios en la

�G�i�U�V�H�Q�D���G�H���O�H�Y�D�Q�W�H���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

IGY GESTORA
MARINAS SPAIN, S.L.

21/02/2024 07/08/2032

GSP-184 �*�H�V�W�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���\���O�R�F�D�O�H�V���F�R�P�H�U�F�L�D�O�H�V
en Botafoc, en el puerto de Eivissa

OCIBAR S.A. 30/02/2022 30/03/2025

GSP-192
�*�H�V�W�L�y�Q���G�H���X�Q�D���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�y�Q���Q�i�X�W�L�F�D���S�D�U�D���S�H�T�X�H�x�D�V���\

medianas esloras en el puerto de Eivissa
Puertos y litorales sostenibles S.L. 06/05/2024 06/05/2027

AU-C-I-0001 �$�X�W�R�U�L�]�D�F�L�y�Q���S�D�U�D���O�D���S�U�H�V�W�D�F�L�y�Q���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�L�R���F�R�P�H�U�F�L�D�O
�E�X�V���Q�i�X�W�L�F���H�Q���O�D���]�R�Q�D���,���G�H�O���S�X�H�U�W�R���G�H���(�L�Y�L�V�V�D

SERCOMISA 01/08/2024 01/08/2027

AU-D-I-01-0837-23 �*�H�V�W�L�y�Q���\���H�[�S�O�R�W�D�F�L�y�Q���G�H���X�Q�D�V���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�R�Q�H�V���G�H�V�W�L�Q�D�G�D�V
�D���U�H�D�O�L�]�D�U���W�U�D�E�D�M�R�V���G�H���P�D�Q�W�H�Q�L�P�L�H�Q�W�R���\���U�H�S�D�U�D�F�L�y�Q���G�H

embarcaciones

Tanit Ibiza Port S.A. 15/01/2024 14/01/2027

AU-D-I-01-0845-24 �*�H�V�W�L�y�Q���G�H���S�X�H�V�W�R�V���G�H���D�P�D�U�U�H���H�Q���O�D���G�i�U�V�H�Q�D���G�H
Poniente del puerto de Eivissa

Tanit Ibiza Port S.A. 13/06/2024 05/06/2027
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PLANO EA-04: ATRIBUCIÓN DE USOS Y EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS DE LA 
DEUP APROBADA PORORDEN TMA/549/2021 DE 20 DE MAYO DE 2021 
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